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OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigh A.S.
Genel Kurulu’na

Finansal Tablolarin Bagumsiz Denetimi
Giriis

Kizilbitk Gayrimenkul Yatirim Oriakligr A.$. nin (“Sirket” veya “Kuzibuk™ 31 Mart 2021 tarihli finansal
durum tablosu ile ayn: tarihte sona eren hesap dénemine ait; kr veya zarar ve digter kapsaml; gelir tablosu,
Gzkaynaklar degisim tablosu ve nakit akug tablosu ile Snemli muhasebe politikalannin zeti de dghil olmak
iizere hinansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz,

Goriiglimiize gore, iligikieki finansal tablolar $irket’in 31 Mart 2021 tarihi itibanyla finansal durumunu ve 30
Mart 2021 — 31 Mart 2021 dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarim Tlrkiye Muhasebe
Standartlart’na (“TMS") uygun olarak tilm Snemli youleriyle gergefie uygun bir bigimde sunmaktadir.

Gorligiin Dayana

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (*KGK™)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargas: olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
("BDS”) uygun olarak yiiriitilmistie. Bu standartlar kapsamindaki serumluluklarimiz, raporumuzun
“Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolari Bafimsiz Denetimine iligkin Sorumiuluklari” bbliminde ayrmtih
bir yekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallae™)
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar
da tarafinuzea yerine getirilmigtir. Bagumsiz denetim swasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamtlarinin,
grligttmilzlin olusturutmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturdufuna inamiyoruz.

Dikkat Cekilen Hususiar

Goriglimiizit etkilememekle birlikte, flisikieki finansal tablolarda detaytan dipnot 1 ve dipnot 21 de agiklanan
“dnceki degerler yontemi” kullamlmgtir. Sirket, Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortaklhifn A.S. biinyesinden
kismi olarak blinerek 30 Mart 2021 tarihindeki kurulmustur. Sirket’in ana ortaklig1 olan Sinpas Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi A.$.’nin SPK tarafindan kabul edilmis finansal raporlama standartlarina gire daha énceden
hazirlanan finansal tablolan igin olugturulan finansal pozisyon ve faalivet sonuglan tagiarak agilis olarak
kullamihmigtr. Sirket, Snceki degerler yontemine istinaden Sirket'in bbliinme 8ncesi Sinpas Gayrimenkul
Yatinm Ortakhii A.5."nin igerisindeki degerleri ile birlikte agihg bilangosu olugturulmug olup, aradaki fark
tzkaynaklar icerisinde “Ortak kontrol altindaki iletmeler arasindaki islemlerin etkileri” adiyla s
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Gieeli Yeminll Mali Migavirlik ve Bafimsiz Deretim Hizmetferi A.3., “Baker Tilly” isim kuliamm hakkena sahiptir.



Kilit Benetim Konulan

olup, bu konular hakkinda ayrt bir gorils bildirmiyoruz.
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Kilit deretim konular, mesleki muhakememize gore cari déneme ait konsolide finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en gok tnem arz eden konulardir. Kilit denetim konutari, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarm
bagimsiz denetimi ger¢evesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin gérigtimiiziin olugturulmasinda ele alinmig

Kilit denetimn konular:

Denetimde konunun nas: ele abndif

Yatwrim amach gayrimenkullerin percefe
uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin
yapitan degerleme ¢alismalars

Dipnot 2 ve 11'de belirtildigi tizere, Sirket
yatinm  amaglt gayrimenkullerini  gergegie
uygun deferinden muhasebelegtirmektedir, 31
Mart 2021 tarili itibaryla yatirim amagh
gayrimenkunller, Sirket'in toplam varliklarmun
% 95,60" 1 olugturmakta olup toplam degeri
2.073.308,253 TL dir,

Sirket’in yatirm amagh gayrimenkullerinin
degerlemesi, onemli muhakeme alanlarim
igerir ve dznel varsayimlarda bulunulmasim
gerektirir,

Yaurim amaglt  gayrimenkullerin - gergejie
uygun degerinin belirlenmesine iligkin yapilan
caligma, deferlemelerin dznel niteligi, snemli
varsayim ve muhakemeler igermesi sebebivle
kilit denetim konusu olarak belirlenmigtir.

Uygulanan prosediirier:
Kontrollerin degerlendirilmesi

Sirket'in - atamis  oldugu  Degerleme  Eksperi
("Degerleme  Eksperi”) farafindan  hazidanan
degerleme raporu fizerinde Sirket’in tist ynetiminin
pergeklestirdigi kontrollerin tasarum: ve uygulamasini
test ettik.

Ydnetim tarafindan segilen eksperlerin
deferlendirilmesi:

Degerleme Eksperi'nin  yeterlilifini, ehliyetini ve
tarafsizhiint - degerlendirdik, Ayrica, icra edilen
¢alismanin kapsamt ve anlagmamin sartlarm goz
Ontinde bulundurarak kendisinin bagimsizifim da
degerlendirdik.

Degerleme g¢ahgmalarinda kullamilan girdi ve
varsayimlarin deferiendirilmesi:

Sirket'in Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan
degerleme raporunuy, uygulanan degerleme yéntemi ve
kutlanilan varsaytmiarinm uyguninguriy
degerlendirdik.  Kullantlan  varsayimlar, piyasa
verileri ile kargilagtirarak bulgulanmiz:  Sirket’in
Defierleme Eksperiile degerlendirdik.

Sirket’in  portfoyindeki gayrimenkuliin tamaminm
degerleri gelir yaklasimi ydntemi ile tespit edilmistir.

Finansal tablo agiidamalarwun degerlendirilmesi:

Dipnot 2 ve 1Ida yer alan yatnim amagl
gayrimenkullerin gerege uygun degerleri ile ilgili
agiklamalarin degerleme eksper raporunda yer alan
bilgilerle uyumunu ve dipnot agiklamalannin TMS
agisindan yeterli olup oimadigin inceledik.
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Youetlmm ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara ifigkin Sorumluluklar

Sirket ydnetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercegie uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemii yanhishk icermeyecek gekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdiigi
i¢ kontrolden sorumiudur,

Finansal tablolar. hazirfarken y®netim; Sirket’in  sireklilifini devam  ettirme  kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket’in tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bufunmadigit stirece igletmenin strekliligi esasum
kullanmaktan serumludur.

Ust ybnetimden sorumlu olanlar, $irket'in finansal raporlama stirecinin gozetiminden sorumludur.
Bagimsiz Deneiginin Finansal Tablolarin Bafimsiz Denetimine flskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumlulukiarn sunlardir:

Amacimiz, bir biltiin ofarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh @nemli yanhglik igerip icermedigine
iligkin makul glivence elde etmek ve gortislimilzil iceren bir bafimsiz denetgi rapory dizentemektir. BDS lere
uygun olarak yiirittitlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir gilvence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighim her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlishklar hata
veya hile kaynakl olabilir. Yanlishiklarm, tek bagina veya toplu olarak, finansal table kullanieilarinin bu
konselide tablolara istinaden alacaklar ekonomik Kararlars etkilemesi makul 6lgtide bekleniyorsa bu
yantligliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiirititlen bagmnsiz denetimin gerefi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki

muhakememizi kullanmakta ve meslteki siiphecilifimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizea ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Onemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekie; bu risklere karsihk veren denetim proseditrieri tasarlanmakia ve uygulanmakia ve
goriistimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekérlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya ig kontrol ihtali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl
dnemli bir yanlighg! tespit edememe riski, hata kaynakh Snemli bir yanhslgi tespit edemneme riskinden
yitksektir,

®  Sirket’in ig kontroliinin elkinlifine iliskin bir gorils bildirmek amaciyla deggil ama duruma uygun denetim
prosedtirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir,

o Yonetim tarafindan kutlanilan muhasebe politikalarinin uyguniugu ile yapilan muhasebe tahminleri ite ilgili
agiklamalarm makul olup olmadigy degerlendirilmektedir,

« Elde edilen denetim kamitlarina dayanarak Sirket’in streklilifini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin meveut olup olmadifit hakkmda ve
yonetimin igletmenin stirekliligi esasmun kulfanilmasinm uygunlugu hakkmda sonuca vartlmaktadir,
Onemli bir belirsizligin mevent oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili aglklamalara dikkat f;ekmemlz ya da bu ag1klamalarm yetersiz olmasi durumunda olumlu gﬁr(ls

elde edilen denetim kamtlarina dayanmaktad:r. Bununla birhk{e, gelecekteki olay v

siirekliligini sona erdirebilir,
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e TFinansal tablofarin agrklamalart dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarmn,
temelini olusturan islem ve olaylarn gergefie uygun sunumu saplayacak gsekilde yansitip yansitmadif)
degerlendirilmektedir. '

Diger hususlartn yans stra, denetim strasmda tespit ettigimiz Snemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak Uzere,
baginsiz denetimin plantanan kapsami ve zamanlamas! ile Snemli denetim bulgularins tist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iligkin etik hiktimlere uygunluk saffladifimizr sl y6netimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Uzerinde etkisi oldufiu distintilebilecck tim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili onlemleri dst ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok dnem arz eden konular yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz, Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmastna izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanimn dofuracag: olumsuz
sonuglarn, kamuya agsklamanm doguracafii kamu yararim agacafinin maku! sekilde beklendigi olduk¢a
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz,

Kullanum Kisstlamasi

Bu rapor, $irket yonetimi tarafindan Sermaye Piyasast Kurulu'na {“SPK") sunulmak tizere Gayrimenku! Yatinm
Ortakh i (GYO) halka agilma hazirhklarina istinaden hazirlanmigtir ve bagka bir amag igin kullantlamaz.

Mevzuattan Kaynakianan Diger Yikiimliilikler

1) 11-17.1 sayilt * Kurumsal Yonetim Tebligi” 5. maddesine gore “Paylarimn ilk defa halka arz edilmesi ve /veya
borsada iglern gormeye baslamast igin Kurula bagvuran / bagvurulan ortakhiklar, ikinci fikrada belirtilen liste ilan
edilene kadar Ugiincl grupta yer alan ortakliklarin yiikiimltliklerine tabi olacak olup, paylarmin borsada iglem
girmeye baglamas: sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyle gerekli uyumu-saglamak zorundadir.”

Sirket, rapor tarihi itibariyle Riskin Erken Saptanmast Sistemi ve Komitesi’ni kurmus olup, kemite henliz herhangi
bir toplants yapmamgtir.

2} TTK'nin 402'nci maddesinin dordingil fikrast uyarinca Sirket’in 30 Mart - 31 Mart 2021 hesap dneminde
defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ilc esas stzlesmelerinde finansal raporlamaya iligkin hitktimlere
uygun olmadigma dair gnemli bir hususa rastianmarnmistir.

1) TTK'min 402'nci maddesinin dérdiineii fikrast uyarinea Yonetim Kurulu tatafimiza denetim kapsaminda istenen
agtklamalari yapmiy ve talep cdilen belgeleri vermistir.

Bu bagmsiz denetimi yliritlp sonuglandiran sorumlu denetgi Tiilin EROL dur.

.

Tilip EROE "
N, e
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI -
(Tutarlar aksi belirtitmedikee, Ttrk Lirasi (TL) olarak gisterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz

Dipnot Denetimden  Denetimden

Gegmiy Gegmis

VARLIKLAR 31 Mart 2021 30 Mart 2021
Dinen varlikiay 66.661.788  66,142.263
Nakit ve Nakit Benzerleri q 9.501.831 9.501.831
Diger Alacaklar 56.597.224  56.597.224
-lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 7,32 56.597.224 56.597.224
Pesin Odenrnis Giderler 43.208 43,208
-ligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmig Giderler 17 43,208 43.208
Diger Dnen Varliklar 18 519.5235 -
Duran Varhkiar 2.101.973.553  2.099.107.535
Stoklar 9 28.665.300  25.799.282
Yatmim Amagh Gayrimenkul 11 2.073.308.253 2.073.308.253

TOFLAM VARLIKLAR

2.168.635.341

2.165249,798

{ligikteki dipnotiar, finansal tablolarmn tamamlayic1 bir pargasidir.
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31 MART 2021 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi Belirtilmedikge, Ttk Lirass (TL) olarak ghsterilmigtir)

Bafimsiz Bafimsts
Dipnet Denelimden Gegmiy  Denetimden Gegmig
KAYNAKLAR 31 Mart 2021 30 Mart 2021
Kisa Vadel Yikitmiillitkler 3,223,208 76.822.514
‘I'icari Borglar 3.015.898 76.822.514
- Hiskili olmayan Tasaflara teari Borglar 6 3,115,898 -
- Higkiti Taraflara Ticari Borglar 331 - 76.822.514
Diger Kisa Vudeli Yukamitlikler 16 207.400 -
Uzon Vadeli Yiikiimiifider 77.006.052 -
Diger borglar 183,538 -
- {ligkili olmayan Taraflara Digier Borglar {UVY) 7 183.538 -
- Hligkili Taraflera Diper Borglar (VvV} - -
Erielenmis Gelirler (UV) . .
- Hiskili Taraflardan Ertetenmig Gelirler (UV) 20 76.822.514 -
OZKAYNAKLAR ‘ 2.088.405,991 2.088.427.284
Ana Oriaklifa Ait Ozkaynaldar 2,088.405.991 2.088.427.284
Qdenmis Sermaye 2! 240.000.600 240.000.000
Ortak Kontrol Alundaki igletmeler Arasindaki islemierin Erkiler 21 1.857.496.784
Gegmig Yiltar Karlan { {(Zararlan) {9.069.500) 1.857.496.784
Net Donem Kart / (Zarari) - (21.293) {9.069.500)
TOPLAM KAYNAKLAR 2.168,635.341 2.165.249.798

ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayict bir pargasidir.

[ — [
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. KARVEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tlick Liras: (1) olarak gdsterilmistir.)

) o Dipnot
SURDURULEN FAALLYETLER Referansi

Bagimsiz
Penetimden
Gegmily

30 Mart - 31
Mart 2021

Hastlial 272
Satiglarin Maliyeti () 22

BRUT KAR/ (ZARAR)

Pazariama, Satig ve Dagitem Giderleri () 23
Gene Yonetim Giderleri () 23
Yatirim Amagh Gayrimenkuller Deger Artiglar il
Esas Faaliyctlerden Difier Gelirler 25
Esus Fualivetierden Diger Giderler () 26

{21.293}

ESAS FAALIVET KARI/ (ZARARID}

(21.293)

Yatnm Faaliyetlerinden Gelirler
Yaunm Faaliyetlerinden Giderler ()
Ozkaynak Yonlemiyle Deperlenen Yatinmiarn Kar / Zaradlanndaki Paylar 27

FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCES] FAALIYET KARI { {ZARART)

(21.293)

Finansal Gelirler 28
Finansal Gidester () 29

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARL/ (ZARARID)

(21.293)

Surdiiriilen Faniiyetler Vergi Gelir / {Gideri)
Dénem Vergi Gelit / {Gideri)
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURILEN FAALIYETLER DONEM KARL/ (ZARARI)

(21.293)

DONEM KARIL/ (ZARARY)

(21.293)

Pay Bagina Kazang 31
Strduroten Faatiyetlerden Pay Bagina Kazang {Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

ar veya Zararda Yeniden Sumflandutimayacaliar
Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgim Kuzanglar {Kayiptart}

Kar veya Zararda Yeniden Siuflandirimayscakiar
Satimaya Haur Finansal Varbiklann Yeniden Deperleme Kazanglari

(6.0000887)

DIGER KAPSAMLE GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

(21.293)

{lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayict bir pargasidir.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHI ITIBARIYLE SONA EREN YILA AIT

NAKIT AKIS TABLOSU
{Tutartar aksi belirtilmedikee Ttrk Lirast (TL) olarak gisterilmigtir)

Dipmot
Referanslon

30 Mart -
31 Mart 2021

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Donem Kanvzarar (21.293)
lslelme sermayesinde pergeklesen deglsimier 21,293
Ticari borglardaki artig/azalisha ilpili dizeltmefer 3,015,894
Stoklardaki artig/azali ile itgili dizeltmeler 9 {2.866.018)
Entelenmiy geliderdeki nrhigfazalis 76822514
Isletme sermayesinds gergeklesen diper artigfazaliy ile Hgili dizeltmeler (128.587)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (30 Mart 2021) 9.501.831
NONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (31 Mart 2021) 9,501.831

lligikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayic: bir pargasidir,




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AlT
. FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

1.  SIRKET’'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kizilbitk Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.$.(“Sirket” veya “Kizlbiik™), ana ortakhi olan Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.$’nin (“Sinpag GYO”) 22 Mart 2021 tarihinde gergeklestirlen ofagan
genel kurul toplantisinda alinan karar ile kismi biliinme yoluyla 30 Mart 2021 tarihinde kurulmustur,
yirket Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri gergevesinde ve Sermaye Piyasasi
Kunlw’nun Gayrimenkul Yatirun Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’ne uygun surette paylarint halka
arz etmek {izere ve kayitli sermaye esaslarina gdre bir Gayrimenkul Yatwim Ortakligr Anonim Sirketi
olarak kurulmusgtur,

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklardan olugan portfoyi isletmek
amaciyla kurubmugtur.

Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibartyla personeli bulunmamaktadr. Sirket’in kayith adresi Dikilitag
Mahallesi Yenidogan Sokak. Sinpas Plaza, No:36/1/1 34349 Besiktas, Istanbul’dur,

Finansal tablolarin onayviammasi;

Finansal tablolar, Y6netim Kurulu tarafindan 10 Mayis 2021 onaylanmgtir,

Ortak kontrol alimdaki isletmeler arasinda gerceklesen islemler

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gergeklesen islemlerinde, TFRS 3,“Isletme Birlesmeleri’nde
yer alan hiikiimler, TFRS 3*iin ya da bir baska TFRS"nin, s6z konusu iglemleri kapsamamasmdan dolay:
uygulanmamaktadir. Bu kapsamda gegeklestirilen hisse altm islemlerinde, kullanilabilen onceki
degerler yontemine gére, stz konusu igletmenin ve girket“in ortak kontrol altinda olduklari grup veya
nthai ana ortaklik tarafindan kullanilan finansal tablolart bu yéntemin uygulanmasinda kullanijabilir,

Sirket’in, Sinpag Gayrimenkul Yatirun Ortakligi A.S. blinyesinden kismi btliinerek 30 Mart 2021
tarihindeki kurulusu swasinda uypulanan muhasebe politikasi, ortak kontrol altindaki isletmeler
arasindaki hisse alim-satim ve benzeri islemlere uygulanabilen, “Gneeki degerler yontemi” olarak tespit
edilmigtir. S62 konusu muhasebe politikasina gore, Sirket“in ana ortaklig olan Sinpas Gayrimenkul
Yatirim Ortaklift A.$.’nin SPK tarafindan kabul edilmis finansal raporlama standartlarina gére daha
onceden hazirlanan finansal tablolan igin olugturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglarmin
kullanilmast esastir. Buna istinaden, 6nceki degerler yontemi, Sirketin kurulug tarihinden itibaren
ileriye doniik olarak uygulanmis olup s6z konusu iglemin etkileri 6zkaynaklarda “Ortak kontrol altindaki
isletmeler arasindaki iglemlerin etkileri” altinda muhasebelestiriimistir.
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31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Ttrk Lirast {TL) olarak gtsterilmistir) '

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1, Sunuma iliskin temel esaslar
a Finansal tablolarin hazirlamis sekli

Sirket’in, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinm hazirlammasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuats ve Tlitkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan gikarilan
Tekdiizen Hesap Planin: esas almaktadir, Ilisikteki finansal lablolar, gergege uygun degerleri ile
gosterilen finansal varlik ve yiiktimliiliklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Lirasi olarak
hazirlanmustir. ilisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet esasma gore hazirlannus kanuni kayitlara
TMS/TFRS uyarinca dofiru sunumun yapilmasi amaciyla perekli dizeltme ve smuflandirmalar
yansitilarak diizenlensmigtir,

b TIFRS’lere uypunluk beyam

Hligikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14,1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan yiiriirlige
konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlar/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlart (“TMS/TFRS”) esas alinmustir,

¢ Yiitksek enflasyon diinemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayth Karari uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK Teblig hitkiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler igin, | Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden,
i Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayunlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

d Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi Tiirk Lirast (“TL") olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikge TL
olarak gosterilmigtir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak
belidilmisgtir.

e Kargilagiirmal: bilgiler ve dnceld dénem tarihli finapsal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin fespitine imkan vermek izere, Sirket'in finansal tablolar:
dneeki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Igletme faaliyetleri akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, tnceki donemle kargilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya simflandiriimast degistiginde kargilagtinlabilirligi saglamak amaciyla,
nceki donem finansai tablolari da buna uygun olarak yeniden smiflandiriimakia ve bu husustara iliskin
olarak agiklama yapiimaktadir. $irket 30 Mart 2021 tarihinde kurulmus olup bu nedenle finansat tablolar
karsilagtirmali olarak sunulamamistir,

f Igletmenin silrekliligi

Sirket finansal tablolarmni igletmenin siirekliligi ilkesine gére haztrlamistir.
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- 31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (TL) ofarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.2 Muhasebe polifikalar: ve tahminlerindeki degiigiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalarida yapilan dnemli degisiklikler geriye donitk olarak uygulanmakta ve Gnceki
donem finansal tablolan yeniden diizenlenmektedir. Sirket 31 Mart 2021 tarih]i finansal tablolarinda
belirtilen muhasebe politikalarinin kismi bliinmeden &nceki dénemlerle benzer sekilde uygulamaya
devam etmisgtir,

2.3  Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilastirmah bilgiler ve
onceki dénem tarihli finansal tablolarm diizeltiimesi

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlar: ve Yorumlar

A) 31 Mart 2021 tarihi itibariyla yayumlanmig ama heniiz yiiviirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmig fakat hentiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Sunflandiriimas: {IMS ’de Yapilan Degisikiikier)

Uluslararasi Muhasebe Standartian Kurulu (UMSK) tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1'e giire
yiikiimlillisklerin kisa veya uzun vadeli olarak siiflandirtimasina ysnelik finansal durum tablosundaki
sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yiiktimluliklerin Kisa veya Uzun
Vadeli Olarak Simflandiilmasi™na iliskin degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde
“TMS 1’de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Glarak Siniflandirdmast”
bashgiyla yayimlanmstir,

Bu degigiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliilitklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yitkiimlillitklerin simflandiriimaseyla ilgili diger hususlara
agiklik getirmistir.

TMS 1'de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yiikimlillitklerin  siiflandinlmasinda  isletmenin  yiskimlilogh  erteleme  hakkinmn
raporlama dénemi sonunda meveut olmasi gerektigi hususuna agikga yer verilmesi,

b. Isletmenin yiikfimliiliigii erteleme hakkimi kullanmasina iliskin igletme yonetiminin beklenti
ve amaglarinn, yilkiimliiliigiin uzun vadeli olarak smiflandirimasin etkilemeyecegine yer
verilmest,

c. Isletmenin bor¢lanma kosullarmm s6z konusu simiflandirmayr nasil etkileyeceginin
agiklanmasi,

d. Isletmenin kendi dzkaynak araglariyla 6deyebilecegi viikiimlitlitklerin siniflandimlmasina

iliskin hitkimlerin agtklanmasi.
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31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT |
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

- (Putartar aksi belirtilmedikge Tilck Liras: {TLY olarak gésterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degigiklikler ve karsilagtrmah bilgiler ve
dnceki donem tarihli finansal tablolann diizeltilmest fdevaml)

Sirket’in bu deisiklikieri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasmda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren. geriye doniik olarak uygulamast gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasma izin
verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS
I deigikliginin ytriirltk tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s8z
konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yayunlanmustir,

TMS 1'de yapilan bu degisikligin uygulanmasimin, Sirket’in finansal tablolan {izerinde dnemli bir
etkisinin olmast beklenmemektedir.

(;'OVID-I 9la floili OIar_'ak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devain Eden
Imtivazlor-TFRS 16’va lliskin Depisiklikler

UMSK, vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya ncesinde dolan kira 6demelerinde diigtise neden olan
imtiyazlari da kapsayacak sekilde uzatilmasina izin veren kolaylastirict hitkmii 12 ay uzatmistir, Bu
hususta yaptlan ilk degisiklik, kiracilarin indirimler veya belirli siire kira ddenmemesi gibi covid-19 ile
ilgili kira imtiyazlarini muhasebelestirmelerini kolaylastirmak ve yatwsmeilara kira sozlegmeleri
hakkinda faydali bilgiler saglamaya devam etmek iizere UMSK tarafindan Mayis 2020'de
yaymlanmugtir. [1gili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16°da Yapilan Degisiklikier olarak 7 Nisan
2021 tarikinde yaytmlanmigtir,

Bu degigiklik ise, | Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir,
Kiractlarin, bu degisiklik yayimiandigi tarihite finansal tablolar yaysmlanmak igin onaylanmamis olmas:
durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez
uygulanmasi sonucunda olugan birikimli etki, degigikligin ilk kez uygulandigi yillik hesap déneminin
bagmdaki gegmis yillar karlarinin agili bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitilarak
geriye ddniik uygulanir,

Kolaylagtirict uygulamanm ilk versiyonu istefie bagli olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagl
olarak uygulamaya devam edeccktir. Bununla birlikte, 2021 degigikliklerinin uygulamas: istege bagl
degildir. Bunun nedeni, 2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylastirrct hilkmii uygulamay: segen bir
kiracmn, sitrelerdeki uzatmay) benzer 6zelliklere ve benzer kosullara sahip uygun sozlesmelere tutarly
bir sekilde uygulamaya devam etmesi gerekfiligidir.

Bu. durum, bir kira imtiyazi 2020 degigiklikleri uyarmnca ilk kolaylagtiricr uygutama igin uygun
olmamakla birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet i¢in uygun hale gelirse, kiracilarin &nceki
kiralamada yapilan degisiklikle birlikte ilgili muhasebelestirme iglemlerini tersine gevirmesi gerekecepi
anlamina gelmektedir.
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31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AfT

“ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirlimedikee Tirk Lirast (TL) olarak gbsterimistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki degisiklikler ve karsilagtrmal bilgiler ve
Hncekd dénem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi ?devami)

TFRS 3'te Kavramsal Cergevi’ye Yapilan Attflara iliskin degisikiik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3'te Kavramsal Cergeve’ve yapilan atflara iliskin degisiklik
yayunlamistir.

Degisiklikie, UMSK tarafindan UFRS 3’te, Finansal Raporlamaya {liskin Kavramsal Cergeve’nin eski
bir stirllmilne yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan cn son sirlime yapdan referanslar ile
degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak tizere TFRS 3 degisikligi 27
Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmigtir,

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Maddi Duran Varltklar — Kullanun amacing uygun hale petirmie (TMS 16°da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS [6 Maddi Duran Varhklar standardinda degigiklik yapan “Maddi Duran
Varhklar - Kullamm amacina uygun hale getirme” degisikligini vayimlamistir, Degisiklikle birlikte,
arttk bir girketin, bir varhgt kultanim amacma uygun hale getirme stirecinde, Wiriinlerin satigindan elde
edilen gelirlerin maddi duran varhik kaleminin maliyetinden diigiilmesine izin verilmemektedir. Bunun
verine, sirket bu tiir satig gelirlerini satigt gergeklestirilen tirlinlerin satig maliyetleri ile birlikte kar veya
zararda muhasebelegtirecektir. Ardindan KGK tarafindan da bu defiisiklikleri yansitmak tizere TMS 16
degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayunlanmigtir,

Stz konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hilkiimlerini agiklifa kavusturarak seffafligs ve
tutarliligt artirmaktadir - dzellikle, yapilan defisiklikle birlikte, artik varlifi kuitamm amacina uygun
hale getirirken, iiretilen {iriinlerin satigindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin
maliyetinden dligiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir girket bu tllr satig gelirlerini ve ilgili
maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir,

Sirket’in bu degigiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamas: gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Ekonomik acrdan dezavantajli sizlegmeler-Sozlesmeyi verine petivine maliyetleri (UMS 37'de vapilan

defiisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsihiklar, Kogullu Borglar ve Kogullu Varhiklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik agidan dezavantajli stzlesmeler - Stzlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yayimlamagtir,

UMSK, bir sézlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigin degerlendirmek amaciyla,
sbzlegmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlamitmas gereken zorunfu ilave maliyetler hem de diger
dogrudan maliyetlerin dagitim ile ilgili maliyetleri igerdigini agikliga kavusturmak amaciyla UMS
37've yonelik bu degisikligi yayimlamigtir. Ardindan KGK tarafindan da bu dcgag;lkhkien yansumak
lizere TMS 37 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmigtir, -

Degisiklikler, bir stzlegmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek a
yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde igletmenin hangi maliyetlgfi
belirlemigtir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Livast (TL) olarak gdsterilmigtir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporiama Standartlar’’ndaki degisiklikler ve karsilagtirmah bilgiler ve
tnceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (devami)

Sirket’in bu degigiklikleri | Ocak 2022 tarfhinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekie birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Yillik iyilegtirmeler/2018-2020 Dinemi

TFRS'deki iyilestirmeler

'_Yiiri}rliikteki standartlar igin KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS de Yillik
lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asafida sunulmustur. Bu degisiklikler | Ocak 2022 tarihinden
itibaren gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin

uygulanmasinin, Sitket’in finansal tablolar tizerinde 6nemfi bir etkisinin olmas: beklenmemektedir.

TFRS I- Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarimn Itk Uygulamas:

Bu degisiklik, bir bagh ortaklign ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri uygulamaya baglamasi
durumunda TFRS 1'in uygulamasmi kolaylagtirmaktadir; Srnegin; bir bagli ortaklik ana ortakliktan daha
sonra TFRS’leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS 1. D16 (a) paragrafindaki muafiyetten
yararlanmak suretiyle tim yabanci para iglemler igin birikmig yabanci para gevrim farklarmi, ana
ortakligin TFRS Standartlarina gegis tarihine gore ana ortakhim finansal tablolarina dahil edilen tutarlar
iizerinden dlgmeyi segebilir. Bu degisiklikle birlikte, bagh ortakliklar igin bu istege bagl bu muafiyetin
uygulanmast surctiyle i) gereksiz maliyetieri diisirmeyi ve ii) benzer e§ anh muhasebe kayitlarinm
tutulmasi ihtiyactmin ortadan kaldirilmasin sagilayarak TFRS'ye gecisi kolaylastiracaktur,

TFERS 9 Finansal Araclar

Bu degisiklik, -finansal yikiimliilitklerin finansal tablo dist birakilmasi igin % 10 testinin’
gergeklestirilmesi amaciyla- alinan iicretierin bu islemler icin 6denen Geretler digitierek net tutar
iizerinden belirlenmesinde, dikkate alinacak iicretlerin yalnizea borglu ve borg veren sifatlars ile bunlar
arasinda veya bunlar adma karsilkli olarak &denen veya ahinan dcretleri igerdigini aqiklifa
kavusturmaldtadir,

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmg degigiklikler
| Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri igin yiiriirliige girmis olan degigiklikler

ise su sekildedir:

- Gosterge Faiz Orant Reformu 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araglar;
Muhasebelestirme Ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar, TFRS 4 Sigorta Sozlegmeleri
ve TFRS 16 Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler)
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31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarkar aksi belirfitmedikge Titrk Lirasi {TL) olarak gosterilmistir}

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devanu)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndald degisiklikler ve karpitagirmal bilgiler ve
onceki dénem tarihili finansal tablolarin diizeltitmesi (devarm)

B) Uluslararas: Muhasebe Standartlar: Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmig fakat KGK
tarafindan heniiz yayinlanmamis yeni ve giincellenmis standarilar ve yorumlar

Asaida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve meveut Uluslararass Finansal Raporlama
Standartlar’ndaki ("UFRS”™) degisiklikler Uluslararast Muhasebe Standartiart Kurulu (“UMSK”)
tarafindan yaymnlanmis fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamigtir/yayinlanmamigtic ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olugturmazlar. Buna
bagli olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayinlanmayan
standartlara UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir. Sirket, finansal tablolaninda ve
dipnotlarda gerek!i degigiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir,

Muhasebe Poh’tik&lnnnm Aciklanmase (UMS 1 ve UFRS Uygulama Stapdardr 2've iliskin
Degisikiikier)

UMSK. tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, faydalt muhasebe politikasi agiklamalar
saglamasina yardmmer olmak amaciyla yakin zamanda UMS | Finansal Tablolarin Sunulugu'nda
degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlart Olusturma'da  gilncelleme
yayimlamuistir,

UMS I'deki temel degigiklikler sunlar: igermektedir:

. Sirketlerden @nemli muhasebe politikalarindan ziyade onemlilik diizeyine bagh olara
muhasebe politikalarint agtklamalarmi istemek; -

0 Onemlilik diizeyi altinda kalan iglemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe
politikalarinin nemsiz oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadifin agiklifa kavugturmak
ve

. Onemlilik diizeyi lizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe
politikalarinin bir girketin finansal tablolari igin Snemlilik arz etnedigfine agiklik getinmek.

UMSK ayrica, muhasebe politikasi agtklamalarinda 6nemlilik diizeyinin uygulanmasina iligkin
rehberlik ve iki ek 6rriek icerecek sekilde UFRS Uygulama Standard: 2'yi degigtirmistir.

Degisiklikler, daha dnceden diizeltilmis dnemlilik tanimy ile tutarlidir:

"Muhasebe politikas: bilgileri, igletmenin finansal tablolarmda yer alan diger bilgilerle birlikte
deperlendirildiginde, genel amaglt finansal tablolarn temel kullancilarinm bu finansal tablolara
istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul 8lgtide bekleniyorsa Snemlidir".

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken
uygulayabilirler.

UMS | Finansal Tablolarn Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama (g;fiﬁé%ﬂi. a-Bhemlilik
Kararlar1 Olugturma’da yapilan bu degisikligin uygulanmasimm, §irket’in figansal ta Ol‘ﬁ‘l"i"’ﬁz‘éﬁnde
Snem!i bir etkisinin ofmasi beklenmemektedir. 4 . Y
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.3 Tirkiye Iinansal Raporlama Standartlar’ndaki degisiklikler ve kargilagtirmal bilgiler ve
dnceki donem tarihli finansal tablolarm diizeltilmesi (devarm)

Muhasebe Tahminlerine Hiskin Tanum (UMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan séz konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri
igin yeni bir tamm getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda §lgiim belirsizligine neden olan parasal
tutarlar olduklaring agiklik getirilmesi amaglanmaktadir,

Degigiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikas: tarafindan belirlenen amaca ulagmak igin bir
muhasebe tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalart ile muhasebe tahminleri arasmdaki
iligkiyi agikliga kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, agagidakilerin her ikisini de icermektedir:

. Bir 8lgiim ydntemi se¢me (tahmin veya defierlemeydntemi ) - drnegin, UFRS 9 Finansal Araglar
uygulanirken beklenen kredi zararlar: igin zarar karsihgint Slomek igin kullantan bir tahmin teknigi ve

° Segilen dlgtim yéntemi uygularken kullamilacak girdileri segme - 6r, UMS 37 Karsiliklar,
Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar nygulanirken garanti yiikiimfiiliikleri icin bir karsilik belirlemek
icin bekienen nakit gikiglart.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisiklikierin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degigikliklerdir. Muhasebe politikalaninin tantiminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup aym
sekilde kalmigtar.

Stz konugu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarthinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri igin
gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirket’in bu degisiklikleri uyguladigi ilk yillik
raporlama déneminin baginda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe
politikalarmdaki degigikliklere ileriye yonelik uygunlanacaktyr,

UMS 8'de yapilan bu degisikliin uygulanmasmmn, Sirket’in finansal tablolart iizerinde 8nemli bir
etkisinin olnast beklenmemektedir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksl belirtiimedikge Tork Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA IiLISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Ounemli muhasebe politikalarimin dzeti

Konsolidasyon esaslan

Sirket’in konsoldiasyona tabi bir ortakligs bulunmamaktadir.

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergefie wygun deferi iizerinden dlgilir.
indirimler ve kargiliklar sz konusu tutardan diigtiimektedir.

Satisindan elde edilen gelir, agagidaki sartlar kargilandizinda muhasebelestirilir:

. Sirket’in millkiyetle ilgili tim Onemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,
. Sirket’in miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katthminmn ve satilan mallar izerinde
etkin bir kontroliiniin olmamast,

. Gelir tutarinin giivenilebilir bir sekilde Sloiiimesi,

. Islemle iligkili olan ekonomik faydalarin isletmeye akigimntn olasi olmas,

. Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde 8lgiilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakivesi ile beklenen 6mrit boyunca ilgili finansal varhiktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini soz konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
dénemde tahakkuk ettirilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal ydnteme gore
muhasebelestirilir.

Satislar icerisinde dnemli bir finansman unsurunun bulunmast durumunda makul bedel gelecekte
olugacak nakit akimlarinm finansman unsuru igerinde yer alan gizli faiz oran: ile indirgenmesi ile tespit
edilir, Fark tahakkuk esasina gire finansal tablolara yansitilir,

Stoklar

Ingaat projelerine ait yari mamuller; dojrudan maliyetleri, projeye konu isle iligkisi kurulabilen ve
projeye yiklenilebilecek olan dolayl maliyetleri kapsar, Bu yart mamuller maliyetin ya da net
gerceklegebilir defierin dilsiik olani ile degerlenmeldedir.

Ingaat projelerinde degerlendirilmek {izere satin alinan araziler “arsalar” altida ve maliyetin ya da net
gergeklesebilir degerin dilgiik olani ile gosterilmektedir.

Ingaati tamamianan ve satilmaya hazir konut veya devre miilkler maliyetin ya da net gergeklesebilir
degerin diisiik olam ile degerlenmektedir.

Net gergeklegebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satigt gergeklestirmek igin yiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Sirket, stoklarinin vade ayrimin: arsalar-ve ingaati devam eden konut ingaat projelerinin.l2 aydan uzun
siirede tamamlanacak kismun vzun vadede, tamamlanmiy konut ve ticari (initelgg# lsa'va :ds, 0lmak
tizere sitflamustir. . 0
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belicliimedikge Turk Lirast {TL) olarak gisterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarimin dzeti (devam)
Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikinig amortisman ve birikmis deger diisitkliikleri
diisitldiikten sonraki tutar lizerinden gisterilirler,

Kiralama veya idari amach ya da hali hazirda belirlenmemis ofan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme agamasindaki varliklar, maliyet deperlerinden varsa defer diisikliigt kaybh dilsiilerek
gisterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi Gnemii
lgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borglanma maliyetleri $irket’in ilgili muhasebe
politikast uyarinca aktiflestirilir, Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar igin kullanilan amortisman
yonteminde oldugu gibi, kallanima hazur oldukiarinda amortismana tabi tutulurlar.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydah omiirlerine gore dogrusal amortisman
yontemi kullantlarak amortismana tabi tutulur, Beklenen faydali 6miir, kalinti defier ve amortisman
ybntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degigikliklerin olast etkileri icin her yil gozden gecirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhascbelestirilir,

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali émril ile stz konusu kiralama stiresinden kisa
olani ife sahip olunan maddi duran varliklaria ayn1 sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi duran varligim hizmetten alinmasi sonucu
olugan kazang veya kayip satig hasilati ile varlifin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyle maddi duran varhiklart bulunmamaktadir,
Finansal kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanumlarin 8nemli bir kismuinin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal
kiralama olarak siniflandirtlirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak stnuflandirilir,

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama taribindeki varlifin gergefe uygun degeri, ya da
asgari kira 8demelerinin bugiinkil deferinden diisiik olamt kullanilarak aktiflestiriliv. Kiralayana kargp
olan yiikiimlillikk, bilangoda finansal kiralama yiikiimliltigéh olarak gosterilir. Finansal kiralama
ddemeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimligtindeki azaligt saglayan anapara ddemesi
olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi tizerinden sabit bir oranda faiz
hesaplanmasimi saglar, Finansal giderler, Sirket’in yukarida ayrnintilarina yer verilen genel bor¢lanma
politikasi kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki bilimil gelir tablosuna
kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari igin yapilan ddemeler (kiralayandan kira isleminin gergeklesebilmesi igin alman
veya alinacak olan tegvikler de kira ddnemi boyunca dogrusal yéntem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devam)
Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varhklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve birikmis deger
diisiiklitkleri diigtitdiikten sonraki tutartyla gdsterilirler. Bu varliklar beklenen faydalt Smiirlerine gore
dogirusal amortisman y6ntemi kuflamlarak itfa edilir. Beklenen faydah 6milr ve amortisman yontemt,
tahminlerde ortaya ¢ikan degigikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhascbelestirilir. Sirket’in bilango tarihi itibariyle
maddi olmayan duran varliklari bulunmamaktadir,

Varhklarda deger diigiikliiit

Smursiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger digtikligi testi
uygulanir. {tfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasmin mitmkiin olmadift
durum ya da olaylarm ortaya ¢ikmas: halinde deger diigiiklilgii testi uygulansr. Varhifin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarimi agmast durumunda deger diigiikligi kargthig kaydedilir. Geri kazantlabilir
tutar, satis maliyetleri diisiilditkten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin
bitylk olamdir. Defer dilgiikliginiin degerlendirilmesi igin varliklar ayri tamimlanabilir nakit
aksmlarnin oldugu en diiglik sevivede gruplamir (nakit tireten birimler), Serefiye haricinde defer
diigiiklisgtine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde defier diisiikkigiiniin olast iptali
icin gozden gegirilir.

Yatirim amagh payrimenkulleyr

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri csnasinda
satiimak yerine, kira elde etmek veya deger kazanum amaciyla veya her ikisi igin tutulan arsa ve tesisler
yatirim amagli gayrimenkuller olarak siniflandirlir ve gergege uygun deger yontemi ile degerlenir,

Yatirim amach gayrimenkullerin gercefie uygun degerindeki bir deigiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustupu dénemde gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagh gayrimenkulitn kullamm dig
kalmas: veya elden g¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varhgmn elden
¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkulin defier deferi arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢tkarilma déneminde yatitim amagli gayrimenkul net deger artig ki
veya zarar olarak muhasebelestirilir (Not 11),

Borglanma maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 8nemli Slgiide zaman isteyen varliklar (8zellikli varliklar) soz
konusu oldupunda, satm alinmasi, yaptmi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirvilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varlifin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir dénemde, ézellikli bir varligm elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iliskin aktiflestirilebilecek
borglanma maliyetleri tutari, ilgili ddnemde bu varhiklar igin katlanilan toplam borglanma
maliyetlerinden bu fonlanin gegici yatinmlardan elde edilen gelirderin diisliimesi sonucu belirlenen
tutardir, Dier tim borglanma maliyetleri, olustuklar: dénemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR .
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (Devami) '

Finansal araclar

Finansal varliklar

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun defier ditgiikliigtine
ugradigna iligkin ortada tarafsiz gstergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Amlan
tiirden bir gdstergenin meveut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger dilstiklitgi tutarmt tespit eder,

Bir finansal varlik veya finansal varhk grubu, yalmizea tlgili varhigm ilk muhasebelestirilmesinden sonra
bir veya birden fazla olaym (*zarar / kayip olayr”) meydana geldifine ve sz konusu zarar olayinin (veya
olaylarinm) ilgili finansal varlifin veya varhk grubunun glivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akiglan tizerindeki etkisi sonucunda deger disiikligiine ugradifina iligkin tarafsiz bir
gbstergenin bulunmasi durumunda deger digiikliigiine ugrar ve deger diiglikhiph zarart olugur. fleride
meydana gelecek olaylar sonucunda olugmasi muhtemel kayiplar, olasilifin yiksekligine bakilmaksizin
muhasebelestiriimez.

Etkin faiz vontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varlijin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugiu déneme dagitilmasi ydntemidir. Etkin faiz orang; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varhigin tam olarak net buglinkii degerine indirgeyen orandur,

Gergegie uygun deger fark: kdr veya zarara yansttilan finansal varliklar disinda sintflandinlan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercede uyenn defer farks kdr veva zaragra yansitlan fincnsal variklar

Gergefie uygun deger farki gelir tablosuna yansitifan finansal varliklar; alun-satim amaciyla elde tutitian
finansal varliklardwr. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman séz
konusu kategoride smiflandirltr.

Vadesine kadar elde tutulan finansal variiklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma ofanag: ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina
sahip, sabit vadeli borglanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar olarak stmflandirtlir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatinimlar etkin faiz ytintemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
dtsiikliigil tutar: diislilerek kayitlara alinie ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
hesaplanir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir Sdemeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride simiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden deger diigtkligil diigtilerek gosterilir,
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICT DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Lirasi (TL) olarak g8sterilmigtir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ISASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarimin dzeti (Devami)

Satilmaya hazw finansal varltkiar

Satilmaya hazir finansal varhiklar vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan, kredi ve alacak
olmayan veya alim satim amagli finansal varlik olmayan finansal varliklardan olugmaktadir, Satiimaya
hazir finansal varliklar kaytlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde dlgiilebiliyor olmast kosuluyla
gergege uygun degerleriyle degerlenmektedir. Sirket tarafindan elde tutulan, aktif bir piyasada iglem
géren ve borsaya kote olan dzkaynak araglart satilmaya hazir finansal varlik olarak smiflandirilmig ve
gerefe uygun degerleri bilango tarihi itibariyla BIST’te yaymlanan piyasa abs fiyatlariyla
belirlenmistir.

Bu #ir wvarliklarin makul deperinde meydana gelen degisiklikler Gzkaynak hesaplart iginde
gosterilmektedir. [lgili varligin elden ¢ikarilmas: veya deger diigiikliigii olmast durumunda Szkaynak
hesaplarindaki tutar kar/zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Sirket, bilango tarihinde, finansal
varliklarinin deger diisiikltgi ile ilgili nesnel kamt olup olmadifini degerlendirir. Satitmaya hazir olarak
siniflandiriian hisse senetlerinin gergege uygun degerinin maliyetinin altina Snemli Glglide ve uzun siireli
olarak dilsmesi deger diisiikliigii gostergesi olarak degetlendirilir. Satilmaya hazir finansal varliklarin
deger diigiikliigii ile ilgili nesnel kantttarin varligl durumunda ilgili finansal varlifn elde etme maliyeti
ile gergege uygun degeri arasindaki farktan olusan toplam zarardan daha 6nce gelir tablosuna yansitilan
deger diigiikliigii tutan gikanildiktan sonra kalan zarar 6zkaynaklardan gikarilarak gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Sermaye araglar: ile ilgili gelir tablosuna kaydedilen deger dugtikiigi giderleri, takip
eden dénemlerde stz konusu deger diistikliigiiniin ortadan kalkmasi durumunda dahi gelir tablosu ile
iliskilendirilmez. Ticari alacaklar ile ilgili defer digiiklipiti tespiti ticari alacaklar ile ilgili muhasebe
politikalarinda agiklanmugtir.

Finansal verliklarda defer ditsiikliigii

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplar, her bilango tarihinde deger diigiikliigine ugradiklanina iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadigma dair  degerlendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal  varhfn ik
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu olaym
ilgili finansal varhk veya varhik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlan tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligm deger disiikliigiine ugradigina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda defer diigiiklil zarari olugur. tfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diigiikliigii tutar gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varlifan etkin faiz orant iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkli degeri ile
defter deferi arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabmn kullanilmast yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varhklarda, deger dilgiikliigtt dogrudan ilgili finansal varlifin kayith degerinden dilsiiliir. Ticari
alacagn tahsil edilememesi durumunda séz konusu tutar kargihk hesabindan diigtilerek silinir. Kargihk
hesabmdaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zKaynak araglari haricinde, deger diigiikliigii zaran sontaki dénemde azalirsa ve azalig
deger disiikligl zararmun  muhasebelestirilmesi  sonrasinda  meydana ﬁ@ﬂﬂm‘ﬂbﬂ& olayla
iliskilendirilebiliyorsa, bnceden muhasebelestirilen deger dilgikliigii zaran, de gy kiﬁgﬂnim iptal
edilecegi tarihte yatmmn deger diigtikligi higbir zaman muhasabelestlr:]m ’n§ 1 as). durumﬁnda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda ipta dglg :
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FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiwk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtin)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarin ézeti (Devami)

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinimn gergege uygun degerinde defier dusiikliigii sonrasmda meydana
gelen artig, dogrudan dzkaynaklarda muhasebelestiritir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve tnemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yilksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir,

Finansal yiikiimliilikler

lik kayit tarihinde makul deferleri ile muhasebelestirilmektedir. i1k kayit tarihkinden sonraki raporlama
dénemlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak degerlendirilir. Banka kredilerinden elde edilen nakit ile
(islem maliyetleri dilgiildiikten sonra) banka kredilerinin geri 6denmesi veya kapanmast igin &denen
tutariar arasindaki fark Sirket'in borglanma maliyetleri ile ilgili muhasebe politikasina uygun olarak
borcun vadesi siiresince kayda alinir.

Tiirevler ve riskten korunma faaliyetleri

Tiirevler, itk sozlesme tarihindeki gergege uygun deferden kayda alinir ve ilk muhasebelestirme
isleminin ardindan her raporlama dénemi sonunda gergege uygun defierden Slgiiliirler, Gergege uygun
deperdeki sonradan olusan degisimlerin muhasebelestiriimesi tirevin, finansal riskten korunma araci
olarak tanimlantp tammlanmamasma ve dyle olmasi durumunda, korunma konusu kalemin niteligine
bagilicir. Sirket, belirli tirevleri agagidakilerden biri seklinde tammiar:

v Mubhasebelestirilmis varliklarm veya borglarin veya kesin bir taahhiidiin gergege uygun degerinin
riskinden korunma (gergege uygun deger riskinden korunma)

® Muhasebelestirilmis varliklarin ve yitktimliititklerin ve gergeklesme ihtimali yiiksek tahmini bir
isleme iliskin nakit akimlari ile iligkilendirilebilen belirli risklerden korunma (nakit akig riskinden
korunma), veya

] Yurt digindaki bir isletmede bulunan net yatirim riskinden korunma

Sirket, finansal riskten korunma igleminin baglangicinda, riskten korunma araglan ile korunan
kalemlerin arasindaki iliskinin yan1 stra, gesitli riskten korunma iglemlerine neden olan risk y@netim
hedef ve stratejisini belgelendirir. Sirket ayrica hem riskten korunma isleminin baglangicinda ve hem de
devaminda, finansal riskten korunma igleminde kullandi tiirevlerin korunan varlifin gergege uygun
degterlerinde veya nakit akimlarinda meydana gelen degisiklikleri dengelemedeki son derece etkin
oldugu ve olmaya devam edecepine dair degerlendirmesini belgelendirir. Ticari amagh tiirevler dénen
varlik veya kisa vadeli yikiimlillik olarak siniflandirilirlar,

Kur degisiminin etkileri

Sirket finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. ‘

Sirket finansal tablolarimn hazirlanmast sirasinda, yabanet para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gergeklesen islemler, istem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bjlangoda yer
alan dévize endeksli parasal varhk ve yiikiimlitliikler bilango tarihinde gegerli olan ﬁ?:kft_l,iléi?i"i“la;;ak
Tiirk Lirasi’na cevrilmektedir, Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal ojffayan Kaledilcrdén
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergefe uygun degerin belirlendigi ﬁal;j;hi
alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dlgiilen yab, bcgph
parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar. w
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. FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Thrk Lirass (TL) olarak gsteriimistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devani)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Kur farklar, asafiida belirtilen durumlar haricinde, olustuklan dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelegtirilirler:

° Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu
tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklan,

° Yabanei para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karge finansal koruma saglamak amaciyla
gerceklestirilen iglemterden kaynaklanan kur farklart,

Hisse bagina kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagma kazang, net karmn, dénem boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agichkli ortalama sayisina béliinmesi ile bulunur.

Tiirkiye'de girketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis il karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlary, hisse bagina kazang hesaplamalarinda,
jhra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir, Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirfikli ortalama hisse
say1st, stz konusu hisse senedi dagitimlarmin gegmise doniik etkilert de dikkate almarak bulunmustur.

Tiigkili tarafiar

Bu finansal tablolarin amaci dofrultusunda ortaklar, list diizey yoneticiler ve yonetim kurulu fiyeleri,
aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ortakliklar TMS 24, {ligkili Taraf Agiklamalar standard
kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmigtir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agtklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
igin yetkilendirilme tarihi arasindaki titm olaylar: kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylann ortaya ¢ikmast durumunda, finansal
tablolara alinan tutartar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir,

Kargihiklar, kosullu varhik ve yitkiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir ylkiimiGligin bulunmasi, yukiimliliigin yerine
getirilmesinin muhteme! olmasi ve sdz konusu yiikiimlilik tutarimin glivenilic bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda konsolide finansal tablolarda kargilik ayrilir,

Karstlik olarak ayrilan tutar, yﬁktimlii[ﬂge iliskin risk ve belirsizlikler goz éntinde bulundurularak,
bilango tarihi itibartyla yukumlulugun yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmm eddmesu
yoluyla hesaplanir, emy

slgtilmesi durumunda stz konusu karsilifin defter degeri, ilgili nakit akimlar
esittir,
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'FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devanu)

2.4 Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (Devami)

Karstligin denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismu ya da tamanunin figiincli taraflarca
kargilanmasinm beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarmn tahsil edilmesinin hemen

hemen kesin olmast ve gitvenilir bir sekilde Slgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir,

Zarara sebebivet verecek sézlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan meveut yitkiimluliikler, karsilik olarak hesaplanir
ve muhasebelegtirilir.

Sirket’in, sozlesmeye bagh yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin katlanilacak kaginilmaz maliyetlerin
bahse konu sézlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalari agan stizlesmesinin
bulunmast halinde, zarara sebebiyet verecek s8zlesmenin varoldugu kabul edilir.

Kuruam kazanc: fizerinden hesaplanan vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisiinii kazanmig olan Sirkel’in gayrimenkul yatiim ortaklif
faaliyetlerinden elde edilen kazanc, 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
stz konusu kazang tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapihr. Bakanlar Kuruly, 15’inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarm, her bir 8deme ve gelir igin ayr1 ayrs sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde figtincti fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfSylerindeki varhklarin nitelik ve dafilimina gbre farkllagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarmm kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglar: iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraminda vergi tevkifat:
yapilmaktadir, Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) htikmii geregi
ayrica temetti stopajina tabi degildir,

Finansal bilgilerin biliimlere gére raporlanmasi

Faaliyet bdlimleri raporlamast igletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bigimde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir cografi
bslimde (Ttirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel boltimde (gayrimenkul portfSyiinde
bulunan arsalar iizerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlagtirdigit igin bdlimlere gore raporlama
yapmamaktadir.

isletmenin faaliyetlerine iligkin karar almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu'dur,

21




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirast {TL) olarak ghsteriimigtiry "% o

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devanmy)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinn dzeti (Devams)
Calisanlara saglanan faydalar/ludem tazminatian

Titrkiye’de meveut kanunlar ve toplu iy szlesmeleri hiikitmlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢1karilma durumunda 8denmektedir. Glincellenmig olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 197} uyarinca sdz konusu tiirdeki tdemeler tammlanms emeklilik fayda planiar
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 ylikiimlillig, tim caliganlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimlitiik tutarlarinin net bugiinkll degerine gore hesaplanmig ve konsolide
finansal tablolara yansitilnngtir. Hesaplanan tim aktiieryal kazanglar ve kayiplar kapsamh gelir
tablosuna yansitilmistir.

Nakit alag tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatium ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siniflandirdarak raporlanr.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlars, Sirket’in konut projeleri gelistirme ve konut sabigi
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit alamlariny gosterir.

Yatium faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, $irket’in yatirim faaliyetierinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akumlari, $irket’in finansman faaliyetlerinde kullandify kaynaklar
ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak sintflandinlir, Adi hisseler iizerinden dafiitilan temettiiler, temettii
karariun alindif) dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Konsolide finansal tablolarm hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve
yitktimliiliklerin tutarlarini, kogullu varliklanin ve yiikiimlilliklerin agiklamasini ve hesap ddnemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarin etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogas: geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve yarsayimian

Finansal tablolartn SPK min Seri: II No: 14.1 numarali Teblig'e uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve rapotianan varlik, yitkiimlitlitk, gelir ve gider tutarlann etkileyen kararlar,
tahminler ve varsaymmlar yapmastni gerektirmektedir. Gerceklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki glincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden

etkilenen milteakip dénemlerde kayitlara alinir. P

A )
Sirket'in 31 Mart 2021 tarihi itibariyla ekli mali tablolarin hazirlanmas: esnagindg kit
degerlendirme, tahmin ve varsayimlar agagida agiklanmigtir, N
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. FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
" (Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttirk Lirast (TL) olarak gosteriimistir) ,

3. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.5  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar (Devamy)
Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygum degerleri:

Finansal tablolarda, yatiim amagh gayrimenkul olarak sinflandirlan tagmmazlarin gergefe uygun
degerinin  bulunmas: esnasinda  kullanilan ekspertiz raporlarmmn temel varsayimlart asafida
belirtitmistir:

Sirket, yatirim amagl gayrimenkullerinin gergege uygun degerinin tespitine yonelik deferleme
galigmalarim Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsgmanhk A.$.ye yaptirmistir. Sirket yGnetimi
yatirim amagli gayrimenkullere yapitan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gergepe uygun degerindeki
etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymakiadur.

Finansal tablolarda, yatmm amagh gayrimenkul olarak siniflandirtlan tagimmazlarin gergefe uygun
degerinin bulunmasi esnasinda ekspertiz raporlarinin temel varsayimlar olarak degerleme y6ntemi ve
emsal m? degerleri agagida tablo formatinda gosterilmigtir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan snemli tahmin ve varsaymnlar asagida
belirtilmigtir.

LEkspertiz Degerleme
31832021 Raperu Tarihi Yiintemi
Sinpag Kizilbitk Weliness Resort Projesi 5 Mayis 2021 Gelir Indirgeme Yaklagum

(Indirgenmis Nakit Akig)

Tastnimazlar Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin mittkiyetinde iken 15 Nisan 2021 tarihinde
Sirket’in miilkiyetine gegmigtir.

Sirket’in yatirom amagh gayrimenkuliin detayr agagidaki gibidir:
Sirket’n 31 Mart 2021 tarihi itibartyla yatrim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdiy, Mugla i,
Marmaris llgesi, [gmeler Mahallesi,1 pafta 1598 ve 251 parseller iizerinde devam eden devre miilk ve

ote! projesi (Sinpas Kizilbiil Wellness Resort Projesi) bulunmaktadir.

Sirket 1. Etap, 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etaplarda yer alan 80.016 adet Devre miilkiin %70"ini satmay1, %30
isg: Projke konseptinin baganit bir sekilde devam etmesini saglamak amaciyla kiralanmasi suretiyle
isletecektir.

Sirket’in 31.03.202] {tarihli finansal tablolarinda Sirket Portfoyiinii olusturan Otel, Termal SPA,
AquaEark, AVM ve Diger Ticari Alanlar’in %100 Eatlrlm amagll gayrimenkul, Devre miilklerin %701
stok, %30°u yatinm amagli gayrimenkul olarak s andiriimaktadir,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teb!i% hitkiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanhk A.$.’ye haziriatlan 5 Mayis 2021 tarihli ve 2021/524 numarali ekspertiz raporunda 56z
konusu [éa rimenkuliin 29 Nisan 2021 farihindeki yatiron amagh gayrimenkule ait olan gergegie uygun
deger 2. 7% .308.253 TL olarak belirlenmistir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAY]CI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi hchrhlmcdlkce Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devamy)
2.5  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymmlar (Devami)

Sirket’in yatimunmin niteligi, tamamlanma derecesi, coprafi dagilimi agagidaki gibidir;

Yatirim : Yatirmun Niteligi Cografi Konum | Finansal Tamamianma
(in Derecesi (31.03.2021)

Sinpas Kizilblik Wellness Resort | Karma Kuilanimb Mugla %4,52

Projesi Proje (Otel, Devre {1.Etap)

milk, AVM, Termal
SPA, Aquapark,
Diger Ticari
Alantar)

2.6 Portfoy simrlamalarina uyum

31 Mart 2021 tarihi itibartyla “Portfdy Stnulamalarina Uyumun Kontrolii” baglikly dipnotta yer verilen
bilgiler: SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis ozet bilgiler nitelijinde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayilh Resmi Gazete’de yaymlanan Seri: III, No: 48.1 sayils
“Gayrimenkul Yatirtm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete'de yayunlanan Seri: 111, No: 48.1a sayils “Gaynmenkul Yatirim Ortakliklarina [liskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” nin' portfdy simrlamalarina uyumun
komtroliine iliskin hiikiimleri gergevesinde hazirfanmigtir.

3. ISLETME BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir,

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket’in nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:
31 Mart 2021

Kasa -
Banka 9.501.831
- Vadesiz mevduat (*) 9.501.831
- Katilim hesaplari -
Diger hazir degerler

9.501.831

(*)  Vadesiz mevduatlar faiz igermemektedir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri kalemler asagidaki
gibidir:

31 Mart 2021
Nakit ve nakit benzerleri : 9.501.831
Eksi: Katilim paylars tahakkuku . ,
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 9,501.831

31 Mart 2021 tarihi itibareyla, Sirket’in vadeli mevduati bulunmamaktadir,

31 Mart 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in blokeli mevduat: bulunmamaktadir.
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* . FINANSAL TABLOLARA JLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{ Putarlar aksi bchmlmedlkce Tirk Lirast {TL) olarak gOsterilmistir)

5,  TFINANSAL BORCLAR

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in finansal borglart bulunmamaktadir,
6. TICARI ALACAK VE BORCLAR

a)  Ticari alacaklar

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in kisa ve uzun vadeli ticari alacaklan bulunmamaktadir.

b)  Ticari borglar
31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in kisa ticari borglarimin detay: agagtdaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar 31 Mart 2021
Ticari borglar 3.015.898
Toplam 3.015.898

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari borglar bulunmamaktadir.

Sirket yonetimi hizmetlerin satin alinmasina iligkin ortalama ddeme vade stiresini 90 glin olarak
belirlemistir,

Ticari borglarmn risklerin niteligi ve diizeyine iliskin actklamalar Not 33’de verilmistir.
7, DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a)  Diper alacaklar

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirkel’in kisa diger alacaklarinin detay: asagrdaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar ' 31 Mart 2021
{ligkili olmayan taraflardan diger alacakiar -
iligkili taraflardan diper alacaklar (Not 32) ‘ 56.597.224
Toplam 56.597.224

11 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger alacaklart bulunmamaktadir.

b)  Diger borglar
31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger borglari bulunmamaktadir.

3] Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in uzun diger borglarinin detay: agagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Borglar : 31 Mart 2021
Alinan depozito ve teminatlar (*} 183.538
Toplam 183,538

(*) Sinpas Kizitbilk Wellness Resort Projesi igin verilen depozitolardan olu;;mak;c}g

§. DIGER FINANSAL VARLIKLAR VE YOKUMLULUKLER § 37 L

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in diper finansal varliklar ve yilkiimlititklerihu l n 1

2 \
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FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tirk Liras: (T1) olarak gosterilmigtir}

9. STOKLAR

30 Mart 2021 ve 31 Mart 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in stoklart asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Stoldar 31 Mart 2021
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut ingaat projeleri (%) 28.665.300
Toplam 28.665.300

(*)  Sirket'in, 31 Mart 2021 tarihi itibartyla kisa vadeli gelistiritmekte olan ve ingaat devam eden konut ingaat
projelesi Sinpag Kizilbik Wellness Resort Projesi'dir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla, stoklar tizerindeki toplam sigorta tutast bulunmamaktadir,
Stoklar maliyet bedeliyle gosterilmekte olup, Sirket Devre miilklerin %670’ini stok, %30 unu ise yatirim
amagli gayrimenkul olarak simflandiriimaktadir. Stoklar sirketin ilerde sadece Sinpag Kizilbiik Wellness

Resort Projesine ait devre miilkierin %70'ni olugturacaktir. Stoklardaki tutar projeye ait devre miilklerin
maliyet (harcama) bedellerinden olugmaktadir,

Stoklarin igerisinde aktiflestirilmis finansman maliyeti bulunmamaktadir.

10. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlari bulunmamaktadir,
11.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2021 tarihi itibari ile gercejge uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanhk A.$ sirketinin hazirladijt deferleme raporundan faydalamlmstir. Yatiim amagli
payrimenkullerin bagimsiz degerleme kurulugu tarafindan belirlenen makul degeri 2.073.308.253
TL. dir.

Sirket’in 31 Mart 2021 tarihindeki yatirim amagh gayrimenkullerinin gergefie uygun defferi, Sirket ile
iligkisi olmayan bagimsiz ekspertiz girketi tarafindan 2021 yili Mayss ayinda gergeklestirilen
degerlemeye gore elde edilmigtir. Degerleme sirketi, SPK tarafindan yetkilendirilmis bafimsiz girket
olup, s6z konusu yerlerdeki taginmazlarin deerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkulierin hareket tablosu asafidaki gibidir:

Yatinm Amach ; Gergege uygun

Gayrimenkaller 30 Mart 2021 Haveler Cilaslar defier deisimi 31 Mart 2021
Sinpas Kizilbilk Wellness Resort Projesi 2,073.308.253 - - . 2.073.308.253
Toplam 2,073.308.253 - - - 2.073.308.253

Taginmazlar Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligs A.S. nin millkiyetinde iken 15 Nisan 2021 tarihinde
Sirket’in millkiyetine gegmistir.

Sirket’in yatrim amaglt gayrimenkulleri (2.073.308.253 TL) otel, avm, spa, aquaparkediger ticari
alanlarin %1000 ve kira getirisi elde edilmesi planlanan devremiilklerin %30’ undar :

’?&@I%ktgﬁg.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tk Lirnst {TL) olarak gdsterilmistir)

11.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Yatwim amagh gayrimenkullerin proje detay: agagidaki gibidir;

Yatirsm Amagh Gayrimenkul

Gercepe Uypun Deferi
1. Etap 1.297.154.276
Devre muilk(*) 208.142.487
Ortel 670.541.242
AVM 118.422.968
SPA 151.639.243
Agquapark 88.408.337
2. Etap 386.153.976
Devre miilk(*) 386.153.976
3. Etap -4, Etap 390.000.000
Devre miilk(*) 390.000.000
TOPLAM 2.073.308.253

{*)Sirket ydnetimi Sinpag Kizilblk Wellness Resort projesindeki devre mitlklerin %70'ni satacaf igin
stok, kalan %30'unu ise kira geliri elde edecegi igin yatmm amagli gayrimenkul olarak
siniflandirmaktadir. Bu nedenle yatinm amagh gayrimenkullerin igerisindeki devre miilkler sadece
kiralanacak devre miilklerin (toplam devre miilkiin %30') gergee uygun degerini olugturmaktadir.

Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesinde, devre miilkler, 5 yildizli 205 oda kapasiteli Resort Otel,
iki adet 8zel bir ana adet restoran, Termal SPA, AVM, agik, kapali Aquapark, macera parki, konferans
ve toplanti salonlari ile saghik merkezi bulunmaktadir, Proje’nin dort etap halinde yedi yila yayilan bir
siiregte tamamlanmasi planlanmaktadir.
12. MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in maddi duran varliklar bulmmamaktadir,

13. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR _
31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in maddi olmayan duran varbklari bulunmamaktadur,
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(Tutarlar aksi belittilmedikge Tlrk Lirast (FL) olarak psterilmigtin)

14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER
31 Mart 2021 tarihi itibartyla Sirket’in almig oldufiu teminat mektubu ve senedi bulunmamaktadir.
Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibanryla vermis oldugu TRI*ler asafidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”) 31 Mart 2021
A, Kendi tiizel kigiligi adma vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutart -
B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil

edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutari -
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3, kigilerin borcunu temin

amactyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar -
D.Diger verilen TRI'lerin toplam tutart -
D)Ana ortak lehine vermis oldugu TRi*lerin toplam tutart -
ii)B ve C maddeleri kapsamina girmeyen dier sirket

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar . -
ii))C maddesi kapsarmina Girmeyen 3. kigiler lehine

vermis oldugu TRI’ lerin toplam tutar) -
Toplam -

Grup dava agiklamalar

31 Mart 202! tarihi itibariyla Sirket’in agilan veya Sirket'in agmig oldugu herhangi bir dava
bulunmamaktadsr, ‘

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR VE KARSILIKLAR
31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in caliganlara saglanan faydalar ve kargiliklar: bulunmamaktadir,
16. DIGER KiSA VADELI YUKUMLULUKLER

31 Mart 2021 tarihi itibartyla Sirket’in diger kisa vadeli ylikiimlitliikleri agagidaki gibidir:

Difier Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Mart 2021
Odenecek Vergiler ve Fonlar 207.400
Toplam 207.400

17. PESIN ODENMIS GIDERLER

31 Mart 2021 tarihi itibaryla Sitket’in pegin Sdenmis giderleri asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2021

VYerilen avanslar (*) . ng,;zos

Toplam M A2V 43.708
iow F 1 e ®

ke

(*) 31 Mart 2021 tarihi itibariyle verilen avanslarin detayr asagidaki gibidir: 4
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(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak pdsterilmistir) T

17. PESIN ODENMIS GIDERLER (Devami)

Verilen avanslar detay1 31 Mart 2021
Sinpas Kiz:bilk Wellness Resort Projesi igin hakedis avanslary 43,208
Toplam 43,208

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in uzun vadeli pesin 8denmis giderleri bulunmamaktadir,
18. DIGER DONEN VARLIKLAR VE DIGER DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2021 tarihi itibartyla Sirket’in kisa vadeli diger dénen varliklarmn detay: agagdaki gibidir:

Diger Dénen Varhlkdar ' 31 Mart 2021
Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV™) 519.525
Toplam 519.525

31 Mart 2021 tarihi itibaniyla Sirket’in uzun vadeli diger dénen varliklan bulunmamaktadir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket’in diger duran varlikiart bulunmamaktadir.

19. SATI$ AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket’in satig amactyla elde tutulan duran varltklar: bulunmamaktadir,

20. ERTELENMIS GELIRLER
31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.

31 Mart 2021 tarihi itibartyla Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin detay agagidaki gibidir :

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Mart 2021
iliskili Taraflardan Ertelemis Gelirler (Not:32) 76.822.514
Toplam 76.822.514

31,03.2021 tarihine kadar Sirket, hali bazirda 4.041 adet Devre miilk igin yaklagik 327.500.000 TL
tutarinda én satisi gergeklestirmis ve 76.822.514 TL tutarinda avans tahsil etmigtir.
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21. OZKAYNAKLAR
a)  Sermaye

Sirket’in 31 Mart 2021 itibariyla 8denmis sermaye yapisi agagdaki gibidir:

Ortaklar % 31 Mart 2021
Sinpas Gayrimenkul Yatirum Ortakhgi A.S. 100,00% 240.000.000
Nominal sermaye 100,00% 240.000.000

Sirket’in baglangig sermayesi, beheri 1 TL degerinde 1.000.000 adet A Grubu ve beheri 1 TL degerinde
239.000.000 adet B Grubu paya ayrilmig toplam 240.000.000 TL degerindedir. Bu paylarin tamami
hamiline yazilidir,

Sirket’in baglangic sermayesinin 230.498.169 TL’lik bolimii Sinpas Gayrimenkul Yatirin Ortaklig
A.5.’nin sahip oldugu varhk ve yiikiimliliiklerin kismi béliinme yoluyia Sirket’e devri yoluyla ayni
olarak, kalan 9.501.831 TL'lik boliim ise nakden 8denmistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunun’un hitklimlerine gre 1.200.000.000 TL kayitli sermaye tavani ile
kurulmug olup, her biri { TL itibari degerle 1.200.000.000 adet paya Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
verilen kayitli sermaye tavani izni 2021-2025 yidlan (5 yil) igin gegerlidir,

b)  Sermaye rezervleri

Bulunmamaktadir,

c) Paylara iligkin primler iskontolar

Bulunmamaktadir.

d)  Gerisatin alinan girket hisseleri

Bulunmamaktadir.

e)  Kardao aynlan kisittanmis yedekler

Bulunmamaktadir,
f) Gecomis yd kar/zararlar

31 Mart 2021 tarihli $irket’in yasal kayitlarinda bulunan gegmis y1l zararlar1 9,069.500 T1.’dir, Bu zarar
kismi boliinmeden gelmektedir,

g)  Kardagitim:

Kar dagitimintm SPK’nm Seri: TI-19.1 sayilt “Kar Payi Tebligi'nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hitkiimler ve girketler tarafindan kamuya agtklanmig olan kar dagitim
politikalar gergevesinde gergeklegtirilmesine karar verilmisgtir,

Bunun yaninda sdz konusu SPK Karari ile finansal tablo diizenleme yiikimliiliigii bulunan slrketlerm
yasal kayltlarmda bulunan kaynaklarmdan karsllanablldxgl siirece, net dag:taiablilr kay, fotd iy,
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{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Liras: (TL) olarak gisterilmisgtir)

21. OZKAYNAKLAR (Devami)
g)  Ortak kontrol altindaki isletmeler arasindaki iglemlerin etkileri

Sirket"in, Sinpag Gayrimenkul Yatiim Ortakligy A.S. blinyesinden kismi boliinerek 30 Mart 2021
tarihindeki kurulugu sirasinda uygulanan muhasebe politikasi, ortak kontrol altindaki isletmeler
arasindaki hisse alim-satim ve benzeri islemiere uygulanabilen, “Gnceki degerler yontemi” olarak tespit
edilmistir. S8z konusu muhasebe politikasina gore, Sirket“in ana ortakhf: olan Sinpas Gayrimenkul
Yatiim Orlakhi: A.S.nin SPK tarafindan kabul edilmis finansal raporlama standartiarma gtre daha
tnceden hazirlanan finansa! tablolari igin olusturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglarinm
kullanilmas: esastir. Buna istinaden, Onceki degerler yontemi, Sirket"in kurulug tarihinden itibaren
ileriye donitk olarak uygulanmig olup s6z konusu iglemin etkileri 6zkaynaklarda “Ortak kontro! altindaki
isletmeler arasindaki iglemlerin etkileri” altinda muhasebelestirilmistir. Sirket’in ortak kontrol altindaki
isletmeler arasindaki islerin etkisi 1.857.496.784 TL’dir. Ortak kontrol altindaki igletmeler arasindaki
islemlerin etkileri kapsamimda 30 Mart 2021 tarihli taginan finansal durum tablosu agagidaki gibidir.

VARLIKLAR 30 Mart 2021
Dénen varhklar 66.142.263
Nakit ve Nakit Benzerleri - 9.501.831
Diger Alacaklar 56.597.224
-{ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar -
-Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 56.597.224
Pesin Odenmis Giderler 43.208
-ligkili Olmayan Taraflara pesin Odenmis Giderler 43,208
-Iligkili Taraflara pesin Odenmis Giderler -
Duran Varhklar 2.099,107.535
Stoklar (UV) 25799.282
Yatirim Amagli Gayrimenkul 2.073.308.253
TOPLAM VARLIKLAR 2,165.249.798
KAYNAKLAR 30 Mart 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 76.822.514
Ticari Borglar 76.822,514
- [liskili olmayan Taraflara ticari Borglar -
- Tligkili Taraflara Ticari Borglar 76.822.514

Uzun Vadeli Yiikiimliiliilder -

OZKAYNAKLAR 2.088.427.284
Ana Ortakhipa Ait Ozkaynaklar 2.088.427.284
(Odenmis Sermaye 240.000.000
Orlak Kontrol Altindaki isletmeler Arasindaki iglemlerin Etkileri 1.857.496.784
Gegmis Yillar Karlarn / (Zararlarr) W"“’f‘f{;@*@@ 500)
Net Dénem Kari / (Zarar1) f&"‘ﬂ f 1“’? N

TOPLAM KAYNAKLAR
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTIKLAYIC] DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (TL) olarak gsterilmistir) °

22.  SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in satiglar1 ve satiglacin maliyeti bulunmamaktadir.

23, PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GIDERLER

31 Mart 2021 tarihinde sona eren dénemiere ait Sirket’in Pazarlama ve Genel Yonetim Giderlerinin
detay: asagidaki gibidir:

36 Mart - 31 Mart 2021

Pazarlama giderleri (-) (21.293)
Gienel yonetim giderleri (-) -
Toplam {21.293)
a) Pazariama Giderleri Detay 30 Mart ~ 31 Mart 2021
Reklam giderleri (19.379)
Diger piderler (1.914)
Toplam (21.293)

30 Mart - 31 Mart 2021 tarthi itibariyte Sirket’in genel yonetim gideri bulunmamaktadir.
24, NITELIKLERINE GORE GIDERLER

30 Mart-
Niteliklerine Gire Giderler 31 Mart 2021
Reklam giderleri (19.37%9)
Diger giderler (1.514)
Toplam {21.293)

25. [ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER
30 Mart - 31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in esas faaliyetlerden digier gelirleri bulunmamaktadir.

26. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GIDERLER
30 Mart - 31 Mart 2021 tarihi itibariyle $irket’in esas faaliyetlerden diger giderleri bulunmamaktadir.

27. QZKAVYNAX YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLARIN
KARLARINDAN/ZARARLARINDAN PAYLAR

30 Mart - 31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan/zararlarindan paylar bulunmamaktadir.

28. FINANSAL GELIRLER

30 Mart - 31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in finansal gelirleri bulanmamaktad .

29. FINANSAL GIDERLER i
30 Mart - 31 Mart 2021 tarihi itibariyle $irket’in finansal giderleri bu!unmamakt " )
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AiT

‘ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belinilmedikge ek Lirast {TL) ofarak gdstcrlimlstu')

30. VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatwum Ortaklifn statiislinil kazanmus olan Grup’un gayrimenkul yatirin ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanct, 5520 sayih Kurnmlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gére kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gire kurumlar vergisinden istisna edilen
sdz konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapihir. Bakanlar Kurulu, 15%inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayrt ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oramna kadar ylikseltmeye ve ayni smirlar dahilinde iigiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore va da porifdylerindeki varliklarin nitelik ve dapilimina gére farklilastirmaya
vetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmm kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi
kazanglart iizerinden 2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karart gerefi %0 oraninda vergi tevkifat
yaptimaktadir, Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hilkmil geregi
ayrica temetti) stopajina tabi degildir,

31. PAY BASINA KAZANC
30 Mari-
31 Mart 2021

Dénem boyunca meveut olan hisselerin ortalama sayisi {(tam degeri) 240.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net donem zarari ' {21.293)
Pay basina (zarar)/kar (TL) (0,0000887)

Sermaye Piyasasi Kurulu | Eyliil 2009 tarih 27/748 sayili {lke Karan geregi, geri alim islemini miiteakip
dénemlerde, ilgili paylar clden ¢ikarilincaya kadar yatimm ortakliklar: igin hesaplanan birim pay degeri,
toplam pay sayisindan geri alinan paylarin ¢ikarilmast sonucunda bulunacak tedaviildeki pay sayist esas

alinarak hesaplanir. Sirket 31 Mart 2021 yilina ait hisse bagina kazang hesaplamasini ilgili karar

gergevesince yapmisgtir,
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2021 TARITHLI HESAP. DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tuhrlar aksi behmlmednch Titrk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir}

32, HLISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devan)

Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Faydalar :
Déinem igerisinde tist diizey ybneticilere saglanan faydalar bulunmamaktadr.
33.  TINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY]

a)  Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya galisirken, diger yandan da
borg ve tzkayhak dengesini en verimli sekilde kullanarak karin artirmay1 hedetlemektedir,

30 Mart 2021 ve 31 Mart 2021 tarihleri itibartyla net yilkiimliilik/yatirilan sermaye orani asafdaki gibidir:

31 Mart 2021
Toplam Finansal Borglar -
Eksi: Nakit ve nakit banzerleri 9.501.831
Net Borg {9.501.831)
Toplam Ozkaynak 2.088.405.991
(zkaynak/borg orani (219,79
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT
- FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutartar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirast (T1.) olarak ghsterilmigtir) B

33, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
{Devam)

by Tinansal risk fakttrleri

Sirket’in finansman biliimi finansal piyasalara erigimin diizenli bir gekilde saglanmasindan ve Sirket'in
faaliyetleri ile ilgili maruz kalman finansal risklerin seviyesine ve bllylikliiline gore analizini ghsteren
Sirket igi hazirlanan risk raporlan vasttasiyla gozlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. Stz
konusu bu riskler; piyasa riski (d6viz kuru riski, gergefe uygun faiz orani riski ve fiyat riskini de igerir),
kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orans riskini kapsar,

b.1) Kredi riski yinetimi

31 Mart 2021 tarihi itibartyla kredi riski detaylar agagidaki gibidir:

. Ticari Alacnktar  iligkili oimayan  Difer Alacaldar fliskili olmayan Bankatardaki Mevduat

31 Mart 2021 Hligldti Taref Diger Taraf fliskili Taraf Diger Taraf ve iathm Hesnplar
Raporlama tarihi itibariyla maruz
katinan azami kredi riski (%) - - 56.597.224 - 9.501.831

-Azami riskin teminat, vs ile

givence alting alinmig Kismu - - - -

A.Vadesi gegmemis ya da deffer

disikingine vramarns {inansd

varitklarin net defter degeri - - 56.597.224 - 9.50H.831
B.Kosullar: yeniden pirastimas

bulunan finansal varhikiar - - -

C.Vadesi gegmis ancak deger

dosoklogiine uframanmig

varhiklarnn net defler degeri - - - -

D.Deier dogukingane ufirayan

varltklarin net defler deperleri - - - - -

-Vadesi gegmig brit defier degeri - - -
Deger dagukiagd (-} - . - . R

(*) “Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi gitvenilirliginde artiy saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

Finansal aracin taraflarndan birinin sozlesmeye bagl yikiimliliiint yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’in finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalmizeca kredi
giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve milmkin oldugu durumlarda, yeterli teminat eide etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadur.

Bilango tarihi itibariyla, vadesi pegmiy ticari alacaklarm tamamy, ticari alacaklara iligkin olarak alinan
teminatlar ile giivence altina alinmigtir, Sirket, vadesi gegmis ticari alacaklanina kargilik ayirmarmsgtir,

Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarint diizenli olarak takip etmek ve finansal varhk ve
yitkiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamni
saglamak surctiyle yonetir.

Sirket, tiirev niteliginde olmayan finansal yitkiimiiilitklerinin vade dagihimini gostermektedir, Tiirev
olmayan finansal yiikitmliilitkler iskonto edilmeden ve tdemesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmustir. S6z konusu yikitmbiilikler izerinden ddenecek faizler agagidaki tab Pilgdilmistir,

$ y sag % 5

v B
%

ok

“ " .ﬁ
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YA‘I‘IRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AlT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICY DIPNOTLAR .

(Tutarlar sksi beliftitmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gosteritmistir)

33. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYi

(Devam)
b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski tablosu;

Stzlegme { yil- 5yl

31.Mar.21 Kayhdeferi uyarmea 3 AydanKisa 3-12 ay arasi arast 5yl ve lizeri
nakit alas

Ticari Bor¢lar 3.015.898 3.015.898 3.015.898 - - -
Diger Borglar 183.538 183.538 - - 183.538 -
Diger Kisa Vadeli Yukiimidlukler 207.400  207.400 207.400 - - -

Uznn Vadeli Ertelenmis Gelirler 76.822.514 76.822.514 - - 76.822.514
Toplam yiikiimliliikler 80.229.350 80.229.350 3.223.298 - '17.006.052 -

Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibariyla alacak ve borglarimin kayith degerleri ile gergege uygun degerleri

agafidaki gibidir:

31 Mart 2021 Kawiths deferi Gergepe uygun deferi
Ticari alacaklar - -
Diger alacaklar 56.597.224 56.597.224
Ticari borglar 3.015.898 3.015.898
Finansal borglar - -
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 76.822.514 76.822.514
Toplam 136.435.636 136.435.636

b3}  Faiz oranr riski

Sirket, yeni kuruldupu igin faiz oran riskine bulunmamaktadir. Bu (iir riskler, faiz oranina duyarl: varlik ve
yiikiimltilitklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango igi yontemle kullamlarak ydnetilmektedir.

b.4) Pipasa riski yinetimi

Sirket'in faaliyetieri dncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi tizere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki

degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Sirket’in bilango tarihi itibaryla yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varlik veya

ylikiimtiligt bulunmamaktadir.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi {11} olarak gtsterilmigtir)

33, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(Devam)

31 Mart 2021 tarihi itibartyla Sirket’in yabanct para pozisyonu riski bulunmamaktadir,

Kur riskine duyarhhk

Sirket, yeni kurulmus olup, suan herhangi bir kur riskine maruz degitdir.

Finansal olmayan varhklar

Sirket, finansal tablolarda gergefie uygun degeri ile ¢lgiilen yatirim amagl gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan esas alinmaktadu,

34. TFINANSAL ARACLAR

Tinansal araclarin gercefe uygun deferi

Finansal varliklarm ve yiikiimliliiklerin gergefie uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiiklimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yitktimlillikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmigtir.

v ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikimlilikler, ilgili varlik ya da yiikiimliliighin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanian girdilerden deperlenmistir.

. Ugilncii seviye: Finansal varlik ve yikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiligin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullamilan piyasada gzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Gergegie uygun degerleriyle gdsterilen finansal varhik ve yukumlu]ukierm seviye stmflamalan asagidaki
gibidir:

31 Mart 2021 itibarxyla
gergefie uypun deger seviyesi

Finansal Varliklar 1. Seviye 2, Seviye 3, Seviye Toplam
Yatirim amaglt gayrimenkuller - 2.073.308.253 - 2.073.308,253
Toplam - 2.073.308.253 - 2.073.308.253
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belintilmedikge Ttrk Lirasy (TL) olarak gosterilmiglir)

35. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Diinya Saglik Orgiitii tarafindan pandemi olarak ilan edilen ve Kamuoyunda Corona Viriis ofarak bilinen
COVID-19 virilsiintin tilkemizde de gorillmesi nedeniyle bir kismu ilgili idari kurumlarin ve bakanhklarm
kararlan ile zorunlu olarak, bir kismi isletme ve gahislar tarafindan ihtiyari olarak uygulanan kontrol ve
koruma tedbirleri nedeniyle bilango tarihi sonrasi donemde ekonomik faaliyetlerde dnemli Glgitde
yavaslama meydana gelmistir. Grup Y&netimi Grup’un gelirlerinin ve nakit akiglarini bu ekonomik
gelismelerden etkilenecegini ancak bilango larihini takip eden 12 ayhik dénemde igletmenin siirekliligine
itiskin bir risk olmadigim ngdrmektedir.

02 Nisan 2021 tarihinde alinan karar ile Sirket’in Genel Mildiirit olarak Sirket ynetim kurulu tiyesi olan
Sayin Mahmut Sefa Celik atanmstur.

LK DIPNOT- PORTFOY SINTRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Tebligin 3 1. Maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Ortakliklar,
fon ihtiyaglarim veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri kargilama amaciyla hesap dénemi sonunda hazitlayip
kamuya agiktadiklar konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayelerinin beg
kat1 kadar kredi kullabilirler. Stz konusu kredilerin iist sininmn hesaplanmasinda ortaklifan finansal
kiralama islemlerinden dogan borglar ve gayri nakdi kredileri de dikkate almir.” hilkkmii kapsaminda
ortakhiklarin hesap donemi sonunda bireysel finansal tablolarmda yer alan finansal borglarin,
dzsermayelerinin beg katinl asmamas: gerektigi ve sdz konusu hesaplamada kredilerin ilk kullamldig
tarihteki dejerleri dejil arulan finansal tablodaki degerlerinin esas alinmasi gerekmekiedir. Bu kapsamda
Sirket’in portfoy stnirlamalarina uyumun kontrofil tablosu 31,03,2021 tarihi itibariyle agagidaki gibidir.

31 Mart 2021
Finansal Tablo Ana Hesap Knlemleri ligiti DUzenleme {TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclant [H-48.1a sayth Teblig, Md.24/(b) 9.501.83¢
B | Gayrimenkulter, Gaynmenkule Dayals Projeler, {H-48. 1a sayihy Teblig, Md.24/(a) 2.101.973.553
Gayrimenkule Dayah Haklar, Gayrimenkul Yatinm Fonu Katilma
Paylan ve Sermayesine %100 Oramnda [gtirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrassnin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler -
C | Istirakier [11-48. 1a sayih Teblig, Md.24/(b) -
Diger Vatliklar ] 57.159.937
D | Toptam Varhklar (Aktif Toplami) [11-48.1a sayh Teblig, Md.3/(k) 2.168.635.341
E | Finansal Borglar HH-48.1a sayils Teblig, Md.31 -
F | Diper Finansa! Yukbmlalikler [11-48.1a sayily Teblig, Md. 31 -
H | fHigkili Taratlara Borglar {Ticari Olmayan) 11-48. 1a sayils Teblig, Md.23/(f) -
{ | Ozkaynaklar [11-48.1a sayibz Teblip, Md.31 2.088.403.991
Diger Kaynaklar 80.229330
D | Toplam Kaynaklar 1{-48.1a sanli Teblig, Md.3/(k) 2.168.635.341
Rutli Dilzenleme 31 Mart 2021
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler} (TL}
Al | Pars ve Sermaye Piyasasi Araglanmm 3 Yk {11-48. 1o sayth Teblig, Md.24/(b)
Gayrimenkul Odemeleri Igin Tulan Kisim
Daviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / (zet Cari Katilma Hesab
A2 | Hesabn ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katiima Hesabr H1-48. ka sayily Teblig, Md.24/(b) .
A3 | Yabanci Sermaye Piyasast Araglan [11-48. 12 sayils Teblig, Md.24/d) -
A4 | Yabanet Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayaly [H-48. 1a sayihs Teblig,Md.24/(d} .
Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar -
B2 | Atd Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1a say1h Teblig, Md. 24/ (¢} -
C1 | Yabanct Istirakler 111-48. 1a sayt] Teblig, Md.24/(d) -
€2 | lgletmeci Sirkete Igtirakler Hi-48,1a sayeh Teblig, Md.28
I | Gayrinakdi Krediler 111-48.1a sayili Teblig, Md 31
K [ Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait H1-48.1a sayih Tebliz, Md. 22/
olmayan ipotekli arsalatin ipotek bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast Araglan Yatinmlarimn
L | Toplam: - 1-448. 1 a sayih Teblip, Md. 224
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