Net Kir Pay: Geliri (Gideri) / Ortalama Net Kar Pay: Geliri (Gideri) / Ortalama

Toplam Aktifler (%) Toplam Aktifler (%)
Bankacilik Katilim Bankacilii
4,3 4,3
3,8
3,5 316 3,6
2023 2024 2025 2023 2024 2025

Net Kir Pay1 Geliri (Gideri) / Ortalama
Toplam Aktifler (%)

Bankacihik
54
4,1
3.8
2023 2024 2025

Yukarida sunulan oranlar BDDK aylik biilten verilerinden temin edilmis olup, konsolide olmayan BDDK yasal
rapor verileri iizerinden hesaplanmigtir. Net Kar Payi Geliri (Gideri) / Ortalama Toplam Aktifler orani,
Banka’nin temel faaliyetleri kapsaminda elde ettigi net kar payi gelirinin ortalama aktif bilyikliigiine
oranlamasi suretiyle hesaplanan ve aktiflerin kdrlilifa doniisiimiinde net kdr payr marjim gosteren bir
performans gostergesidir. Bankacilik sektoriinii 2023, 2024 ve 2025 verileri incelediginde 2024 yilinda %3,8
seviyesinden %3,5%¢ geriledigi ve 2025 yilinda %4,3 e yiikseldigi goriilmektedir. Katilim bankacilig: sektor
verilerinde 2024 yilinda %4,3 seviyesinden %3,6’a geriledigi ve 2025 yilinda %3,6 ile yataya yakin seyrettigi
goriilmektedir. Banka’da ise bu oran 2023 yilinda %4,1 olmustur. 2024 yilinda ise %3.8 seviyelerinde
gercekleserek sektor ve katilim bankaciligi lizerinde seyretmis, 2025 yilinda %5,4 seviyesine yiikselerek soz
konusu dénemde belirgin bir artig gostermistir.

Toplam Toplanan Fon / Ortalama Toplam Personel Sayist (Bin

TL)
120.212 128.404 149.787
104.476 99.521
79.860 90.040 gg5.121 HETA =
2024 2025
® Bankachk = Katilim Bankacihg) Banka
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Toplam Katilim Fonu / Ortalama Toplam Personel Sayisi gostergesi, Banka’min fon toplama faaliyetlerinde is
giicii verimliligini gosteren gostergelerden bir tanesidir. 2023, 2024 ve 2025 donemleri verileri incelendiginde
bankacilik sektoriinde ilgili gostergenin 2024 yilinda 71.339 bin TL seviyesinden 90.040 bin TL’ye ve 2025
yilinda 129.212 bin TL’ye yiikseldigi gézlemlenmektedir. Katilim bankacilig1 6zelinde ise 2024 yilinda 79.860
bin TL seviyesinden 85.121 bin TL’ye ve 2025 yilinda 128.404 bin TL’ye yiikseldigi gdzlemlenmistir.
Banka’da ise bu gosterge ilgili yillarda sirastyla 104.476 bin TL, 99.521 bin TL ve 149.787 bin TL
seviyelerinde hem sektor hem de katilim bankacili1 ortalamalarinin tizerinde giiglii seyrini stirdiirmiigtiir.

Banka’nin Avantajlari

Banka'nin faaliyet gosterdigi katilm bankacihigi pazarinda 6ne ¢ikabilecek avantajlar asafidaki sekilde
degerlendirilebilir:

(i) Katim bankacihi ilke ve iiriin setine dayali “isleme/varliga dayali” yaklasimin iirlin kurgusuna
esneklik kazandirmasi
Banka, fon kullandirma ve fon degerlendirme tarafinda, katilim esaslarina uygun sozlesme tiplerini
kullanarak, islem bazli ticari sartlari ve vade yapisini miisteri ihtiyacina gore yapilandirma kabiliyetine
sahiptir. Bu yapu; iiriin tasarimi, fiyatlama ve vade optimizasyonu bakimindan rekabet¢i bir arag seti
sunabilir.

(i) Likidite yénetimi ve fonlarin degerlendirilmesinde islem bazh esnekligin sagladig1 yonetim kapasitesi
Cergeve sozlesmeler altinda her islem igin ayri talimat/teyit sistemiyle yiiriitilen mekanizma;
Banka’nin piyasa kosullarina ve bilango ihtiyaglarina gore islem bazinda karar almasina imkan verir.

Bu, 6zellikle farkli donemlerde fonlama maliyeti ve likidite ihtiyaglarinin degistigi ortamlarda ydnetim
esnekligi saglayabilir.

(iii) Uriin gesitliligi ile gelir kalemlerinin gesitlenmesi
Gayrinakdi iiriinler, deme sistemleri, nakit ydnetimi ve dig ticaret iglemleri gibi alanlar, Banka’nin

kér paylasim dinamiklerinden bagimsiz iicret/komisyon bazli gelir yaratmasina yardime olabilir. Bu
da bankacilikta donemsel marj baskilarina karsi dayaniklilik saglayabilir.

(iv) Kanal stratejisi ve hizmet sunum kapasitesi
Sube ag1, kobi/kurumsal/ticari iliskilerde nemini korurken; dijital kanallar perakende segmentinde

dlgeklenebilir biiyiime ve operasyonel verimlilik potansiyeli sunar. Banka’nin hibrit kanal yaklagimu,
miisteri segmentine gore farklilagtiriimis hizmet sunumunu miimkiin kilar.

(v) Kurumsal yénetisim ve diizenleyici uyum kapasitesinin pazarda giiven unsuru yaratmasi
Bankacilik sektoriiniin dogasi geregi uyum ve risk yonetimi, siirdiiriilebilir bilyiimenin &n kosuludur.
Banka’nin i¢ kontrol, risk ydnetimi ve uyum fonksiyonlanim giiclii tutmasr; itibar, operasyonel
siireklilik ve regiilasyon iligkileri bakimindan avantaj saglar.

Banka’nin Dezavantajlar: / Sinirlayict Faktorler

Banka’nin faaliyet gosterdigi bankacilik ve katilim bankacilig pazari, yiiksek derecede diizenlenmis bir sektor
olup; Banka’nin is modeli, kirlihg ve biiyiime dinamikleri biiyiik dl¢iide makroekonomik kosullar,
diizenleyici cerceve, rekabet, miisteri davraniglari ve finansal piyasalarin seyri tarafindan sekillendirilmektedir.
Bu boliim, Banka’nin faaliyetlerinin dogasi ve faaliyet gosterdigi pazarin karakteristikleri nedeniyle ortaya
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¢ikabilen; Banka’nin operasyonel kapasitesini, maliyet yapisini, fonlama kompozisyonunu, iiriin sunum
bigimini ve bilango yonetimini etkileyebilecek faktorler de bulunmaktadir.

Smirlayict faktérler kavrami; Banka’nin kontrolii digindaki piyasa kosullarina bagh degiskenleri kapsadigi
gibi, Banka’nin is modelinin gerektirdii operasyonel gergekliklerden kaynaklanan yapisal unsurlari da
icermektedir. Bu unsurlar, tek basina “risk” olarak degil; Banka’nin strateji, kaynak tahsisi ve siire¢ tasarimi
iizerinde etkisi olan is modeli bilegenleri olarak degerlendirilmelidir.

Asagida, Banka’nin faaliyet gosterdigi pazarda karsilagti1 baglica sinirlayici faktcrler; fonlama ve fiyatlama
dinamikleri, katilim bankaciligina 6zgii sézlesmesel yapilarin operasyonel yansimalari, likidite ve bilango
yonetimi gereklilikleri, diizenleyici gercevenin etkileri, portfoy/teminat kompozisyonu, dijitallesme ve
teknoloji altyapisi ile rekabetin niteligi gibi bagliklar altinda ele alinmaktadir.

(i) Fonlama maliyeti ve rekabet dinamiklerinin kdrhilik iizerindeki etkisi (katilim fonu davranisi ile

alternatif getiri kanallari)

Banka’nin fonlama tabaninin 6nemli béliimiinii olusturan dzel cari hesaplar ve katilma hesaplari,
piyasa kosullarindaki degisimlere duyarli olup, miisteri davramgsi donemsel olarak
farklilasabilmektedir. Bankacilik sektoriinde, 6zellikle siki parasal kosullarin veya piyasa getiri
segeneklerinin ¢esitlendigi dénemlerde, miisterilerin getiri beklentileri artabilmekte; bu durum
katilma hesaplarinda rekabeti yogunlastirabilmektedir. Bu ¢ergevede Banka’nin fonlama maliyeti,
yalnizca fiyatlama (kér payi seviyesi) ile degil, ayn1 zamanda miisteri tabaninin vade tercihleri,
iiriinlere yonelik talep, kanallarin etkinligi hizmet kalitesi ve kurumsal giiven algisi ile birlikte
sekillenmektedir. Banka’mn bu dinamikleri yonetebilmesi; fonlama vade kompozisyonunun
dengelenmesi, maliyetin kontrol edilmesi ve gelir kalemlerinin gesitlendirilmesi ile yakindan
iliskilidir. Nitekim Banka’nin iiriin setinde yer alan kartlar, deme hizmetleri ve nakit yonetimi,
POS hizmetleri, dis ticaret ve gayrinakdi iiriinler gibi kalemler, fonlama maliyetinin dénemsel
dalgalanmasina karsi gelir cesitlendirmesi saglayabilen is kollari olarak konumlanir.

(i) Katilim bankaciliina 6zgii sézlesmesel kurgularin operasyonel siiregleri yogunlastirabilmesi:

Banka’nin likidite yonetimi ve fon degerlendirme siireclerinde gergeve nitelikte belgeler altinda
islem bazinda; ayri talep, teyit, talimat ve/veya yatirim teklifi akisiyla; ilerleyen yapilarin
kullanilmasi, is modeline esneklik kazandirmakla birlikte operasyonel siireglerin yogunlugunu
artirabilir. Ozellikle islem bazli kurgularda (i) dokiimantasyon standardi, (ii) onay ve yetki
matrislerinin igletilmesi, (iii) mutabakat ve kayit diizeni, (iv) kars: taraf limitlerinin takibi, (v)
uyum kontrolleri ve (vi) sézlesmesel takvimlerin izlenmesi kritik hale gelir. Bu nedenle Banka
agisindan giiglii bir i¢ kontrol altyapisi, siireg otomasyonu ve operasyonel disiplin, rekabette
maliyet ve hiz bakimindan belirleyici olabilir. Benzer sekilde, dig ticaret islemleri ve gayri nakdi
tiriinlerde islem adimlarinin ¢oklugu ve belge yogunlugu hem operasyonel kapasite hem de
hata/uyum riskini ydnetme kabiliyeti gerektirir. Bu iiriinlerde hiz ve hatasiz operasyon, pazarda
rekabet avantaji yaratirken; siirelerin yogunlugu Banka agisindan siirekli yatirim ve egitim
ihtiyaci dogurabilir.

(iii) Likidite y6netimi. enstriiman seti ve piyasa derinligi faktorleri:

Banka’nin bilango yénetimi, yalnizca vade uyumu ve likidite tamponu yaratma ihtiyaciyla degil;
aym zamanda katihm bankacilifi prensipleri gergevesinde kullanilabilen enstriiman setinin
kapsami ve piyasa derinligiyle de sekillenir. Katilim bankacihginda, likidite fazlasinin
degerlendirilmesi veya kisa vadeli likidite ihtiyacinin karsilanmasi agisindan kullanilabilecek
iiriinlerin maliyeti ve erisilebilirligi donemsel degisiklik gosterebilir. Bu baglamda Banka’nin, fon
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yonetiminde ve likidite optimizasyonunda islem bazl esnekligi saglayan katilim esasi temelli
mekanizmalari kullanmasi, yonetim kapasitesi agisindan &nemli olmakla birlikte, kargi taraf
limitleri ve fiyatlama kosullar1 gibi parametrelerin her iglemde yeniden degerlendirilmesini
gerektirebilir. Ayrica katilim esasli sermaye piyasas: iiriinlerinin piyasadaki derinligi, ikincil
piyasa kosullart ve yatirnmci talebi, Banka’min bilango y&netiminde ve yatirim {iriinleri
araciliginda dénemsel dalgalanmalara yol agabilir.

(iv) Sektorel yogunlasma ve teminat realizasyonu dinamikleri

Banka’nin fon kullandirma portfoyiinde belirli sektorlerin agirhginin artmasi; 6rnek olarak insaat,
gayrimenkul, toptan-perakende, imalat, enerji, ulastirma-haberlesme; dénemsel goklara duyarliligi
artirabilir. Sektorel yogunlasma, yalnizca kredi riskini degil; teminat yapisinin kompozisyonunu,
takipteki alacaklarin yonetimini ve yeniden yapilandirma pratiklerini de etkiler. Ayrica Banka’nin
teminat yonetiminde gayrimenkul teminatlarinin 6nemli yer tutmasi halinde, degerleme ve
realizasyon siiregleri piyasa kosullarindan, hukuki siireglerin siirelerinden ve operasyonel
kapasiteden etkilenebilir.

) Rekabetin yalnizca katihm bankalari ile sinirh olmamasi

Banka, katilim bankacilign segmentindeki rakiplerinin yani sira, belirli iriin ve hizmetlerde
konvansiyonel bankalarla ve finansal teknoloji sirketleriyle ayni miigteri i¢in rekabet
edebilmektedir. Ozellikle 6deme hizmetleri, dijital edinim, kartli 6demeler, POS ¢&ziimleri, nakit
yonetimi ve dis ticaret gibi alanlarda rekabet; fiyatin dtesinde hiz, kullanici deneyimi, kesintisizlik
ve giivenlik iizerinden yiiriir. Bu durum, Banka’nin teknoloji yatirimu, firiin iterasyonu ve miisteri
deneyimi yonetimini siirekli giindemde tutmasini gerektirir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihrag¢imnin net satis tutarimin
faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagihmi hakkinda bilgi:

Banka’nin faaliyet konusu ve ig modeli itibartyla net satis tutari gibi kalemler Banka agisinda dogrudan
uygulanabilir nitelikte olmayip bunun yerine Banka’nm 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 yillari
itibariyla bankacilik iglemleri kapsaminda gergeklestirdigi kredilerden elde edilen kir pay1 gelirlerinin cografi
bolgeler bazinda dagilimi agagida yer alan tabloda sunulmaktadir:

Bilge 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
(Bin TL) Ciro (%) Ciro (%) Ciro (%)
Marmara Bolgesi 7.201.018 66,1 | 17.339.687 67,9 | 24539494 | 529
Ic Anadolu Bélgesi 2.039.295 18,7 4.356.975 17,1 17.437.928 37,6
Ege Bolgesi 541.582 5.0 1.464.201 5,7 1.372.025 3,0
Karadeniz Bolgesi 365.340 3.4 804.057 3,1 1.288.778 2,8
Akdeniz Bolgesi 447.071 4,1 824.864 3.2 853.234 1,8
Giineydogu Anadolu Bolgesi 260.242 2,3 610.045 24 699.842 1,4
Dogu Anadolu Bolgesi 41.630 0,4 141.897 0,5 233.047 0,5
Toplam 10.896.178 | 100,0 25.541.726 | 100,0 46.424.348 | 100,0

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu hakkinda bilgi:

isbu izahname’nin 5’inci boliimiinde yer alan risk faktorleri disinda herhangi bir unsur bulunmadigi

diisiiniilmektedir.
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Halk Yatir nkul Garanti Yatirim firim Men 1{97
sorlér Men:ul Klyr;?ﬁii égerler/ A
174




7.4. Thragemin ticari faaliyetleri ve karliigi agisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-ticari, finansal
vb. anlasmalar ile ihrageimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne Sl¢iide bu anlasmalara bagh
olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Banka faaliyetlerini “Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.$.” ticaret unvani altinda siirdiirmektedir. Banka’nin
temel markas1 olan “Emlak Katilim” markas: Banka’ya aittir, bunun haricinde Izahname tarihi itibariyla
Banka’nin Tiirk Patent ve Marka Kurumu nezdinde tescilli toplam 83 adet markas1 bulunmakta olup, ilgili
markalara iliskin bilgiler asagidaki sekildedir:

Sekil

EEmlakKatmm

Z = EmlakBank

)

T. EMLAK KATILIN! BANKAS!

Sekil Yok

_ i
o

Tiirkiye Emlak
Katilim Ban

Marka Ada

Emlak
Katilim

Emlak Bank

Tiirkiye
Emlak
Katilim

Bankast A.S.

T.Emlak
Katilim
Bankasi

T.Emlak
Bankasi

Sekil

Halk Yatirim

Basvuru No

2020/16631

2019/94431

2017/52971

2017/52954

2004/33082

nkul
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Basgvuru
Tarihi

10/02/2020

02/10/2019

08/06/2017

08/06/2017

11/10/2004

Tescil Tarihi

26/09/2020

07/09/2020

01/11/2018

23/10/2017

06/09/2005
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tarihi:
11/10/2024
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B

Tiirkiye Em
Katilim Bankasi A.S.

Marka Adi
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Katilmm Sekil

Emlak Finans

Emlak
Leasing

Emlak
Factoring

Emlak
Sigorta

Emlak
Menkul
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Bagvuru No

2016/75161

2017/52969

2017/52966

2017/52963

2017/52962

2017/52959

2018/50244

2018/76283
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Basvuru
Tarihi

23/09/2026

08/06/2017

08/06/2017

08/06/2017

08/06/2017

08/06/2017

22/05/2018

16/08/2018

Teseil Tarihi

25/05/2027

23/05/2018

03/05/2018

03/05/2018

03/05/2018

03/05/2018

25/10/2018

27/12/2019

Garanti Yatirim

Nice Siniflan

36,37
09,36
36

36
36

36
36

09,35,36,37,42



Basvuru

Sekil Marka Adi  Basvuru No ...  Tescil Tarihi Nice Smflan
Tarihi
sekil Yok Emlakbank -1 0/619070  27/06/2019  06/01/2020 36
Bankhan
sekil Yok Bankhan  2019/61280 27/06/2019 07/10/2019 36
EmlakBank
F‘Em!akﬁa'“iz
B Emlak Varlik 5 0/¢0630  23/07/2019  26/12/2019 09,36
Kiralama
AS.
— -
Z “EmlakBank
(T— Dl EmlakBank
Emlak VKS 2019/69620 23/07/2019  26/12/2019 09,36
Emlakfx Emlakfx  2019/72546 31/07/2019 22/06/2021 09,36
Emlak
y 4
fxemlak  2019/72554 31/07/2019 21/09/2020 09,36
. EmlakBank
sekil Yok Altin Gelooek  2019/97766  10/10/2019  21/02/2020 09,36
. EmlakBank
sekil Yok Tek Kalomde 2019797765 10/1012019  21/02/2020 09,36
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Kat Bankasi A.S.

Sekil Marka Adi  Basvuru No
EEmlakKahh-n
CEP Sk
Katilim 2020/89707
POS CepPos
; Emlak
Sekil Yok Kitiliis Bl 2021/039366
Yeni Evini
Sekil Yok Bekletmeyen 2021/039365
Finansman
AymGatt  5400/106249
altinda
Geng Katihm 2020/100064
EEmIakKatlhm
Emlak
ce:e2-sube:s: Katilime- 2020/117886
sube
| ak!
C E m Lauhm&(’:ﬁ? Emlak 2020/24 173
Katilim VK$
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Basvuru
Tarihi

07/08/2020

11/03/2021

11/03/2021

10/09/2020

28/08/2020

01/10/2020

26/02/2020

Tescil Tarihi

26/11/2021

02/11/2021

20/10/2021

31/03/2021

06/02/2022

15/04/2021

03/10/2020

Garanti Yatirim
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Nice Siniflar:

09,36

09,36

09,36

09,36

09,36

09,36

09,36



Bagvuru

Sekil Marka Adi  Basvuru No Tarihi Tescil Tarihi Nice Simiflar
A
EmlakVKS
W Emlak VKS 2022/098644 07/07/2022 31/10/2022 09,36
sekil Yok Hex I;j‘g‘: Bir 020/151993 03/12/2020  12/05/2021 09,36
P Emlak
e Emigklatiin Katihm 051 /106365 29/07/2021  20/03/2022 09,36
Cevreci
Finansman
E“'EmiakKatthFinans Emlak
Katihm  2020/16598 10/02/2020 28/09/2020 09,35,36,42
Finans
dlglkatlllm) digi katiim ~ 2020/49283 12/05/2020  16/04/2021 09,36
dijital katihm  2020/35828 25/03/2020  15/02/2022 09,36
ekatilm  2020/35835 25/03/2020 21/12/2020 09,36
EmlakKatilim Emlak
\ i Katilim Altm  2020/106250 10/09/2020  09/05/2021 09,36
Cat
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Basgvuru

Sekil Marka Ad1i  Bagvuru No ..  Tescil Tarihi Nice Siniflar
Tarihi
1 Emlak
EITI lakKatilim Katilim Altin  2020/106245 10/09/2020  24/03/2021 09,36
Cat1 Hesab1
Emlak
Sekil Yok Katilim Altin  2020/20930 19/02/2020  06/10/2020 09,36
Gelecek
1 Emlak
d’gl!_(fa“hm) Katilim digi  2020/49287 12/05/2020 28/12/2020 09,36
katilim
digital\katmm ik
EEmlak!‘..un-c.) Katilim 2020/49286 12/05/2020 24/04/2021 09,36
digital katilim
Emlak
dfjl!(atlhm) Katihm diji ~ 2020/49282 12/05/2020 10/10/2020 09,36
katilim
d"_jiﬂ:lath.?:m; Emlak
g i Ita Katilim
.%; 3%{%{_@? Dijital 2020/35810 25/03/2020 24/09/2020 09,36
Katilim
EE'“_’ Emlak
@‘(an‘ Katiime  2020/35816 25/03/2020 13/10/2020 09,36
Katilim
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Sekil Yok
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Sekil Yok

sekil Yok

Tiirkiye Eml
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Marka Adi

Emlak
Katilim
Mobil
Katilim

EmlakKatilim
Tek Kalemde

Giimiis Cati

Giimiis Cati
Hesabi

Platin Cati

Basvuru No

2020/35794

2020/20914

2020/162132

2020/151992

mobil katilm  2020/35821

2020/162131

Ceyrek Hesap 2022/031593

Cok Hesap 5 /098647

Tek Ekran

Kazandiran

Ceyrek Hesap

Halk Yatirim

2022/031594

enkul

Bagvuru
Tarihi

25/03/2020

19/02/2020

21/12/2020

03/12/2020

25/03/2020

21/12/2020

07/03/2022

07/07/2022

07/03/2022

Tescil Tarihi

25/09/2020

02/09/2020

09/08/2021

08/05/2021

20/12/2020

12/05/2021

20/07/2022

09/12/2022

12/09/2022

Garanti Yatirim
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Nice Simiflar:

09,36

09,36
09,36

09,36
09,36

09,36
09,36
09,36

09,36



Sekil

;-@??
w
dDEOE
Sekil Yok

Sekil Yok

Sekil Yok
Dijital Cat:
Sekil Yok

Sekil Yok

=
=

EMLAK BANKASI

Tiirkiye Emlak
Kagihm Banka

.S.

Marka Adi  Bagvuru No
Bonkér  5051/133315
Hesap
EKFK 2022/204038
TEKFK 2022/204057
EKF 2022/204006
Dijital Cat1  2023/017433
Emlak
Katilim 2023/152752
Ciizdan
Emlak
Ciizdan 2023/152751
Emlak
Bankasi $ekil 200405
Halk Yatirim Menkul

Bagvuru
Tarihi

23/09/2021

26/12/2022

26/12/2022

26/12/2022

07/02/2023

14/11/2023

14/11/2023

11/10/2004

Tescil Tarihi

28/07/2022

22/06/2023

05/07/2023

14/07/2023

29/07/2023

23/02/2024

28/11/2025

06/09/2005

son yenileme
tarihi:

11/10/2024

Garanti Yatirim

Nice Smiflarn

09,36

09,36

09,36

09.36

09,36

09,36

09,36

36
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Sekil
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EMLAK BANKASI

sekil Yok

Sekil Yok

Sekil Yok

Sekil Yok

Sekil Yok

Sekil Yok

Sekil Yok

Sekil Yok

Tiirkiye Emlak

Kafihm Ban

Marka Adi  Bagvuru No
Emlak
Bankas1 Sekil U
Emlak
Katilim Ortak 2024/092970
Finansman
Emlak
Katilim Ortak 2024/092971
Hesap
Emlak
Katilim 2025/104195
Finans Grubu
Sincap Hesap 2025/121556
Sincapp  50,5/121421
Hesap
Emlak
Katilim 2025/024396
Portfoy
EK Portfoy 2025/024399
Emlak
Katilim 2025/104196
Finans
Halk Yatirnm Menkul

Bagvuru
Tarihi

11/10/2004

22/07/2024

22/07/2024

14/08/2025

19/09/2025

19/09/2025

21/02/2025

21/02/2025

14/08/2025

Teseil Tarihi

06/09/2005

son yenileme
tarihi:

11/10/2024

04/11/2025

12/05/2025

10/12/2025

23/12/2025

26/12/2025

18/07/2025

16/07/2025

26/11/2025

Garanti Yatirum

Kiymetler A.S.
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Nice Smiflan

37

09,36

09,36

09,36,42

09,36

09,36

09,36

09,

09,36,42

i rim nkul
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Sekil

Sekil Yok
Sekil Yok

USULA

Sekil Yok

Sekil Yok

l\()l\l U
MiRA\S

mt{‘@b‘ me& é

Sekil Yok

Katihim Bankasi A.S.

Marka Adi BasynruNo Bl‘f;‘;;;:;“ Tescil Tarihi Nice Siniflan

Emlak
Ratihm —025/037109 20/03/2025  01/09/2025
Tasarruf

Finansman

09,35,36,37

Emlak

Katilim 2025/038391 24/03/2025 27/10/2025

09,35,36,37
Yuvam

Emlak
Katihm 50551024397 21/02/2025  31/11/2025
Portfoy

09,36
Ydnetim

Emlak

Katilim 2022/029402 02/03/2022 20/07/2022

36
Pusula

Emlak

Katilim Yeni 2025/133184 14/10/2025 26/01/2026

09,35,36,37
Yuvam

Emlak
Katilim Yeni 2025/133185 14/10/2025 31/01/2026
Yuvam

09,35,36,37
Modeli

Emlak

Katilim SK 2025/148085 13/11/2025 12/02/2026 35,41

Koklii Miras

Giigli 2025/138637 24/10/2025 04/02/2026

09,35,36,37,41
Gelecek

Emlak

- 2025/104194 14/08/2025 05/02/2026 09,36,42
Katilim Grup

Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirnm
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Basvuru

.. Tescil Tarihi Nice Smiflan
Tarihi

Sekil Marka Adi  Bagvuru No

Sincapp
Sekil Yok Dijital 2025/121557 19/09/2025 12/02/2026 09,36

Ciizdan

Emlak

2025/148086 13/11/2025 21/02/2026 34,41
Katilim Spor

sekil Yok

Emlak
Sekil Yok Katilim Cati  2025/148723 14/11/2025  25/02/2026 09,36,38,42
Mobil

Yuvam
Sekil Yok Emlak 2025/037101 20/03/2025 27/02/2026 09,35,36,37
Katilim

Emlak
Sekil Yok Katilim Cat1  2025/148723 14/11/2025  25/02/2026 09.36,38,42
Mobil

Sirket’in halihazirda tescil edilmis herhangi bir tasarim, patent, faydali model ya da coprafi isareti
bulunmamaktadir.

Banka’nin dijital kanallarmin ve kamuya agik bilgilendirme igeriklerinin sunuldugu ana internet sitesi
www.emlakkatilim.com.tr adresidir. Banka, miisterilere uzaktan/dijital erisim saglamak amaciyla internet
subesi ve mobil bankacilik kanallar1 iizerinden hizmet sunmakta; miisteri iletisim merkezi vasitasiyla da iiriin
ve hizmetlerine iligkin bilgilendirme ve iglem destek siireglerini yiiriitmektedir. Banka’nin kurumsal iletigim
ve yer saglayici/denetim mercii gibi internet sitesi iizerinde yer alan temel tanitici bilgileri, Banka’nin ilgili
mevzuata tabi kamu sermayeli bir katilim bankas olarak faaliyet gosterdigini teyit eder niteliktedir.

7.5. ihrageimin rekabet konumuna iliskin olarak yaptig1 agiklamalarin dayanag:

BDDK’nin resmi internet sitesinde yayimlanan “Aylik Bankacilik Sektorii Verileri” kullamlmistir. S6z konusu
verilere www.bddk.org.tr/BultenAylik linki iizerinden erigim saglanabilmektedir.

7.6. Personelin ihrac¢iya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:

Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu onemli lgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme haline
iliskin bilgiler:

Yoktur.

Tiirkiye Eml Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirim an D‘9>
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8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Thraggimin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari, ihracciyla
olan iliskileri ve ihragcinin grup icindeki yeri:

Katilim bankacilig1 sektoriinde faaliyet gosteren Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. ¢atisi altinda faizsiz
finans ilkelerine uygun her tiirlii bankacihik hizmetinin sunulmasi olup; Banka bagh ortakliklari ile birlikte bir
grup olusturmaktadir ve katilim fonu kabulii, finansman saglanmasi, sermaye piyasasi islemleri, tasarruf
finansmani, portfdy ydnetimi ve kira sertifikasi ihraglar1 dahil olmak iizere gesitli alanlarda faaliyetlerini
yiriitmektedir.

Ihraggr’nin dogrudan veya dolayli olarak paylarinin ¢ogunluguna ya da tamamma sahip oldugu bagli
ortakliklarina ve istiraklerine iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir:

Bagh Ortakhk/istirak Ulke Faaliyet Alam Sahiplik Oram
Emlak Varlik Kiralama A.S. Tiirkiye Kira Sertifikasi [hraci 100%

Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S. Tirkiye Kira Sertifikasi Ihraci 100%

Emlak Katilim Tasarruf Finansman A.S. Tiirkiye Tasarruf Finansmani 100%

Emlak Katilim Portféy Yonetimi A.S. Tiirkiye Portfoy Yodnetimi 100%

Katilim Finans Kefalet A.S. Tiirkiye Kefalet ve Teminat Mekanizmalar1  15%

Ihragg1, %100 oraninda pay sahipligi ile dort adet Bagl Ortaklik iizerinde tam kontrol sahibidir; ayrica bir adet
sirkette %15 oraninda pay sahipligi bulunmaktadir.

Pay Sahipligi Yapisi

isbu Izahname tarihi itibartyla Banka’nin tek hakim pay sahibi bulunmaktadir. Tiirkiye Cumhuriyeti Hazine
ve Maliye Bakanligi, Banka’nin ¢ikarilmis sermayesinin %99,99’unu temsil eden paylara sahiptir; kalan ¢ok
diisiik oranli paylar ise gesitli gergek ve tiizel kisilere aittir.

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

Pay Sahibi Tutar (TL) Pay Oran (%)
T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi
*) 4.999.999.591,25 99,99
Diger 408,75 0.01
TOPLAM 5.000.000.000,00 100

* Emlak Bankas: Kanunu 'nun 2. maddesinin 3. fikrasinda “Bankalardaki kamu paylarmmn sang islemi tamamianncaya kadar, bu hisseler Tiirk Ticaret
Kanunu hitkiimleri uyarinca bankalarm bagh bulundugu Bakan tarafindan idare ve temsil edilir.” diizenlemesine yer verilmigtir. Banka,
Cumburbagkanhg Genelgesi uyarinca T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg: ile ilgilendirildiginden T.C. Hazine ve Malive Bakanlig
paylart T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakan tarafindan idare ve temsil edilmektedir.

/ -
Tiickiye Emla Garanti Yatirim rim 1
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T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg

Banka’nin ¢ikarilmis sermayesinin %99,99’unu temsil eden T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi, Tiirkiye Emlak
Katilim Bankast A.S.’nin ana ortagi olup, Emlak Bankasi Kanunu’nun 2. maddesinin 3. fikrasinda
“Bankalardaki kamu paylarinin satig iglemi tamamlanincaya kadar, bu hisseler Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
uyarinca bankalarmn bagh bulundugu Bakan tarafindan idare ve temsil edilir.” diizenlemesine yer verilmisgtir.
Banka, Cumhurbaskanhgi Genelgesi uyarinca T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg ile
ilgilendirildiginden T.C. Hazine ve Maliye Bakanhig1 paylar1 T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakani tarafindan idare ve temsil edilmektedir.

Banka’nin kurulug amaci dogrultusunda Tiirkiye’de faizsiz finans sisteminin giiglendirilmesi, konut ve iiretim
odakli ekonomi politikalarinin desteklenmesi ve katilim finans sektoriiniin gelistirilmesine yonelik stratejik bir
rol iistlenmektedir. T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 ve T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi,
Banka’nin bilyiime stratejileri, ulusal ekonomi politikalarina uyum ve sektorel gelisim hedefleri dogrultusunda
yonetisim siire¢lerinde belirleyici konumundadir.

Diger Pay Sahipleri

Banka sermayesinin %0,01’inden azina tekabiil eden paylar ¢esitli gergek ve tiizel kisilere ait olup, bu paylarin
toplami Banka’nin kontrol giiciinii etkilememektedir. S6z konusu pay sahipleri Banka’nin ydnetim ve stratejik
karar alma siireglerinde etkili degildir.

8.2. Ihraccimin dogrudan veya dolayh 6nemli bagh ortakhklarinin dékiimii:

Sirket’in igbu Izahname tarihi itibariyla dogrudan istirak ettigi 4 adet bagh ortakhgi ve 1 adet istiraki
bulunmaktadir. Sirket’in istiraki olan Katilim Finans Kefalet A.S. konsolidasyona dahil edilmemekte olup
istirake iligkin bilgiler isbu Izahname’nin 31 no’lu béliimiinde yer almaktadir. Sirket’in bagl ortakliklarina
iliskin bilgiler 1 Ocak 31 Arahk 2025 hesap dénemine ait finansal tablolar ve bagimsiz denetim raporlarindan
temin edilmis olup, tabloda sunulmaktadr.

Emlak VK$
Ticaret Unvam Emlak Varlik Kiralama A.S.
Ticaret Miidiirliigii [stanbul Ticaret Sicili Miidiirliigi
Ticaret Sicil Numarasi 202976-5
Kurulus Tarihi 05.08.2019

Kuruldugu Ulke ve Merkezi | Istanbul/Tiirkiye

Fiili Faaliyet Konusu Kira Sertifikasi ihraci

Sermaye Tutar 50.000 TL

Kalan Sermaye Taahhiidii | Yoktur

Ortakhk Yapisi Banka (%100)

Halk Yatin nkul Garanti Yatirim
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Emlak VKS

Yonetim Kurulu Uyeleri Onur Gk (Yénetim Kurulu Bagkani)

Ali Kemal Kiigiikcan (Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili)
Mehmet Kursun

Onder Ozakyildiz

Murat Yigit

Yedekleri 10.000 TL

Net Donem Kar/Zararlan 57.148.616 TL

Emlak VKS, SPKn ve IlI-61.1 sayih Kira Sertifikalar1 Tebligi ile TTK hiikiimlerine gére miinhasiran kira
sertifikasi ihrag etmek iizere kurulmus olup fiili durum itibariyla mevzuatla belirlenen tiirlerde kira sertifikasi

ihrag etmektedir.

Emlak Katihm VKS
Ticaret Unvam Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.
Ticaret Miidiirliigii Istanbul Ticaret Sicili Miidiirligii
Ticaret Sicil Numarasi 229857-5
Kurulus Tarihi 20.01.2020

Kuruldugu Ulke ve Merkezi | Istanbul/Tiirkiye

Fiili Faaliyet Konusu Kira Sertifikast Ihraci

Sermaye Tutari 50.000 TL

Kalan Sermaye Taahhiidii | Yoktur

Ortakhk Yapis: Banka (%100)

Yonetim Kurulu Uyeleri Onur Gok (Yonetim Kurulu Bagkani)
Mehmet Nuri Yazici (Yénetim Kurulu Bagkan Vekili)

Mehmet Kursun
Onder Ozakyildiz

Murat Yigit

Halk Yatirum Menkul Garanti Yatirnm i 1m 1
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Emlak Katihm VKS

Yusuf Okur
Tugba Gedikli

Ali Kemal Kiigiikcan

Yedekleri

Net Donem Kar/Zararlarn

84.497 TL

Emlak Katilim VKS, SPKn ve I1I-61.1 sayili Kira Sertifikalari Tebligi ile TTK hiikiimlerine gére miinhasiran
kira sertifikasi ihrag etmek iizere kurulmus olup fiili durum itibartyla mevzuatla belirlenen tiirlerde kira

sertifikasi ihrag etmektedir.

Emlak Katilim Tasarruf Finansman

Ticaret Unvam

Emlak Katilim Tasarruf Finansman A.S.

Ticaret Miidiirliigii [stanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi 1072172’

Kurulug Tarihi 03.03.2025

Kuruldugu Ulke ve Merkezi | Istanbul/Tiirkiye

Fiili Faaliyet Konusu

Tasarruf Finansmani

Sermaye Tutari

1.500.000.000 TL

Kalan Sermaye Taahhiidii

Yoktur

Ortakhk Yapisi

Banka (%100)

Yonetim Kurulu Uyeleri

Onur Gk (Yonetim Kurulu Bagkani)

Nihat Bulut (Y8netim Kurulu Bagkan Vekili)
Yusuf Okur

Serkan Uman

Ugur Kara

Senol Altundas

Biilent Karacalar

Garanti Yatirim

rle 1 MenEul Klyn;itr%AS,
189

Tiigkiye Eml Halk Yatirinm Menkul
Katim Bankas1 A.

¢

m
gerle



Emlak Katilim Tasarruf Finansman

Yedekleri

3473.151 TL

Net Donem Kar/Zararlari

1.642.442.969 TL

Emlak Katilim Tasarruf Finansman 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf
Finansman Sirketleri Kanunu ve Tasarruf Finansman Sirketlerinin Kurulug ve Faaliyet Esaslari Hakkinda
Yénetmelik ile TTK hiikiimleri uyarinca tasarruf finansman faaliyetinde bulunmak iizere kurulmug olup
ihtiyag sahiplerine ev, arag ve gatili isyeri ihtiyaglari i¢in faizsiz finans ilkelerine uygun alternatif ¢oziimler

sunmaktadir.
Emlak Katilim Portfoy
Ticaret Unvam Emlak Katilim Portfy Yonetimi A.S.
Ticaret Miidiirliigii Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi 1083888
Kurulus Tarihi 27.05.2025
Kuruldugu Ulke ve Merkezi | Istanbul/Tiirkiye
Fiili Faaliyet Konusu Portfoy Y 6netimi
Sermaye Tutari 75.000.000 TL
Kalan Sermaye Taahhiidii | Yoktur
Ortakhk Yapisi Banka (%100)

Yinetim Kurulu Uyeleri

Murat Bale1 (Ynetim Kurulu Bagkanr)
Onur Gk (Yonetim Kurulu Bagkan Vekili)
Bora Bugra Sézeren

Halil ibrahim Ozer

Yedekleri

Net Donem Kar/Zararlan

(34.447.541) TL

Emlak Katilim Portféy SPKn ve III-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
Iliskin Esaslar Tebligi ile TTK hiikiimleri uyarinca yatirim fonlarin1 kurmak ve yonetmek iizere kurulmus olup
fiili durum itibariyla faizsiz portfoy yonetim hizmeti sunmaktadir.

Halk Yatirim

enkul Garanti Yatirim
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9. MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGIiLER

9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihrageinin finansal kiralama
yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu karari uyarinca ihraggi
tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varhklara iligkin bilgi:

Sirket’in 6nemli maddi duran varliklarini binalar1, subeleri, makina ve ekipmanlari, tagitlar1 ve demirbaglar
olusturmaktadir.

31.12.2004 tarihinden once aktife giren maddi duran varhklar aktife girdikleri tarihten yiiksek enflasyon
doéneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31.12.2004 e kadar gegen siire dikkate alinip enflasyon diizeltmesine
tabi tutulmus, daha sonraki dénemlerdeki girisler ise ilk alig bedelleri dikkate almmis olup bu tutarlardan
birikmis amortismanlar ve varsa ilgili varligin deger disiikliigii karsiliklar: diisiilerek finansal tablolarda
“Maddi Duran Varliklara Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 16”) uyarinca izlenmektedir.
Muhasebe tahminlerinde, cari doneme nemli bir etkisi olan ya da sonraki dénemlerde &nemli bir etkisi olmasi
beklenen degisiklik bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortismani dogrusal yonteme gore hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman
oranlari aktiflerin ekonomik émiirleri dikkate almarak ayrilmakta olup kullanilan oranlar asagidaki gibidir:

Amortisman Orani (%)

Bilgisayarlar 10-33
Mobilya ve Ekipmanlari 20
Diger Menkuller 7-33
Araglar 20
Maddi Olmayan Duran Varliklar 7-33
Binalar 2

Bilango tarihi itibartyla aktifte bir hesap déneminden daha az bir siire bulunan varliklara iligkin olarak, bir tam
yil igin 6ngoriilen amortisman tutarinmn, varligin aktifte kalis siiresiyle orantilanmasi suretiyle bulunan tutar
kadar amortisman ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin elden gikariimasindan dogan kazang ve kayiplar net elden gikarma hasilati ile ilgili
maddi duran varhigin net defter degerinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varligin bakim ve onarim maliyetlerinden varhgin ekonomik omriinii uzatici nitelikte olanlar
aktiflestirilmekte, diger bakim ve onarim maliyetleri ise gider olarak kayitlara yansitilmaktadir.

Asagidaki tabloda, ilgili dénemler itibariyla Sirket’in kiymetlerinin dokiimii yer almaktadir:

Halk Yatirz nkul Garanti Yatirim Ak 1r1m,
Menk}i Kiymetler A. egerler A.S.
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31 Arahk

s 2023 2024 2025
Subeler (Kullanim Hakk: 504.945 826.557 1.366.519
Varliklarr)
Binalar 132.970 139.848 3.726.172
Makine ve Ekipmanlar 177.294 196.455 430.340
Tagitlar 166.389 179.185 394.192
Mobilya Mefrugat 28.186 34.308 56.107
Diger 256.182 307.412 504.657
Toplam 1.265.966 1.683.765 6.477.986
31 Arahk
Birikmis Amortismanlar (Bin 7L)
2023 2024 2025
Subeler (Kullanim Hakki Varliklarr) 123.060 204.081 309.295
Binalar 7.179 3.375 65.578
Makine ve Ekipmanlar 49.207 78.483 111.470
Tasitlar 39.675 71.919 103.292
Mobilya Mefrusat 11.325 17.192 24.468
Diger 112.664 162.375 222.359
Toplam 343.110 537.425 836.462
31 Arahk
Net Defter Degeri (Bin TL)
2023 2024 2025
Subeler (Kullanim Hakki 381.885 622.476 1.057.224
Varliklarr)
Binalar 125.791 136.473 3.660.594
Makine ve Ekipmanlar 128.087 117.972 318.870
Tagitlar 126.715 107.266 290.900
Mobilya Mefrusat 16.861 17.116 31.639
Diger 143.517 145.037 282.298
Toplam 922.856 1.146.340 5.641.525

Tiirkiye Emlak Halk Yatir enkul
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Sirket’in satig amagli elde tutulan varliklart sirket bilangosunda maddi duran varliklar altinda
siiflanmamaktadir. Bu varliklar bilangoda “Satis Amagh Elde Tutulan ve Durdurulan Faaliyetlere Iliskin
Duran Varliklar (Net)” kaleminin altinda “Satis Amagli” satirinda sunulmaktadir. $irket’in durdurulan faaliyeti
bulunmamaktadir. Sirket’in 2025 yihinda satis amach elde tutulan varliklarinin net degeri 1.621.300 bin TL dir.
Sirket’in satis amagli elde tutulan varliklari alacaklarina mahsuben edindigi gayrimenkul ve menkullerden
olusmaktadir. Gayrimenkullerin 1.557.935 bin TL’lik kismu iizerinde vefa hakki bulunmaktadir. Vefa hakki
taginmaz bir malin karsi tarafa satilmasi durumunda eski malike geri satin alma hakki taniyan haktir. 2024
yilinda gayrimenkullerin 141.950 TL’lik kismi iizerinde vefa hakki bulunmaktadir. 2023 yillarinda
gayrimenkuller iizerinde vefa hakki bulunmamaktadir. Banka’nin mevcut vefa protokolleri 12, 18 ve 24 ay
siirelidir. Banka’nin satis amagli elde tutulan varhklarinin tizerinde 2023, 2024 ve 2025 yillan itibartyla sufa
hakki bulunmamaktadir.

Satig amagli elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varlik (veya elden ¢ikarilacak duran varlik
grubu) “TFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetlere iliskin Tiirkiye
Finansal Raporlama Standard:” hiikiimleri uyarinca defter degeri ile satis maliyeti diigiilmiis gercege uygun
degerinden kiigiik olani ile &lgiiliir. Bir varligin satig amagh bir varlik olabilmesi igin ilgili varligin (veya elden
¢ikarilacak varlik grubunun) bu tiir varliklarin satiginda sikga rastlanan ve alisilmis kosullar ¢ergevesinde
derhal satilabilecek durumda olmasi ve satis olasiligmnin yiiksek olmasi gerekir. Satis olasihiinin yiiksek
olmasi igin; uygun bir ydnetim kademesi tarafindan, varligin satigina iliskin bir plan yapilmis ve alicilarin
tespiti ile planin tamamlanmasina y6nelik aktif bir program baslatiimig olmalidir. Ayrica varlik, gergege uygun
degeri ile uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Satigin, smiflandirilma tarihinden itibaren
bir yil igerisinde tamamlanmig bir satis olarak muhasebelestirilmesinin beklenmesi ve plani tamamlamak igin
gerekli iglemlerin, planda 6nemli degisiklikler yapilmasi veya planin iptal edilmesi ihtimalinin diisiik oldugunu
gostermesi gerekir.

Sirket’in satig amagh elde tutulan varliklar1 asagidaki tabloda sunulmaktadur:

MDV
: . | Smiflandirilmasi | Degerleme Fon
Satis Amach Duran Varhk Cinsi F,:lfj;:;;]ie Varl;l;gegerl (Yatirnm amag¢h | TutaryDeger
olup olmadigi) Diigiikliigii
Tutar: (TL)
1 Adet 16 Katli Betorname Mesken,
4 Adet 15 Katlh Betorname Mesken,
3 Adet 13 Katli Betorname Mesken,
2 Adet 12 Kath Betorname Mesken, Yatirim amagli
3 Adet 11 Katli Betorname Mesken, Lrizges . degildir 8
4 Adet 8 Betorname Mesken,
1 Adet 6 Kath Betorname Ofis,
Isyeri 1 Adet 5 Kath
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,
21 Bloklar Tamam Yatirim 1
17.19.20 Bloklar Na Taman, 13/12/2024 3.250 s 0
degildir
Betorname Mesken,
Ofis, Isyeri Ve Arsasi
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MDV
. . | Smiflandirilmas: | Degerleme Fon
Satis Amacgh Duran Varhk Cinsi l?;‘l;:i[tr:ie Varl;lr;ll_)')egerl (Yatirim amacgh | TutaryDeger
olup olmadi@r) Diisiikliigii
Tutar: (TL)
39 Katli Betorname Ofis ve Igyeri, i A
31 Katli Betorname Mesken, 19/09/2025 27.450 prieey ¢ 0
10 Kath Betorname Ofis ve Isyeri ve Arsasi &
5 Blok Betorname Bina Cars1 ve Arsasi 13/12/2024 1.900 Yatmrun‘ allnac;ll 0
degildir
Arsa 21/02/2024 4.384 YHiBE sl 0
degildir
Arsa 30/12/2024 75.900 VRt Amagl 0
degildir
Arsa 17/04/2025 1.823 Yatirim amagl 0
degildir
Arsa 01/09/2025 295.821 VA 0
degildir
- Yatirim amagh
Bag 02/02/2009 1 degildir 0
Yatirim amagli
Bahge 27/12/2024 26.500 degildir 0
Betonarme Alt1 Katli Dort Blok Ofis, e aiag
isyeri, 13/09/2024 12.150 ol . 0
Mesken ve Arsasi 5
Betorname 7 Kath Apartman ve Arsasi 09/05/2025 8.850 Yatmm. al.nag;h 50
degildir
Kici 04/11/2025 2.353 Varm sl 0
Gekici : degildir
Diikkan 07/08/2025 1.838 Yatm amiagh 0
degildir
- Yatirim amagh
Diikkan 22/08/2025 335.644 . 0
degildir
Ditkkan 22/10/2025 120.891 Yatirim amagly 0
degildir
N Yatirim amagli
Diikkan 05/12/2025 51.425 N 0
degildir
Ditkkan 17/12/2025 6.195 Tarmn aniggh 0
degildir
Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirnm rim len r}7
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MDV
. . . | Simflandiriimasi | Degerleme Fon
Satis Amacli Duran Varlik Cinsi Edm‘m.e Yaglichegerd (Yatirim amach | Tutari/Deger
Tarihi (TL) & N TRE e
olup olmadigr) Diisiikliigii
Tutari (TL)
Yatirim amagh
Diikkan 22/12/2025 191.250 g 0
degildir
is Yeri 08/08/2025 24750 Yatium amagh 0
degildir
is Yeri 10/12/2025 3.200 Yatirim amagl 0
¥ XoH : degildir
. : Yatirim amagh
Is Yeri 17/12/2025 4,549 degildir 0
: . Yatirim amagh
Is Yeri 19/12/2025 14.854 deaildit 0
Yatirim amagli
Kamyonet 13/06/2025 674 degildir 0
K ' 31/10/2025 613 Yatirun amigh 0
amyone degildir
Kanal ve Servis Ulasim Yolu 19/03/2013 5 Yatll‘l]}’l' al.nagll 0
degildir
Konut 21/10/2024 2.100 Yatirim amagh 0
degildir
Konut 17/04/2025 19.888 Yo 0
degildir
Konut 19/12/2025 3.950 Yauimmamagh 0
degildir
Yatirim amacgh
Mesken 24/01/2025 3.000 Lo 0
degildir
Yatirim amagh
Mesken 28/03/2025 31.500 — 0
degildir
Mesken 22/05/2025 3.181 Yatirim amagh 0
degildir
Yatirim amagl
Mesken 27/05/2025 26.661 e 0
degildir
Yatirim amagh
Mesken 28/05/2025 3.640 et 90
degildir
Mesken 05/08/2025 4.365 Tetoimamagh 165
degildir :
Tiirkiye Emlak Halk Yatirnm Menkul Garanti Yatirim
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MDV
: . | Stmiflandiriimas: | Degerleme Fon
Satis Amach Duran Varhk Cinsi F,:lfh:ill]:ie Varl;l;gegen (Yatirnm amach | TutaryDeger
A olup olmadigr) Ditgitkliigii
Tutar1 (TL)
Yatirim amagh
Mesken 07/08/2025 2.247 r 1 0
degildir
Yatirim amagh
Mesken 05/09/2025 37.087 r s 0
degildir
Yatirim amagh
Mesken 08/09/2025 13.800 Cr g 0
degildir
Yatirim amagh
Mesken 31/10/2025 60.244 . 0
degildir
Mesken 14/11/2025 1516 Yatirim amagl 0
degildir
Mesken 25/12/2025 6.120 Yt g 0
degildir
Ofis ve Isyeri Yatirim amagli
6 Bloklu Betorname Bina ve Arsasi 22024 15,230 degildir g
. Yatirim amagl
Otomobil 01/07/2025 1.606 s 0
degildir
. Yatirim amagh
Otomobil 19/08/2025 1.565 a3 0
degildir
Tarla 02/02/2009 2 Yatirim amagh 0
degildir
Yirmi Katli Betorname Mesken, Ofis, Isyeri, Yatirim amach
On Ug Kath Betorname Mesken ve Arsas 3008202 ol degildir g
Toplam 1.621.605 305

Izahname’de yer almasi gereken mali yillar itibariyla, Sirket’in finansal kiralama yolu ile edindigi maddi duran
varliklar asagidaki gibidir:

Finansal Kiralama Yolu ile Edinilen Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler

Banka’nin finansal kiralama yolu ile edindigi maddi duran varligi bulunmamaktadir.

Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler

Banka tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varlik yoktur.

Finansal ya da Faaliyet Kiralamas: Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhklara liskin Bilgiler

Banka, kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesinde TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaktadir.
Buna gore Banka, kiralamanin fiilen bagladigi tarihte, kiralamaya konu dayanak varlifi kullanma hakkini

Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirmm é%m hﬁg}wﬁﬂ
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temsil eden kullanim hakki varligini ve kira 6demelerine iliskin yiikiimliiliigii temsil eden kira yiikiimliiliigtini
finansal tablolarina yansitmaktadir. TFRS 16°nin yiiriirliige girmesiyle birlikte, kiraci agisindan faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimi ortadan kalkmis; kiralamaya konu islemler Banka tarafindan bilangoda
varlik olarak “Maddi Duran Varliklar” altinda (kullanim hakk: varligr) ve yiikiimliiliik olarak “Kiralama
Islemlerinden Yiikiimliiliikler” altinda gdsterilmeye baglanmustir.

Kullanim hakki varhigi, ilk muhasebelestirmede maliyet bedeli iizerinden 6l¢giilmekte olup; sonraki donemlerde
birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar diisiilmiis ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden
Ol¢timiinden kaynaklanan diizeltmeleri igerecek sekilde diizeltilmis maliyet bedeli iizerinden izlenmektedir.
Kullanim hakk: varliklarinin deger diisiikliigii degerlendirmesi ve varsa deger diisiikliigii zararlarinin
muhasebelestirilmesinde TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii standardi uygulanmaktadir. Kullanim hakki
varliklarinin amortismani ise TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardindaki amortisman hiikiimlerine uygun
olarak hesaplanmaktadir.

Kullanim hakki varliginin maliyeti, genel olarak (i) kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6lgiim tutari, (ii) kiralamanin
fiilen bagladig: tarihte veya 6ncesinde yapilan kira 6demelerinden, alinan kiralama tesvikleri diigiildiikten
sonra kalan tutar ve (iii) Banka tarafindan katlanilan baglangigtaki dogrudan maliyetlerden olugsmaktadir.

Kira yiikiimliiligii, kiralamanin fiilen basladig tarihte, s6z konusu tarihte ddenmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri iizerinden 6l¢iilmektedir. Kira 6demeleri; zimni kdr pay1 oraninin kolaylikla belirlenebildigi
durumlarda bu oran kullanilarak, aksi halde Banka’nin alternatif bor¢lanma kar pay: orani esas alinarak iskonto
edilmektedir. Banka, kira yiikiimliiliiklerini 6lgerken alternatif borglanma oranini kullanmak suretiyle kira
6demelerini iskonto etmis olup, uygulanan agirlikli ortalama oran Tiirk Lirasi cinsi kiralamalar i¢in %37,15
olarak gergeklesmistir.

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte kira yiikiimliiliigiiniin 6lgiimiine déhil edilen kira 6demeleri; kiralama
siiresi boyunca dayanak varligin kullanim hakki karsiliginda yapilacak ve s6z konusu tarihte heniiz 6denmemis
olan ddemelerden olugsmaktadir. Kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra Banka, kira yiikiimliiliigiiniin
defter degerini (i) kira yiikiimliiliigii iizerindeki kdr paymi yansitacak sekilde artirmakta, (ii) yapilan kira
6demelerini yansitacak sekilde azaltmakta ve (iii) yeniden degerlendirme ve yeniden yapilandirmalar ile revize
edilmis 6z itibariyla sabit kira 6demeleri gibi degisiklikleri yansitacak sekilde yeniden 6lgmektedir. Kira
yiikiimliiliigiine iligkin her donemde muhasebelestirilen kér pay: tutari, kira yiikiimliiliigiiniin kalan bakiyesine
sabit bir donemsel kir pay1 orani uygulanmas: suretiyle hesaplanmaktadir.

Kiraya veren agisindan muhasebelestirme, TFRS 16 Oncesindeki yaklagimla genel olarak benzer sekilde
sirdiriilmekte olup, dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan risk ve getirilerin Onemli Olgiide

devredilmedigi kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmaktadir.

Banka subelerini uzun vadeli kira sézlesmesine istinaden kullanmaktadir.

2025
Kiralama
Siiresi Sonunda A
Cinsi Kira Dénemi (Yil) Kiralananin ,IY'"lk Kinay| Kujlanim Kimden Kiralandi
Kime Ait utar1 (TL) Amaci
Olacag
Sube [ 01.06.2019 - 01.06.2029 | Miilk Sahibi 600.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 01.05.2019 - 01.05.2029 | Miilk Sahibi 750.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 01.05.2019 - 01.05.2029 | Miilk Sahibi 885.000 | Sube Yeri Sahislar
g . ] K*#* Y*** Endiistri ve
Sube | 01.04.2020 - 01.04.2030 | Miilk Sahibi 339.840 | Sube Yeri TicaterdiorintBitketi
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2025

Kiralama
Siiresi Sonunda :
Cinsi Kira Dénemi (Y1l) Kiralananin T‘,('"lk K,FE K:Ilamm Kimden Kiralandigi
Kime Ait utar1 (TL) maci
Olacagi
Sube | 01.04.2020 - 01.04.2030 | Miilk Sahibi 600.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube [ 01.10.2019 - 01.10.2029 | Miilk Sahibi 255.000 | Sube Yeri Sahislar
S#*** T*** Tekstil Sanayi ve
Sube | 01.10.2019 - 01.10.2029 | Miilk Sahibi 450.000 | Sube Yeri Ticaret Limited Sirketi ile
Sahislar
C*** Aligveris ve Eglence
Sube | 01.08.2019 - 01.08.2029 | Miilk Sahibi 247.800 | Sube Yeri Merkezi Ticaret Anonim
Sirketi
G*** [***Qtomotiv Sanayi
Sube | 01.03.2020 - 01.03.2030 | Miilk Sahibi 396.480 | Sube Yeri | ve Ticaret Limited Sirketi
S*** Tarim Makinalari
Sube | 14.01.2020 - 14.01.2030 | Miilk Sahibi 240.720 | Sube Yeri | Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi
Sube | 01.05.2020-01.05.2030 [ Miilk Sahibi 696.600 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 01.06.2020 - 01.06.2030 | Miilk Sahibi 450.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 01.06.2020 - 01.06.2030 | Miilk Sahibi 465.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 01.06.2020 - 31.12.2029 | Miilk Sahibi 375.000 | Sube Yeri Salus
Sube | 01.07.2020 - 01.07.2030 | Miilk Sahibi 675.000 [ Sube Yeri Sahis
Sube | 01.07.2020 - 01.07.2030 | Miilk Sahibi 375.000 | Sube Yeri Sahislar
K**#* Tasarim Insaat Taahiit
Sube | 15.06.2020 - 15.06.2030 | Miilk Sahibi 311.520 | Sube Yeri | Turizm Sanayi Ticaret Limited
Sirketi
Sube | 15.07.2020 - 15.07.2030 | Miilk Sahibi 375.000 [ Sube Yeri Sahis
Sube | 15.07.2020 - 15.07.2030 | Miilk Sahibi 675.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube [ 01.08.2020 - 01.08.2030 | Miilk Sahibi 225.000 | Sube Yeri Sahis
. . . P*** D*** Ticaret
Sube | 01.08.2020- 01.08.2030 | Miilk Sahibi 487.439 | Sube Yeri "t g
Anonim Sirketi
. " .| P*** H*** [okantacilik ve
Sube | 01.08.2020 - 01.08.2030 | Miilk Sahibi 382.320 | Sube Yeri Tiiflzy Tigarat Lintited Siiken
sk | ;
Sube | 01.08.2020- 01.08.2030 | Miilk Sahibi | 637.200 |Sube Yeri| I Insaatve Ticaret
Anonim Sirketi
ube .06. - 03.06. iilk Sahibi : ube Yeri ahislar
be | 03.06.2020 - 03.06.2030 | Miilk Sahibi 825.000 | Sube Yeri hisl
kkock 1
Sube | 25.10.2020 - 25.10.2030 | Miilk Sahibi | 212.400 | Sube Yeri ETica?:teR;“;:ifas'}fg;g’e
ube [ 01.11.2020 - 01.11.2030 | Miilk Sahibi 262.500 | Sube Yeri Sahis
B
*okk
Sube | 01.11.2020-01.11.2030 | Miilk Sahibi | 354.000 | Sube Yeri %icare tlfxlﬁzi?ﬁihsl:ﬂgg
Sube | 05.09.2020 - 05.09.2030 | Miilk Sahibi 375.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 30.08.2020 - 30.08.2030 | Miilk Sahibi 450.000 | Sube Yeri Sahislar
Hdck T)skekk &1 C)
Sube | 01.09.2020 - 01.09.2030 | Miilk Sahibi | 816.000 |SubeYeri| & D HE::E?““g' Ozl
Sube [30.09.2020 - 30.09.2030 | Miilk Sahibi 802.500 | Sube Yeri Sahis
- Tiirkiye Emla Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirim ﬂ 4tirim Menku
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2025

Kiralama
Siiresi Sonunda :
Cinsi Kira Dénemi (Y1l) Kiralananin ,l“(l“lk gy Nulinim Kimden Kiralandig:
Kime Ait utar1 (TL) Amaci
Olacag
[¥** Ut** Konfeksiyon
Tekstil Turizm Ingaat Taahhiit
Miihendislik Otomotiv
Akaryakit Kuyumculuk
Sube [ 01.10.2020 - 30.09.2030 | Miilk Sahibi 262.440 | Sube Yeri Dayanikl Tiiketim Tibbi
Malzeme Tarim Hayvancilik
Ithalat Ihracat Pazarlama
Ticaret ve Sanayi Limited
Sirketi ile Sahis
Sube | 17.10.2020-17.10.2030 | Miilk Sahibi 450.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 14.11.2020 - 14.11.2030 | Miilk Sahibi 375.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 13.10.2020 - 13.10.2030 | Miilk Sahibi 368.160 | Sube Yeri H*** Belediye Bagkanligi |
Sube | 09.07.2020 - 08.07.2030 | Miilk Sahibi | 236250 | Sube Yeri| !urkiyeCumhuriyeti Ziraat
Bankasi Anonim Sirketi
S*** K*** [ngaat Tekstil
Sube | 17.09.2020 - 17.09.2030 | Miilk Sahibi 410.640 | Sube Yeri Gida Mobilya Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi
Sube | 01.01.2021 -01.01.2031 | Miilk Sahibi | 1.101.600 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 01.02.2021 - 01.02.2031 | Miilk Sahibi 375.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 01.02.2021 - 01.02.2031 | Miilk Sahibi 1.351.680 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 05.01.2021-05.01.2031 | Miilk Sahibi | 453.600 |SubeYeri| O Insaat Ticaret ve Sanayi
Anonim Sirketi
Sube | 10.01.2021-10.01.2031 | Miilk Sahibi 194.400 | Sube Yeri Sahis
Sube | 10.01.2021 - 10.01.2031 | Miilk Sahibi 307.800 | Sube Yeri Sahislar
K*** Otelcilik Turizm
Sube | 11.01.2021 - 11.01.2031 | Miilk Sahibi 325.680 | Sube Yeri Insaat ve Ticaret Anonim
Sirketi
Sube | 08.02.2021 - 08.02.2031 | Miilk Sahibi 300.000 [ Sube Yeri Sahislar
Sube | 01.01.2021-31.12.2025 | Miilk Sahibi | 339.840 |SubeYeri| <. OrganizeSanayi
Bolgesi Miidiirliigii
Sube | 25.05.2021 - 25.05.2031 | Miilk Sahibi 420.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 01.04.2021-01.04.2031 | Miilk Sahibi 360.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube [25.03.2021-25.03.2031 | Miilk Sahibi 450.000 | Sube Yeri Sahis
Sube [ 01.05.2021 - 01.05.2031 | Miilk Sahibi 487.500 | Sube Yeri Sahis
Sube [ 01.07.2021 - 01.07.2031 | Miilk Sahibi 450.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 15.05.2021 - 15.05.2031 | Miilk Sahibi 165.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 01.06.2021 - 01.06.2031 | Miilk Sahibi 225.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 08.06.2021 - 08.06.2031 | Miilk Sahibi 450.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 14.07.2021 - 14.07.2031 | Milk Sahibi | 453.120 | Sube Yeri | ™ .. insaaElekirik Sanayi ve
' ] Ticaret Limited Sirketi
Sube | 27.01.2021 - 27.01.2031 | Miilk Sahibi 420.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 01.01.2022 - 01.01.2032 | Miilk Sahibi 1.560.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 01.02.2022-01.01.2032 | Miilk Sahibi 240.000 | Sube Yeri Sahis
Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirnm %/agm e
Ka gerle, Menkul Kiymetler A.S. e erlen%%&

—

199



2025

Kiralama
Siiresi Sonunda :
Cinsi Kira Donemi (Y1l) Kiralananin 1¥|Il|k hay Rulagim Kimden Kiralandig:
Kime Ait utar1 (TL) | Amaci
Olacag
Sube | 02.01.2022 - 02.01.2032 [ Miilk Sahibi 330.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 04.02.2022 - 04.02.2032 | Miilk Sahibi 300.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 01.04.2022 - 01.04.2032 | Miilk Sahibi 360.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 01.08.2022- 01082032 | Miilk Sahibi | 389.400 |Sube Yeri |  O°" Makina ve Yedek
T T ) Parcga Ticaret Limited Sirketi
Sube | 15.10.2022 - 15.10.2032 | Miilk Sahibi 337.500 | Sube Yeri Sahislar
D*#* S*** Gayrimenkul
) . . | Insaat ve Ithalat Ihracat Sanayi
Sube | 01.12.2022-01.12.2032 | Miilk Sahibi 435.000 [ Sube Yeri Tigarct L infitediSivkefi llc
Sahislar
Sube | 16.11.2022-16.11.2032 | Miilk Sahibi 1.125.000 | Sube Yeri Sahislar
A skesk 1
Sube | 15.12.2022-15.12.2032 | Mk Sahibi | 279.661 | Sube Yeri| Tlg{::‘t?mgéksslfl’(’:z '
Sube | 16.10.2022 - 16.10.2032 | Miilk Sahibi 495.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 05.11.2022-05.11.2032 | Miilk Sahibi 570.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 22.11.2022 - 22.11.2032 | Miilk Sahibi 592.500 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 10.01.2023 - 10.01.2033 | Miilk Sahibi 600.000 | Sube Yeri Sahis
- T . T*** Avm Otomotiv ve
Sube | 10.12.2022 - 10.12.2032 | Miilk Sahibi 412.500 | Sube Yeri Tt Liatied Sitksti
Sube | 05.01.2023 - 05.01.2033 | Miilk Sahibi 375.000 | Sube Yeri Sahis
Sube [ 01.02.2023 - 01.02.2033 | Miilk Sahibi 907.500 | Sube Yeri Sahis
Sube | 01.03.2023 - 01.03.2033 | Miilk Sahibi 720.000 | Sube Yeri Sahis
s o N D*** D*** Nakliyat ve
Sube | 01.03.2023 - 01.03.2033 | Miilk Sahibi 360.000 | Sube Yeri Tiohret Lifited Sitleti
Sube | 01.03.2023 - 01.03.2033 | Miilk Sahibi 750.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 01.04.2023 - 01.04.2033 | Miilk Sahibi 660.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 15.05.2023 - 15.05.2033 | Miilk Sahibi 900.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 01.05.2023 - 01.05.2033 | Miilk Sahibi 1.020.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 01.06.2023 - 01.06.2033 | Miilk Sahibi | 842.520 | Sube Yeri CLojisI;El/l::iliﬂlszing?
Sube | 01.12.2023 - 01.12.2033 | Miilk Sahibi | 2.220.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 12.12.2023 - 12.12.2033 | Miilk Sahibi | 2.580.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 01.12.2023 - 01.12.2028 | Miilk Sahibi | 1.740.000 | Sube Yeri Sahislar
S*#* Petrol Uriinleri Otomotiv
Sube | 15.12.2023 - 15.12.2033 | Miilk Sahibi 1.740.000 | Sube Yeri [nsaat Turizm Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi
Sube | 01.01.2024 - 01.01.2034 | Miilk Sahibi 1.056.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 15.01.2024 - 15.01.2034 | Miilk Sahibi | 1.320.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 15.02.2024 - 15.02.2034 | Miilk Sahibi | 2.100.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 10.04.2024 - 10.04.2029 | Miilk Sahibi 315.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 01.07.2024 - 01.07.2029 | Miilk Sahibi | 2.475.000 | Sube Yeri Sahis
*** e s 1 L
Sube | 01.01.2025 - 01.01.2035 | Miilk Sahibi | 3.750.000 | Sube Yeri | ¥ ... JoKtirk Insaat Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi
Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirim %lm g 1 k\l) 7
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2025

Kiralama

Siiresi Sonunda

Yilhk Kira

Kullanim

Cinsi Kira Donemi (Yil) Kli(rial:laen:?tm Tutari (TL) | Amae Kimden Kiralandigi

Olacag
Sube [ 01.01.2025-01.01.2035 | Miilk Sahibi | 8.325.000 | Sube Yeri Sahislar

= A .| T*** Miiteahhitlik Sanayi ve
Sube [ 01.01.2025-01.01.2030 | Miilk Sahibi | 2.592.000 | Sube Yeri Tiesiet Anajin Sidet
Sube | 01.07.2025 - 01.07.2030 | Miiilk Sahibi 1.650.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 01.08.2025 - 01.08.2030 | Miilk Sahibi | 9.225.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 01.08.2025 - 01.08.2030 | Miilk Sahibi | 2.700.000 | Sube Yeri Sahislar

S#** Dayanikl1 Tiiketim
Sube | 01.07.2025-01.07.2035 | Miilk Sahibi 1.224.000 | Sube Yeri Mallart Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi

Sube | 01.11.2025 - 01.11.2035 | Miilk Sahibi | 6.750.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 15.01.2025 - 15.01.2035 | Miilk Sahibi | 1.125.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 20.02.2024 - 20.02.2034 | Miilk Sahibi 1.800.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 01.04.2024 - 01.04.2034 ] Miilk Sahibi | 1.380.000 | Sube Yeri Sahis
Sube | 01.11.2024 -30.10.2029 | Miilk Sahibi | 8.250.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 01.05.2025-01.05.2035| Miilk Sahibi | 10.410.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 01.05.2025 - 01.05.2035 | Miilk Sahibi | 2.520.000 | Sube Yeri | = Gr“psl\iﬁ‘;:‘a' L ligsd
Sube | 01.06.2025 - 01.06.2035 | Miilk Sahibi | 1.770.000 [ Sube Yeri Sahis
Sube [ 01.06.2025- 01.06.2035 | Miilk Sahibi | 7.500.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube | 15.05.2025 - 15.05.2035 | Miilk Sahibi | 1.800.000 | Sube Yeri Sahislar
Sube [ 15.07.2025 - 15.07.2035 | Miilk Sahibi | 1.875.000 | Sube Yeri Sahis

. i . E*** Y*** Hizmetleri ve
Sube | 01.11.2025-01.11.2031 | Miilk Sahibi | 6.541.200 | Sube Yeri

Ticaret Anonim Sirketi

9.1.2. ihraccimin maddi duran varhklarinin kullanimim
hakkinda bilgi:

etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim hususlar

Sirket’in maddi duran varliklarinin kullaniminda gevreyi etkileyecek bir hususu yoktur. Sirket’in sinai iiretim
faaliyeti olmayip Sirket’in faaliyetleri ¢evreye iligkin ilgili mevzuat ¢ergevesinde izin veya ruhsat alinmasina
tabi degildir.

9.1.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlari hakkinda

bilgi:

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi

Yoktur.
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9.1.4. Maddi duran varliklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger ve dayandigr
deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi

: A MDYV
I]\){addl Ekspertiz Ell;s pe:tl:z Smiflandirilmas: Degerleme Fon
AL Edinme Tarihi pert 4po (Yatirim amach Tutari/Deger
Varhk Degeri Tarihi ve RS
Cinsi Nos olup olmadigi) Diigiikltgii
s = Tutar1 (TL)
Ankara 21/09/2023 90.000.000 EKB13564- Yatirim amagl .
I—éliir:;t 88 000.000 08/09/2023 degildir
EKB13546-
07/09/2023
Genel 28/02/2025 2.770.000.000 | EKB18884- Yatirim amagh -
Mllgj;j:;sl?k 2.750.000.000 04/02/2025 degildir
EKB18885-
2.710.000.000 04/02/2025
EKB18886-
06/02/2025

(*) Sirket’in satig amach elde tutulan varliklari sirket bilangosunda maddi duran varliklar altinda siniflanmadi@ i¢in yer verilmemistir.
9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Thrage bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihrageinin
sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

Maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara Iligkin Tiirkiye Muhasebe Standardr” (TMS
38) uyarinca maliyet bedeli ile kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in maddi olmayan duran varliklari, yazilim programlari ile gayri maddi haklardan olugmaktadir. Maddi
olmayan duran varliklarin maliyetleri, 31.12.2004 tarihinden 6nce aktife giren varliklar i¢in aktife girdikleri
tarihten yiiksek enflasyon déneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31.12.2004’e kadar gegen siire dikkate
alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutularak daha sonraki tarihteki girisler ise ilk alig bedelleri dikkate alinarak
finansal tablolara yansitilmistir. Sirket, maddi olmayan duran varliklara iliskin tikenme paylarini, varliklarm
faydali omiirlerine gore esit tutarli, dogrusal amortisman yoéntemini kullanarak ayirmaktadir. Sirket’in
bilgisayar yazilimlarmin faydali émiirleri 3 ile 5 yil olarak, diger maddi olmayan duran varliklarinin tahmini
faydali 6mril ise 15 yil olarak belirlenmistir. Sirket maddi olmayan duran varliklarin faydali émiirlerini 339
sira numaral Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ekinde sunulan Amortismana Tabi Kiymetler Listesi’ni
kullanarak belirlenmistir.

Sirket deger diisiikliigii ile ilgili bir belirtinin meveut olmasi durumunda ilgili varligin geri kazamlabilir tutarini
“Varliklarda Deger Diigiikliigiine Iligkin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (TMS 36) ¢ercevesinde tahmin etmekte
ve geri kazanilabilir tutarin ilgili varligim defter degerinin altinda olmasi durumunda deger disiikliigii karsihig
ayrilmaktadir. Sirket’in 2023, 2024 ve 2025 yillarina iliskin olarak deger diisiis karsilig1 bulunmamaktadir.

Sirket’in 2023, 2024 ve 2025 yillarina iliskin maddi olmayan duran varliklarinin; varlik degerleri, birikmis

amortismanlari ve net degerli agsagidaki tablolarda sunulmaktadir:
%% 1m Menku
gerlerP&ﬁL YV\
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. Varhik Degeri
(Bin TL) Berge ?&l(lu) 2023 2034 025
Yazilim 3-4 273.384 585.859 496.128
Lisans 15 41.047 75.998 95.051
Toplam - 314.431 661.857 591.179
Faydali Birikmis Amortismanlar
(Bin TL) Omiir (Y1) 2023 2024 2025
Yazilim 3-4 59.277 104.740 201.555
Lisans 15 4.790 9.060 14.254
Toplam & 64.067 113.800 215.809
Faydah Net Deger
(Bin TL) Omiir (Yil) 2023 2024 2025
Yazilim 3-4 214.107 481.119 294.573
Lisans 15 36.257 66.938 80.797
Toplam - 250.364 548.057 375.370

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarn, ihra¢¢inin faaliyetleri icerisindeki rolii ve faaliyetlerin
maddi olmayan duran varliklara bagimlilik derecesi hakkinda bilgiler:

Sirket’in maddi olmayan duran varliklari genel olarak yazilim ve lisanslardan olugmaktadir. S6z konusu
yazilim ve lisanslar Sirket’in bankacilik faaliyetleri ve is siireglerinin yonetiminde ana bankacilik sistemi ile
birlikte kullanilmakta olan bir destek unsurudur. Sirket diizenli olarak ihtiyaci olan yazilim lisanslarin
yenilemektedir.

9.2.3. isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde, ihragei bilgi
dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibarryla bu varliklar igin yapilan
gelistirme harcamalarimin detay: hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/ger¢ege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullammim veya satisim kisitlayan sozlesmeler veya diger
kasitlayicr hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmas: halinde, ihracg:
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla serefiye edinimine yol

acan islemler hakkinda bilgi:
gffﬁf/g k
1m Men
gerlerl\a)ﬁ.b V((
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Yoktur.
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thrageinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle finansal durumu,

finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin nedenleri:

Asagidaki tabloda Banka’nin bagimsiz denetimden gegmis 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025
tarihli konsolide finansal durum tablolarindan segilen énemli finansal kalemler yer almaktadir.

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Finansal Durum Tablosu 31 Arahk’ta sona eren yillik donem
(Bin Tiirk Lirass) 2023 2024 2025
FiNANSAL VARLIKLAR (Net) 98.226.460 87.989.203 148.102.753
Nakit ve Nakit Benzerleri 84.045.567 71.799.065 111.859.806
Nakit Degerler ve Merkez Bankasi 70.243.836 53.260.709 92.225.862
Bankalar 13.877.892 18.583.057 19.680.963
Para Piyasalarindan Alacaklar - - -
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 76.161 44.701 47.019
Gerg¢ege Uygun Deger Farki Kér Zarara
e T arhlar 2.050.312 2.434.954 18.298.206
Devlet Borglanma Senetleri 2.019.181 2.210.537 7.125.160
Sermayede Pay1 Temsil Eden Menkul Degerler e - -
Diger Finansal Varliklar 31.131 224.417 11.173.046
Gerg¢ege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh
Geliingan);?tllan ngnansal Varl%klar P 12.126.577 13.674.064 17.865.882
Devlet Borglanma Senetleri 12.118.918 13.661.277 17.851.200
Sermayede Pay1 Temsil Eden Menkul Degerler 7.659 - 14.682
Diger Finansal Varliklar - 12.787 -
Tiirev Finansal Varhklar 4.004 81.120 78.859
Tiirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun
Deger Farki Kar Zarara Yansn:i‘af K]SYrEI 4.004 81.120 78.859
Tiirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun
Deger Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan - - -
Kismi : i i _
ITFA EDILMIS MALIYETI ILE
OLCULEN FINANSAL VARLIKLAR (Net) 84.050.095 129.935.541 254.107.951
Krediler 67.542.336 115.574.772 234.686.739
Kiralama islemlerinden Alacaklar 382.826 434.517 6.880.464
{;fa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal 16.692.053 15.089.119 17.738.674
arhklar
Devlet Bor¢lanma Senetleri 16.692.053 15.089.119 17.738.674
Diger Finansal Varliklar - - -
Beklenen Zarar Karsiliklar () 567.120 1.162.867 5.197.926
SATIS AMACLI ELDE.TUTULAN VE
!)L]RD_URULAN FAALIYETLERE 8.283 166.063 1.621.299
ILISKIN DURAN VARLIKLAR (Net)
Satis Amagh 8.283 166.063 1.621.299
Durdurulan Faaliyetlere Iliskin - - -
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Bagimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Durum Tablosu 31 Aralik’ta sona eren yillik donem
(Bin Tiirk Lirasi) 202 2z 22
ORTAKLIK YATIRIMLARI 22.500 67.500 90.000
istirakler (Net) 22.500 67.500 90.000
Ozkaynak Yontemine Gore Degerlenenler G 2 =
Konsolide Edilmeyenler 22.500 67.500 90.000
Bagh Ortakhklar (Net) = = =
Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar - “ -
Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan _ _ }
Ortakliklar
Birlikte Kontrol Edilen Ortakhiklar (Is _ _ )
Ortakliklari) (Net)
Ozkaynak Yontemine Gore Degerlenenler - = =
Konsolide Edilmeyenler = & =
MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) 922.856 1.146.340 5.641.525
MADDI OLMAYAN DURAN
VARLIKLAR (Net) 250.364 548.057 375.370
Serefiye = - -
Diger 250.364 548.057 375.370
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER ) ) _
(Net)
CARI VERGI VARLIGI - - 26.253
ERTELENMIS VERGi VARLIGI 1.718.345 4.487.028 5.435.410
DIGER AKTIFLER 2.487.890 3.105.716 2.500.795
VARLIKLAR TOPLAMI 187.686.793 227.445.448 417.901.356
TOPLANAN FONLAR 151.478.974 166.636.498 309.634.711
ALINAN KREDILER 1.247.871 2.411.830 15.413.011
PARA PIYASALARINA BORCLAR - - 395.438
Moy VEHISUL PRGERLER 8.730.931 15.432.580 18.426.291
GERCEGE UYGUN DECE_.R FARKI KAR
ZARARA YANSITILAN FINANSAL - - -
YUKUMLULUKLER
TUREV FINANSAL YOKUMLULUKLER 27.199 30.572 114.619
Tiirev Finansal Yiikiimliiliiklerin Gergege
Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan 27.199 30.572 114.619
Kismi
Tiirev Finansal Yiikiimliiliiklerin Gergege
Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire - - -
Yansitilan Kismi
KiRALAMA ISLEMLERINDEN
YUKUMLULUKLER (Net) 507.319 739.965 1.220.599
KARSILIKLAR 3.829.617 10.122.182 13.712.238
Yeniden Yapilanma Karsilig = 2 -
Calisan Haklari Kargihgi 558.907 1.416.000 1.783.585
Sigorta Teknik Karsiliklar: (Net) - - -
Diger Karsiliklar 3.270.710 8.706.182 11.928.653
CARI VERGI BORCU 1.336.476 2.185.238 3.339.158
Halk Yatirim Menkul
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Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Finansal Durum Tablosu 31 Arahik’ta sona eren yillik donem
(Bin Tiirk Lirasi) 2023 2024 2025
ERTELENMIS VERGiI BORCU - - 118.522
SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE
PURDURULAN FAALIYETLERE . _ _
ILISKIN DURAN VARLIK BORCLARI
(Net)
Satis Amacgh - - -
Durdurulan Faaliyetlere Iliskin - - -
SERMAYE BENZERI BORCLANMA
ARACLARI ¢ 7.078.467 7.664.460 10.675.109
Krediler 7.078.467 7.664.460 10.675.109
Diger Borglanma Araglari - - -
DIGER YUKUMLULUKLER 3.017.694 3.992.047 11.142.009
OZKAYNAK LAR 10.432.245 18.230.076 33.709.651
Odenmis Sermaye 1.026.915 1.026.915 1.026.915
Sermaye Yedekleri 39.272 10.016 23.423
Hisse Senedi Thrag Primleri - - -
Hisse Senedi Iptal Karlari - - -
Diger Sermaye Yedekleri 39.272 10.016 23.423
Kér veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh 2.987 (12.722) (7.222)
Gelirler veya Giderler
Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya 780.499 (127.141) (212.039)
Giderler
Kar Yedekleri 3.434.584 8.563.985 17.287.805
Yasal Yedekler 428.286 684.762 1.119.799
Statii Yedekleri - - -
Olaganiistii Yedekler 3.006.298 7.879.223 16.168.006
Diger Kér Yedekleri - - -
Kér veya Zarar 5.147.988 8.769.023 15.590.769
Gegmis Yillar Kér veya Zarari 4.133 41.542 45.204
Dénem Net Kar veya Zarari 5.143.855 8.727.481 15.545.565
YUKUMLULUKLER TOPLAMI 187.686.793 227.445.448 417.901.356

Nakit ve Nakit Benzerleri

Banka’nin nakit ve nakit benzerleri; nakit degerler, merkez bankasi ve bankalar para piyasalarindan alacaklar
ve beklenen zarar karsiliklari kalemlerinden olugmaktadir. Nakit ve nakit benzerlerinin toplam varliklar
icerisindeki pay1, 2023, 2024 ve 2025 yillarinda sona eren finansal dénemleri itibariyla sirasiyla %44.,8, %31,6
ve %26,8 olarak gergeklesmistir. 2024 yilinda 2023 yilina kiyasla nakit ve nakit benzerleri 12.246.502 bin TL
tutarinda ve %14,6 oraninda diisiis gdstermistir. Banka, 2024 yilinda nakit ve nakit benzerlerini kredi
yatirmmlarinda kullanmis olup, nakit ve nakit benzerleri nemli oranda kredi yatirimlarina déniismiistiir. 2025
yilina gelindiginde Banka’nin nakit ve nakit benzerleri bakiyesi 2024 yilina kiyasla 40.060.741 bin TL
tutarinda ve %55,8 oraninda artmis olup; Banka’nin kaynaklar1 2025 yilinda toplanan fonlara bagli olarak artis
gbstermistir. Ayrica 2025 yilinda Tiirk paras1 zorunlu karsilik igin gegerli oranlari katilim fonlar1 ve diger
yiikiimliiliikler i¢in vade yapisina gore %3 ile %40 araliginda; yabanci para zorunlu karsilik i¢in gegerli oranlar
ise katihm fonlar1 ve diger yiikiimliiliiklerde vade yapisina gire %5 ile %32 araliginda; kiymetli maden depo
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hesaplari igin vade yapisina gore %24 ila %28 aralifinda zorunlu karsilik tesis edilmistir. S6z konusu oranlar
2024 yilinda sirasiyla %3 i1a %33, %5 ild 30 ve 22 il 26 olarak uygulanmistir. Gerek fonlarin artmasina gerek
zorunlu karsilik oranlarimin artmasina bagh olarak Banka’nin TCMB’de bulundurdugu zorunlu karsilik
tutarlar artig géstermistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Gercege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansifilan Finansal Varhklar

Banka’nin Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklari, borsada islem goren ve
gormeyen borglanma senetlerinden olusmaktadir. Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal
Varliklarin toplam varliklar igerisindeki payi, 2023, 2024 ve 2025 yillarinda sona eren finansal dénemleri
itibariyla sirasiyla %1,1, %1,1 ve %4,4 olarak gergeklegmistir. 2025 yilinda 2024 yilina kiyasla ilgili bakiyesi
15.863.252 bin TL tutarinda ve %651,5 oraminda artis gdstermis olup; artigin en énemli bileseni Banka’nin
2025 yilinda faaliyete baslayan bagh ortakhigi Emlak Katilim Tasarruf Finansman’in 2025 yilinda portfSyiine
yatirim amaglt olarak almig oldugu yaklasik 10 milyar TL degerindeki 3 adet fondur.. Bununla birlikte Banka
2025 yilinda T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'min yurt disi ihraglarindan 5,5 milyar TL’lik alim
gergeklestirmistir.

Gerg¢ege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varhklar

Banka’nin Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklari, borsada islem
goren ve gormeyen borglanma senetleri ile hisse senetlerinden olugmaktadir. Gergege Uygun Deger Farki
Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklarin toplam varliklar igerisindeki pay1, 2023, 2024 ve 2025
yillarinda sona eren finansal donemleri itibariyla sirasiyla %6,5, %6,0 ve %4,3 olarak gergeklesmistir. Ilgili
bakiye 2024 yilinda 2023 yilina kiyasla 12,8% oraninda artis gostermistir. 2024 yilinda bu portfoyde yer alan
1,3 milyar TL tutarinda menkul deger itfa edilerek portféyden ¢ikarilmigtir. Portfoyde yer alan menkul
degerlerin 2,2 milyar TL tutarinda kur fark: ve gelir reeskontu olugmustur. S6z konusu portfoéye 0,7 milyar
TL’lik yeni alim gergeklestirilmistir. 2024 yilinda gergeklesen artig belirtilen durumlarin toplamindan
olugmaktadir. 2025 yilinda 2024 yilina kiyasla ilgili bakiye 4.191.818 bin TL tutarinda ve %30,7 oraninda artig
gostermistir, 2025 yilinda séz konusu portféye 2,5 milyar TL’lik yeni alim gergeklestirilmistir. Ayrica bu
portfoyde 2025 yili iginde kur farki ve gelir reeskontu kaynakli 1,7 milyar TL tutarinda artis olusmustur.
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Krediler

Krediler

103,1 A/ﬂ

7 I .,1 ‘%)/‘7 11 5,6

Milyar TL

Milyar TL

2024

Banka’nin krediler bakiyesinin toplam varliklar igerisindeki payi, 2023, 2024 ve 2025 yillarinda sona eren
finansal dénemleri itibariyla sirasiyla %36, %50,8 ve %56,2 olarak ger¢eklesmistir. 2024 yilinda 2023 yilina
kiyasla krediler 48.032.436 bin TL tutarinda ve %71,1 oraninda artis gostermigtir. 2025 yilina gelindiginde
Banka’nin krediler bakiyesi 2024 yilina kiyasla 119.111.967 bin TL tutarinda ve %103,1 oraninda artmis olup;
her iki donemde de sube ve alternatif dagitim kanallarinin geniglemesi ile birlikte miisterilere sunulan iiriin
cesitliliginin artmasi sonucunda Banka kaynaklar: yillara gére dogrusal bir seyirle artis gostermistir. Toplanan
kaynaklar reel sektoriin finansmaninda kullanilmakta ve bu durum Banka kredilerindeki artis1 desteklemektedir.
Ozelikle resmi kuruluslar ve mali kuruluslara kullandirilan kredilerde 2025 yilinda 111,8 milyar TL’lik artis
yasanmistir. S6z konusu donemlerde TCMB’nin uygulamis oldugu makro ihtiyati tedbirler nedeniyle kredi
kullanimi sinirlandirilmigtir. Banka, TCMB tarafindan yayimlanan Zorunlu Kargiliklar Uygulama Talimati’nin
Gegici 16’nc1 maddesinde belirtilen kredi sinirlamalarindan istisna tutulan sektor ve miisteri gruplarinda satis ve
pazarlama faaliyetlerini yogunlastirarak kredi alacaklarimi arttirmaktadir. Banka séz konusu sektor ve miisteri
gruplarina agirlikli olarak igletme finansmani saglamaktadir.

2023 yilda Banka nakdi kredileri dagilimi agirhikli olarak isletme kredileri %67,5, mali kesime verilen krediler
%20,7, taksitli ticari krediler %8,7 ve ithalat kredileri %7,0 seklinde gergeklesmistir. S6z konusu krediler toplam
nakdi kredilerin %92,4’iinii olusturmaktadir. 2024 yilinda nakdi krediler agirlikli olarak igletme kredilerinden
%58,1, mali kesime verilen kredilerden %9,3, taksitli ticari kredilerden %8,6 ve ithalat kredilerinden %7,0
olugmustur. S6z konusu krediler 2024 yilinda toplam nakdi kredilerin %94,5’ini olusturmaktadir. 2025 yildan
ise toplam nakdi kredilerin %92,9’u isletme kredilerinden, mali kesime verilen kredilerden, taksitli ticari
kredilerden ve ithalat kredilerinden olusmaktadir. S6z konusu kredilerin 2025 yilindaki dagilimi isletme kredileri
%65,2, mali kesime verilen krediler %19,0, taksitli ticari krediler %3,2 ve ithalat kredileri %5,5 seklinde
gergeklesmistir.

TCMB’nin makro ihtiyati politikalar kapsaminda uyguladigi kredi biiytime sinirlamalari nakdi kredilerin yillar
icindeki degisimini etkileyen en dnemli bilegendir. S6z konusu smirlamalar kapsaminda bankalar stok kredi
biiyiikliiklerine bagli olarak TCMB’nin belirledigi oran dahilinde biiyiime yapabilmektedirler. Bu durum
ozellikle gorece daha kiigiik tutarh stok bakiyeye sahip tiiketici kredileri gibi kredi tiirlerinde biiytimenin yatay
bir seyir izlemesine sebep olmustur.

Banka’nin donuk alacaklar1 ve yakin izlemedeki kredileri 2023, 2024 ve 2025 yillan itibariyla tabloda
sunulmaktadir. Tabloda sunulan tutarlar BDDK yasal form agiklamalari baz alinarak hesaplanmistir. Kredi
tutarlar: kredi kér pay1 gelir tahakkuk/reeskontlarimi igermemektedir.
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2023-2024 2024-2025

(Bin TL) 2023 2024 2025 Degisim Degisim
Yakin

Izleme 497712 887.169 3.070.167 389.457 2.680.710
Tutar1

Donuk

Alacak 229.697 939.376 3.356.448 709.679 2.417.072
Tutari

Banka’nin 2023, 2024 ve 2025 yillari itibariyla yakin izleme orami ve takibe doniisiim oranlari tabloda
sunulmaktadir. Tabloda sunulan oranlar BDDK yasal form agiklamalar: baz alinarak hesaplanmstir. Kredi
tutarlart kredi kér pay: gelir tahakkuk/reeskontlari ile bankalara kullandirilan kredileri igermemektedir.

2023 2024 2025
Yakin izleme Oram 0,79% 0,96% 1,50%
Takibe Déniisiim Orani 0,36% 1,02% 1,64%

Banka’nin donuk alacak tutar1 bankacilik sektériiniin 2023 yilinda %0,1%ini 2024 yilinda %0,3’tinii ve 2025
yilinda ise %0,6°sin1, katilim bankaciliginin ise 2023 yilinda %2,3’iinti 2024 yilinda %5,7’sini ve 2025 yilinda
ise %7,9’unu olusturmaktadir. Asagida sunulan tablolarda da sunuldugu iizere Banka’nin donuk alacak tutari ve
takibe doniisiim orani yillar itibartyla hem katilim bankaciligi hem de sektor tutar ve oranlarmin altinda

seyretmistir.

Banka, sekt6r ve katilim bankaciliginin 2023, 2024 ve 2025 yillari itibartyla donuk alacak tutarlari tabloda
sunulmaktadir. BDDK yasal form agiklamalar1 baz alinarak hesaplanmigstir. Kredi tutarlar1 kredi kar pay: gelir
tahakkuk/reeskontlarini igermemektedir. Banka 2019 yilinda faaliyete baglamis olup, kredi stogu yillar itibarryla
hizli bir biiyiime gostermistir. Banka’nin donuk alacak olarak siniflandirilan kredilerinin say1 ve tutarlari
oldukg¢a azdir. Bu sebeple 6zellikle pandemi dénemi sonrasi donuk alacak sinifina intikal eden krediler donuk
alacaklar gurubunda oransal olarak artig olusturmaktadir.

Donuk Alacaklar (Milyon TL) 2023 2024 2025

Bankacilik Sektorii 191.915 293.623 593.647
Katilim Bankacilifi 9.855 16.564 42.358
Banka 230 939 3.356

Banka, sektor ve katilim bankaciliginin 2023, 2024 ve 2025 yillar itibariyla takibe doniisiim oranlar: tabloda
sunulmaktadir. Tabloda sunulan oranlar BDDK yasal form agiklamalar1 baz alinarak hesaplanmistir. Kredi
tutarlari kredi kér pay1 gelir tahakkuk/reeskontlari ile bankalara kullandirilan kredileri igermemektedir.

Takibe Doniisiim Orani 2023 2024 2025

Bankacilik Sektorii 3,60% 3,78% 4.47%
Katilim Bankacilig 1,96% 2,24% 2,98%
Banka 0,36% 1,02% 1,64%

Banka’nin 2023, 2024 ve 2025 yillari itibartyla tiir bazinda nakdi kredileri agagidaki tabloda sunulmaktadir.

(Bin TL) 2023 2024 2025
Ithalat Kredileri 4.751.815 8.131.971 13.261.032
Isletme Kredileri 45.855.203 67.367.611 157.419.720
Tiiketici Kredileri 2.771.480 2.515.793 2.372.628
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(Bin TL) 2023 2024 2025
Konut Kredisi 2.610.220 2.460.066 2.352.798
Tasit Kredisi 127.782 44.277 7.043
Ihtivag Kredisi 33.478 11.450 12.787

Kredi Kartlar1 - 9.000 12.137

Mali Kesime Verilen Krediler 6.345.775 24.059.897 45.828.865

Taksitli Ticari Krediler 5.808.797 10.049.638 7.791.678
Isyeri Kredileri 344.768 145.497 262.954
Tasit Kredileri 3.814.636 3.167.108 5.853.650
Ihtivag Kredileri 1.649.393 6.737.033 1.675.074

Diger Yatirim Kredileri 127.382 17.315 93.592

Yurtdis1 Krediler 1.606.919 2.307.906 3.914.201

Diger Krediler 32.089 48.791 54.131

Donuk Alacaklar 242.876 1.066.850 3.938.755

Toplam Nakdi Krediler 67.542.336 115.574.772 234.686.739

TCMB makro ihtiyati politikalar kapsaminda kredi biiyiimesini dengelemek ve asir1 borglanmay1 engellemek
adina kredi bilyiime sinirlamalari uygulamaktadir. Banka finansman faaliyetlerini s6z konusu simirlamalar
agisindan istisna uygulanan sektor ve miisterilere yogunlagtirmis. Bu kapsamda da istisna uygulanan sektérler
agirlikli olarak igletme finansmani tahsis edilmistir. S6z konusu duruma bagl olarak Banka’nin isletme kredileri
6zellikle 2025 yilinda 6nceki yila oranla %133,7 oranmda artmistir.

Banka likit pozisyonuna bagl olarak, banka ve finansal kuruluslara likiditelerini yonetmek adina finansman
saglamaktadir. Bu finansman olduk¢a kisa vadeli olup, giinlikk likidite ihtiyaclari i¢in kullandirilmaktadir.
Bununla birlikte Banka, gayrimenkul yatinm ortakliklar1 gibi banka dig1 mali kuruluglara kar/zarar ortaklig
yontemi ile 6nemli tutarlarda finansman saglanmistir. S6z konusu nedenlere bagl olarak Banka’nin mali kesime
verilen kredileri 2024 yildan 6nceki yila gére %279,1 oraninda 2025 yilda ise 6nceki yila gbre %90,5 oraninda
artig gostermigtir.

Banka ticari miisterilerine kisa vadeli ihtiyaglarin1 kargilamak ve nakit akis yontemlerinde esneklik saglamak
adina 6zel cari hesap miisterilerine kullandirilan krediler riiniinii sunmaktadir. 2024 yilinda s6z konusu iiriine
bagli olarak ticari ihtiyag kredileri 2023 yilina gore %308,5 artmistir. S6z konusu kredilerin kisa vadeli olusu ve
2025 yilda yogun olarak kullandirilmamasina bagli olarak %75,1 oraninda azalmigtir. 2025 yilda ihtiyag
kredilerinde olusan bu azalig toplam taksitli ticari kredilerin %22,5 oraninda azalmasina da neden olmustur.

Kiralama i§lemlerinden Alacaklar

Kalan Vadelere Gére (Bin TL) 2023 2024 2025

1 yildan az 118.085 65.599 190.777
1-4 yi1l arasi 255.068 368918 1.670.017
4 yildan fazla 9.673 - 5.019.670
Kiralama islemlerinden Alacaklar (Net) 382.826 434.517 6.880.464

Banka’nin kiralama iglemlerinden alacaklarmin toplam varliklar igerisindeki pay1, 2023, 2024 ve 2025 yillarinda
sona eren finansal dénemleri itibariyla sirasiyla %0,2, %0,2 ve %1,6 olarak gergeklesmistir. Kalan vadelerine
gore bakiyelere bakildiginda 2023 ve 2024 yilinda %66,6 ve %84,9’luk payla 1-4 yil arasi1 kalan vadede alacak
bakiyesi bulunmaktayken 2025 yilina gelindiginde 4 yildan fazla vadeli alacak bakiyesinin toplam kiralama
islemlerinden alacaklar igindeki pay1 %73,0 olarak ger¢eklesmistir. Kiralama islemlerinden alacaklar bakiyesi
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2025 yilinda 2024 yilina kiyasla yaklasik 15 katlik artig gdstermis olup; artigin temel sebebi Banka’nin sat-geri
kirala yontemiyle kullandirmis oldugu kredilerdir. Sat-geri kirala iglemi; bir isletmenin iizerine kayitl
amortismana tabi mallarini Banka’ya satip, ayn1 malin bir finansal kiralama sozlesmesi ile geri kiraladig: finansal
islemdir. Artisin yaklasik 4 milyar TL’lik kisrm 2025 yilinda sat-geri kirala yontemi ile kullandirilan kredilerden
kaynaklanmaktadir.

itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varhklar

Banka’nin itfa edilmis maliyeti ile lgiilen finansal varlik bakiyesi devlet borglanma senetlerinden olusmakta
olup toplam varliklar igerisindeki pay1, 2023, 2024 ve 2025 yillarinda sona eren finansal dénemleri itibariyla
sirastyla %8,9, %6,6 ve %4,2 olarak gergeklesmistir.

(Bin TL) 2023 2024 2025

Doénem Bagindaki Deger 10.440.441 16.692.053 15.089.119
Parasal Varliklarda Meydana Gelen Kur Farklar: (*) 3.751.612 875.820 1.507.585
Y1l igindeki Alimlar 2.500.000 4.759.960 1.141.970
Satis ve Itfa Yolu ile Elden Cikarilanlar - (7.238.714) -
Deger Azalisi1 Karsilig: (-) - - -
Toplam 16.692.053 15.089.119 17.738.674

* Bu tutarin iginde 1.490.267 TL, 159.293 TL ve 42.111 TL gelir reeskontundan kaynaklanan kur fark: yer almaktadr.

Banka’nin itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varlik bakiyesinde 2024 yilinda bir 6nceki yila kiyasla %9,6
oranindaki diigiis devlet bor¢lanma senetlerinin satisindan kaynaklanmaktadir. Tigili bakiyenin 2025 yilinda
2024 yilina kiyasla %17,6 oraninda artmasi ise 2025 yilinda portféye yapilan 1.141.970 bin TL tutarindaki
alimlar ile kur farki ve gelir reeskontlarindan olugan 1.507.585 bin TL’lik ilaveden kaynaklanmaktadir.

Beklenen Zarar Karsihiklar

Banka’nin beklenen zarar karsiliklari 2024 yilinda 2023 yilina kiyasla %105,0 oraninda artis gostermis olup;
artig, krediler ve menkul degerlerde yasanan artistan kaynaklanmistir. 2025 yilina gelindiginde Banka’nin
beklenen zarar karsihiklari 2024 yihina kiyasla 4.035.059 bin TL tutarinda ve %347,0 oraninda artmistir. 2023
yilindan 2024 yilina kredilerde 48 milyar TL, 2024 yilindan 2025 yilina ise 119 milyar TL artis yasanmistir.
Menkul degerlere bakildiginda ise 2023 yilindan 2024 yilina 329 milyon TL, 2024 yilindan 2025 yilina ise
22,7 milyar TL artig yasanmistir. 2024 yihinda 2023 yilina gére donuk alacak karsiliklari (3. Asama) 465.944
bin TL artmis olup, bu dénemde donuk alacaklar 823.974 bin TL artis géstermistir. 2025 yilinda ise donuk
alacaklar 2.871.905 bin TL artnms olup, buna bagli olarak donuk alacak karsiliklart 1.740.889 bin TL artmistir.
Ayrica 2025 yilda yakin izlemede olan krediler 2.580.798 bin TL artmis olup, bu artisa bagl olarak yakin
izlemedeki krediler karsihg (2. Asama) 1.442.743 bin TL artmistir. Standart nitelikteki krediler (1. Asama)
2024 yilinda 2023 yilina gore 46.813.837 bin TL, 2025 yilinda 2024 yilina gore 120.105.211 bin TL artmistir.
Buna bagli olarak standart nitelikteki kredi karsiliklar1 2024 yilda 6nceki yila gore 136.346 bin TL artarak
490.436 bin TL seviyesine ulagmigtir. 2025 yilda ise standart nitelikteki kredi karsiliklar1 851.427 TL artarak
1.341.863 bin TL seviyesine ulasmistir.

(Bin TL) 2023 2024 2025

1. Asama 354.090 490.436 1.341.863

2. Asama 29.943 23.400 1.466.143

3. Asama 183.087 649.031 2.389.920

Toplam 567.120 1.162.867 5.197.926
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Maddi Duran Varhklar

31 Arahk
(Bin TL)
2023 2024 2025

pubeles (Bllanm Hald 381.885 622.476 1.057.224
Varliklart)

Binalar 125.791 136.473 3.660.594
Makine ve Ekipmanlar 128.087 117.972 318.870
Tasitlar 126.715 107.266 290.900
Mobilya Mefrugat 16.861 17.116 31.639
Diger 143.517 145.037 282.298
Toplam Maddi Duran 922.856 1.146.340 5.641.525
Varhklar

Banka’nin maddi duran varliklarinin toplam varliklari igerisindeki pay1, 2023, 2024 ve 2025 yillarinda sona eren
finansal donemleri itibariyla sirasiyla %0,5, %0,5 ve %1,3 olarak gergeklesmistir. Sirket’in maddi duran
varliklar1 2025 yilinda 2024 yilina kiyasla 4.495.185 bin TL tutarinda ve %392,1 oraninda artis gdstermis olup,
artig temelde Banka’nin genel miidiirlik binasini satin almast nedeniyle binalar bakiyesinin artmasindan

kaynaklanmigtir.

Ertelenmis Vergi Varhg (Net)

31 Arahk
(Bin TL)
2023 2024 2025
Kira sertifikalar1 reeskont gelir farki 1.060.819 2.606.403 3.975.927
Mubhtemel riskler i¢in ayrilan serbest karsihiklar 855.130 2.250.000 2.955.000
Beklenen zarar karsiliklari 187.412 239.329 908.078
Kidem tazminati, prim ve izin ticreti karsiliklar: 96.952 351.444 506.506
E:;:;.ﬁ:,:g g;ll:ilr.}zzr iicret ve komisyonlar ile 110388 108.001 305.457
Menkul degerler degerleme farklari 72.000 153.623 375.000
TFRS 16 farklar 19.999 19.656 29.096
Tiirev finansal araglar 8.160 13.986 65.182
Diger borg ve gider karsiliklari 438.936 731.452 361.195
Ertelenmis Vergi Varhg: 2.849.796 6.473.894 9.106.441
Menkul degerler degerleme farklari 307.628 - 11.415
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; 31 Arahk
() 2023 2024 2025
Tiirev finansal araglar 769 28.815 71.127
Kar payi1 reeskontlari 796.854 1.875.146 3.432.727
(l;.i%icrlil :;:gd‘;fihf]gim kayith degeri ile vergi 26.200 82.905 155.762
Diger - - -
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii 1.131.451 1.986.866 3.671.031
Ertelenmis Vergi Varhg (Net) 1.718.345 4.487.028 5.435.410

Sirket’in ertelenmis vergi varliginin toplam varliklar icerisindeki payi, 2023, 2024 ve 2025 yillarinda sona eren
finansal dénemleri itibaniyla sirasiyla 20,9, %2,0 ve %1,3 olarak gergeklesmistir. Net ertelenmis vergi varhigi
2024 yilinda 2023 yilina kiyasla 2.768.683 bin TL tutarinda ve %161,1 oraninda artig géstermis olup, artis
muhtemel riskler igin ayrilan serbest karsiliklardan ve kira sertifikasi gelir reeskontlarindan kaynaklanmastir.
2025 yilinda ise bir dnceki yila kiyasla 948.382 bin TL tutarinda ve %21,1 oranindaki artig gostermis olup,
artis benzer sekilde muhtemel riskler i¢in ayrilan serbest karsiliklardan ve kira sertifikasi gelir reeskontlarindan
kaynaklanmistir.

Toplanan Fonlar

Toplanan Fonlar

(Bin TL) 31.12.2023 | Pay1 (%) | 31.12.2024 | Pay1 (%) | 31.12.2025 | Pay1 (%)
Katilma Hesaplari 60.583.709 40,0 95.594.396 57,4| 186.674.053 60,3
Ozel Cari Hesaplar 90.895.265 60,0 71.042.102 42,6 | 122.960.658 39,7
Toplam 151.478.974 100,0 | 166.636.498 100,0| 309.634.711 100,0

2025 yili itibartyla Banka yiikiimliiliikleri igerisinde en yiiksek pay toplanan fonlara ait olup 309.604.711 bin
TL tutar ile yiikimliiliiklerin %74,1°i toplanan fonlardan olusmaktadir. Toplanan fonlar 2024 yilinda 6nceki
yila gére 15.157.524 bin TL tutarinda ve %10,0 oraninda, 2025 yilinda énceki yila gore 142.998.213 bin TL
tutarinda ve %85,8 oraninda artig gostermistir. Bu degisime, Banka’nin sube ve alternatif dagitim kanallarinin
genislemesi ile birlikte miigterilerine sundugu iiriin gegitliliginin arttirmas1 ve banka taninirliginin artmasi
sebep olmaktadir. Banka, TCMB’nin istisna uyguladig1 miisteri gruplarinda satis ve pazarlama faaliyetlerini
yogunlastirarak toplanan fonlarini TCMB oransal sinirlamalarina uygun olarak arttirmaktadir. TCMB’nin
Bankalara iletmis oldugu Zorunlu Karsiik ve Ihbarli Doviz Mevduat Hesaplarina Yonelik Komisyon
Uygulamas: diizenlemesinin 7°nci maddesinin 7 numarali fikrasinin a, b, ¢, ¢, d ve e bentlerinde belirtilen
kapsamlara dahil olan miisteriler TCMB oransal diizenlemelerine dahil edilmemektedir.

Toplanan fonlar temel olarak zel cari hesaplar ve katilma hesaplarindan olusmaktadir. Ozel cari hesaplar
vadesiz hesaplar olup, 6zel cari hesaplarda hesap sahibine herhangi bir kar pay1 6demesi yapilmamaktadir.
Katilma hesaplari vadeli olarak agilmakla beraber hesap sahibine vade sonunda kir payr Gdemesi
yapilmaktadir. 31.12.2023 tarihinde sona eren dénemde, Banka toplanan fonlarinin %60,0°1 6zel cari hesaplar,
%40,0’1 ise katilma hesaplarindan olugsmaktadir. Bu dagilim, 2024 yilinda %42,6 6zel cari hesaplar, %57,4
katilma hesaplari seklinde, 2025 yili itibariyla ise %39,7 6zel cari hesaplar ve %60,3 katilma hesaplari seklinde
gergeklesmistir. Politika faiz oranlarindaki artisin piyasa genelindeki getiri beklentilerini yiikseltmesiyle,
fonlarin agirlikli olarak kar pay: getirili katilma hesaplarinda degerlendirilme egilimi giiglenmistir..
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Alman Krediler

Banka’nin alinan krediler bakiyesinin yiikiimliiliikler i¢indeki pay1 2023 ve 2024 yillarinda sirastyla %0,7 ve
%]1,1°dir. Alinan krediler 2025 yih itibartyla yitikiimliilikklerin %3,7’sini olusturmaktadir. Alinan krediler
Banka’nin yurt i¢i ve yurt dig1 finansal kuruluglardan temin ettigi kredilerden olusmaktadir. Banka 2025 yili
itibariyla 424 Relationship Management Application (RMA) iliskisine ulagmistir. RMA, finans kuruluslarinin
SWIFT ag1 lzerinden hangi karsi taraflardan mesaj alabileceklerini ve kimlere gonderebileceklerini
yonetmelerini saglayan giivenli bir iletisim filtreleme sistemidir. Bu faaliyetler ile Banka taninirlig
artmaktadir. Ilgili faaliyetler kapsaminda alternatif deme rotalar1 olusturabilmek igin muhabir bankalar
nezdinde tutulan Nostro hesap sayisi arttirilmis ve farkli para birimlerinde yeni Nostro hesap agiliglar
gerceklestirilmistir.

Alnan Krediler (Bin TL) 31.12.2023 | Pay1(%) | 31.12.2024 Pay1 (%) | 31.12.2025 Pay1 (%)

Yurt Ici Krediler 715.195 57,3 511.040 21,2 10.340.360 67,1
Yurt Dis1 Krediler 532.676 42,7 1.900.790 78,8 5.072.651 32,9
Toplam 1.247.871 100 2.411.830 100 15.413.011 100

Mubhabir bankalar ve banka digi finansal kuruluslarla kurulan kredi iligkileri kapsami her y1l genisletilmektedir.
Boylece dis ticaret ve hazine islemlerinde ¢aligilan muhabir bankalar gegitlendirilerek ve muhabir banka sayis1
artirilmaktadir. 2025 yili itibariyla Banka’nin yurt i¢i muhabir sayis1 46’ya, yurt disi muhabir sayisi 378’e
ulagmigtir. S6z konusu faaliyetler kapsaminda Banka’ya limit tahsis eden kurumlarin sayisi artmis ve yillar
itibariyla alinan kredileri artmigtir.

2023 yilinda alinan kredilerin %57,3’ii yurt i¢i banka ve kuruluglardan alinan krediler ve %42,7’si yurt disi
banka ve kuruluslardan alinan kredilerden olugsmaktadir. 2024 yilinda ilgili bakiyenin %21,2’si yurt i¢i banka
ve kuruluslardan alinan kredilerden ve %78,8’i yurt disi banka ve kuruluslardan alinan kredilerden
olusmaktadir. Banka’nin muhabir aginin geniglemesi ve tamnirhinin artmasi ile birlikte, Banka yurt disindan
kredi temin etme yetkinligini de gelistirmistir. Bu kapsamda 2024 yilindan itibaren yurt digi kredilerde énemli
oranda artig yagsanmistir. 2025 yilina gelindiginde alinan kredilerin %67,1°1 yurt igi banka ve kuruluslardan
alinan kredilerden, %32,9’u yurt dig1 banka ve kuruluglardan alinan kredilerden olustugu gézlemlenmektedir.

Alinan Krediler (Bin TL) 31.12.2023 | Pay1(%) | 31.12.2024 | Payi1 (%) | 31.12.2025 | Payi (%)

Kisa Vadeli 615.858 494 643.157 26,7 10.090.808 65,5

Orta ve Uzun Vadelj 632.013 50,6 1.768.673 73,3 5.322.203 34,5

Toplam 1.247.871 100 2.411.830 100 15.413.011 100
Tiirkiye Emlak Halk Yatirnm Menkul Garanti Yatirim
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2023 yilinda kisa vadeli kullanilan krediler ve orta ve uzun vadeli kredilerin alinan krediler i¢indeki pay:
sirasiyla %49,4 ve %50,6 oraninda gercekleserek birbirlerine yakin bir dagilim gostermistir. 2024 yilinda kisa
vadeli kullanilan krediler %26,7, orta ve uzun vadeli krediler %73,3 oraninda gergeklesmistir. 2025 yilinda ise
kisa vadeli kullanilan kredilerin ve orta ve uzun vadeli kredilerin toplam kullanilan kredilere orani sirasiyla
%65,5 ve %34,5 olarak gerceklesmistir.

ihrac Edilen Menkul Degerler

Ihrag edilen menkul degerler, 31.12.2023 tarihinde sona eren dénemde 8.730.931 bin TL iken, 31.12.2024
tarihinde sona eren dénemde %76,8°lik artisla 15.432.580 bin TL olmustur. ihrag edilen menkul degerler,
31.12.2025 tarihinde sona eren dénemde ise %19,4 artarak 18.426.291 bin TL olmustur. Banka ihraglarini
bagli ortakliklari olan Emlak Katilim VKS ve Emlak VKS araciliiyla gergeklestirmektedir.

fhrag edilen menkul degerlerin tiimii yurt igi ihraglardan olusmaktadir. [hrag edilen menkul degerlerin
toplam yiikiimliiliikler igerisindeki pay1 ise 2023 yilinda %4,6, 2024 yilinda %6,8 ve 2025 yilinda ise
%4.4 olarak ger¢eklesmistir.

2023 yilinda ihrag edilen menkul degerlerin %98,3°liikk kismi kisa vadeli olarak temin edilirken %1,7’si uzun
vadeli olarak temin edilmistir. 2024 yilinda ihrag¢ edilen menkul degerlerin %89,5’1 kisa vadeli, %10,5’i ise
uzun vadeli olarak temin edilmistir. 2025 yilinda ise kisa vadeli menkul deger ihraglarinin oran1 %95,9
seviyesine ulagirken uzun vadeli menkul deger ihraglarinin orani1 %4,1 olarak gergeklesmistir. Banka menkul
deger ihraglarini agirlikh olarak kisa vadelerde gergeklestirmektedir.

2023 yihinda 8.730.931 bin TL tutarinda kira sertifikasi ihrag¢ edilmis olup, ihrac edilen kira sertifikalarinin
tutari 2024 yilinda %76,8’lik artigla 15.432.580 bin TL seviyesine ulagmigtir. 2025 yilinda ise kira sertifikasi
ihraglarinin tutari 2024 yilina gére %19,4 artarak 18.426.291 bin TL olarak gergeklesmistir.

fhrac Edilen Menkul

0, 0, 0,
Degerler (Bin TL) 31.12.2023 | Pay1(%) | 31.12.2024 | Pay1(%) | 31.12.2025 | Payi (%)
Kisa Vadeli 8.581.651 98,3 13.816.393 89,5 17.662.697 95,9
Uzun Vadeli 149.280 1,7 1.616.187 10,5 763.594 4,1
Toplam 8.730.931 100 15.432.580 100 18.426.291 100

Karsihldar

Banka’nin karsiliklar kalemi, gahisan haklari karsihigi ve diger karsiliklar kalemlerinden olusmaktadir.
Kargiliklar kaleminin toplam yiikiimliiliikler igerisindeki pay1, 2023, 2024 ve 2025 yillarinda sona eren finansal
donemleri itibaniyla sirasiyla %2,0, %4,5 ve %3,3 olarak gergeklesmistir. 2024 yilinda 2023 yilina kiyasla
karsiliklar 6.292.565 bin TL tutarinda ve %164,3 oraninda artis gdstermis, 2025 yilinda ise karsiliklar %35,5
oraninda artigla 13.712.238 bin TL tutarina ulagmistir. 13.712.238 bin TL tutarindaki bakiyenin 1.783.585 bin
TL’si ¢aligan haklar1 karsiligindan; 11.928.653 bin TL tutarindaki béliimii ise diger karsiliklardan (muhtemel
riskler igin ayrilan serbest karsiliklar, gayrinakdi krediler beklenen zarar karsiliklari, dava karsiliklari ve
katilma hesaplarina dagitilacak kérlardan ayrilan tutarlar) olugmaktadir. 11.928.653 bin TL’ nin 9.850.000 bin
TL’si muhtemel riskler igin ayrilan serbest karsiliklardan, 1.803.861 bin TL’si ise katilma hesaplarina
dagitilacak kérlardan ayrilan tutarlardan, 253.309 bin TL’si gayrinakdi krediler beklenen zarar

karsiliklarindan, 21.483 bin TL’si dava karsiliklarindan olusmaktadir.
Garanti Yatirim y rum nkuk
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Cari Vergi Borcu

Banka’nin Cari Vergi Borcu, 31.12.2023 tarihinde sona eren dénemde 1.336.476 bin TL iken, 31.12.2024
tarihinde sona eren dénemde %63,5 oraninda artarak 2.185.238 bin TL olmustur. 31.12.2025 tarihinde sona
eren donemde ise %52,8’lik artigla 3.339.158 bin TL tutarmna yiikselmistir ve toplam yiikiimliiliikler
igerisindeki pay1 %0,8 seviyesindedir. Cari vergi borcundaki artis Banka karliligindaki artisa bagli olarak artan
kurumlar vergisi karsiliklarindan kaynaklanmaktadir.

Ertelenmis Vergi Borcu

Banka’nin Ertelenmis Vergi Borcu, 2025 yilinda 118.522 bin TL seviyesinde gergeklesmistir. Banka’nin 2023
ve 2024 yillarinda ertelenmis vergi borcu bulunmamaktadir.

Diger Yiikiimliiliikler

Banka’nin Diger Yiikiimliilitkkler kalemi, 2025 yilinda 11.142.009 bin TL olarak gerg¢eklesmistir. Bu bakiye
alacakli gegici hesaplar, muhtelif borglar, diger kir payi demeleri ve reeskontlar, 6deme emirleri ve transfer
emirleri kalemlerinden olusmaktadir. Diger yiikiimliiliiklerin toplam yiikiimliiliikler igerisindeki pay1 2023,
2024 ve 2025 yillarinda sona eren finansal dénemleri itibariyla sirasiyla %1,6, %1,8 ve %2,7 olarak
gergeklesmistir. 2025 yilinda 2024 yilina kiyasla diger yiikiimliiliikler 7.149.962 bin TL tutarinda ve %179,1
oraninda artig géstermis olup; bu artig 2025 yilinda faaliyete gegen Emlak Katilim Tasarruf Finansman’in
konsolide edilen yiikiimliilikklerinden kaynaklanmaktadir. 2024 yilinda ise 2023 yilina kiyasla 974.353 bin TL
artis olmustur. Bu artisin sebebi ise 6deme emirleri ve alacakli gegici hesaplardaki artigtir.

Sermave Benzeri Borclanma Araclari

Sermaye benzeri kredilerin tamami Tiirkiye Varlik Fonuna bagli TVF Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu’ndan
temin edilmigtir. Banka’nin 31.12.2025 tarihi itibariyla alacakh kurulusu TVF Piyasa Istikrar ve Denge Alt
Fonu olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24.04.2019 baslangig tarihli en erken bes y1l geri deme opsiyonu olan
ve vadesiz 100.000.000 Euro degerinde, alacakli kurulusu TVF Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu olan
TRT250232F15 ISIN kodlu, 09.03.2022 baslangig tarihli, en erken on y1l geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz
31.688.489 Euro degerinde ve alacakli kurulugu TVF Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu olan TRT211229F12
ISIN kodlu, 30.12.2024 baslangig tarihli, en erken bes yil geri deme opsiyonu olan ve vadesiz 100.000.000
Euro cinsinden toplam ii¢ adet sermaye benzeri borglanma araci bulunmaktadir. 2023, 2024 ve 2025 yillar
itibarryla Banka’nin sermaye benzeri borglanma araglarinda kur artigina bagl olarak artis gergeklesmistir.
Sermaye benzeri borglanma araglari, 31.12.2023 tarihinde sona eren dénemde 7.078.467 bin TL tutarinda iken.
31.12.2024 tarihinde sona eren dénemde %8,3 oraninda artarak 7.664.460 bin TL olmustur. 31.12.2025
tarihinde sona eren dénemde ise %39,3liik artigla 10.675.109 bin TL olmustur. Sermaye benzeri bor¢lanma
araglarinin toplam yiikiimliiliikler igerisindeki pay1 2023, 2024 ve 2025 yillarinda sona eren finansal dénemleri
itibartyla sirastyla %3,8, %3,4 ve %2,6 olarak gergeklesmistir.

P

Ozkaynaklar

Ozkaynaklar 2025 yili itibarryla yiikiimliiliiklerin %8,1”ini olugturmaktadir. Ozkaynaklar 31.12.2023 tarihinde
sona eren donemde 10.432.245 bin TL iken, 31.12.2024 tarihinde sona eren donemde %74,7 artarak
18.230.076 bin TL olmustur. 31.12.2025 tarihinde sona eren dénemde ise %84,9 artarak 33.709.651 bin TL
olmustur. Yillar itibartyla 6zkaynaklarda gergeklegen artis Banka karindaki artistan kaynaklanmaktadir. Banka
elde ettigi kérlar1, yillik olagan genel kurullarinda alinan kararlar uyarinca yedeklerine tasimaktadir. Banka’nin
ozkaynak kompozisyonu asagidaki tabloda sunulmaktadir.
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(I'.)zkaynaklar (Bin TL) 31.12.2023 | Pay1(%) | 31.12.2024 | Pay1(%) | 31.12.2025 Pay1 (%)

Odenmis Sermaye 1.026.915 9,8 1.026.915 5,6 1.026.915 3,0
Kar Yedekleri 3.434.584 32,9 8.563.985 47,0 17.287.805 51,3
Donem Net Kar/Zarari 5.143.855 493 8.727.481 47,9 15.545.565 46,1
Diger 826.891 7.9 (88.305) (0,5) (150.634) (0,4)
Toplam 10.432.245 100 18.230.076 100 33.709.651 100.0

2023 yilinda Banka &zkaynaklarinin %32,9’u kir yedeklerinden, %49,3’li donem net karindan, %69,8°i
odenmis sermayeden ve %7,9’u diger kalemlerden olusmaktadir. 2024 yili igin 6zkaynaklar %47,0 kar
yedekleri, %47,9 dénem net ki1 ve %5,6 $denmis sermaye seklinde dagilim gostermistir. Ozkaynaklar, 2025
yili itibariyla %46,1 dénem net kér, %51,3 kér yedekleri ve %3,0 6denmis sermaye kalemlerinden

olugmaktadir.

10.2. Faaliyet sonuclan:

10.2.1. ihragcinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle faaliyet

sonuclarina iliskin bilgi:

Banka’nin 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimden gegmis
kéar veya zarar tablolar1 asagida sunulmaktadir.

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Kar veya Zarar Tablosu 31 Aralik’ta sona eren yilik donem
(Bin Tiirk Lirasi) 2023 2024 2025

KAR PAYI GELIiRLERI 16.659.286 33.590.444 55.141.902
Kredilerden Alinan Kir Paylar1 10.896.178 25.541.726 46.424.348
Zorunlu Karsihklardan Alinan Gelirler 764.274 2.113.923 1.796.390
Bankalardan Alinan Gelirler 6.923 34.053 11.696
Para Piyasasi Islemlerinden Alinan Gelirler - - 129.784
Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 4.886.791 5.754.730 6.128.582
Gergege Uygun Deger Farki Kér Zarara

B e 421.352 177.958 459,237
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli

Galive Yarsitilanlar 2.836.885 3.221.716 3.182.803
itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilenler 1.628.554 2.355.056 2.486.542
Finansal Kiralama Gelirleri 91.230 67.080 525.992
Diger Kar Pay1 Gelirleri 13.890 78.932 125.110
KAR PAYI GIDERLERI (-) 10.372.716 24.687.443 37.128.503
Katilma Hesaplarina Verilen Kér Paylari 7.868.820 18.904.116 29.349.524
Kullamlan Kredilere Verilen Kér Paylari 424.563 363.434 2.045.376
Para Piyasast Islemlerine Verilen Kir Paylari 12.621 93.154 309.351
g:;ifdllen Menkul degerlere Verilen Kér 1.971.391 5941.588 5201.884
Kiralama Kir Pay: Giderleri 95.321 85.151 148.392
Diger Kér Pay1 Giderleri - - 73.976
NET KAR PAYI GELiRi/GIDERI (I - 1) 6.286.570 8.903.001 18.013.399
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Bagimsiz Denetimden Gegmis
Kar veya Zarar Tablosu 31 Arahk’ta sona eren yillik donem
(Bin Tiirk Lirasi) 2023 2024 2025
NET UCRET VE KOMISYON
GELIRLERI/GIDERLERI 2.296.116 2.488.578 5.462.134
Alman Ucret ve Komisyonlar 2.459.977 2.660.234 6.000.664
Gayri Nakdi Kredilerden 171.865 300.640 408.977
4.1.2 Diger 2.288.112 2.359.594 5.591.687
Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 163.861 171.656 538.530
Gayri Nakdi Kredilere 263 604 1.080
4.2.2 Diger 163.598 171.052 537.450
TEMETTU GELIiRLERI - - -
TiICARI KAR/ZARAR (Net) 4.727.742 12.901.710 14.254.395
Sermaye Piyasasi Islemleri Kéri/Zarar 44 946 4179 159.513
Tiirev Finansal Islemlerden Kér/Zarar (809.649) 1.819.245 (824.733)
Kambiyo Islemleri Kéri/Zarari 5.492 445 11.078.286 14.919.615
DIGER FAALIYET GELIRLERI 651.682 1.020.684 3.014.710
FAALIYET BRUT KARI
(MI+IVAVAVIRVID) 13.962.110 25.313.973 40.744.638
BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI (-) 429.826 1.031.760 4.609.091
DiGER KARSILIK GIDERLERI (-) 2.333.578 5.756.729 3.447.466
PERSONEL GIDERLERI (-) 1.582.049 3.997.017 6.024.378
DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) 2.016.269 2.388.623 4.342.879
R L RARE 7.600.388 12.139.844 22.320.824
BIRLESME ISLEMi SONRASINDA
GELIR OLARAK KAYDEDILEN - - -
FAZLALIK TUTARI
OZKAYNAK YONTEMI UYGULANAN ] ]
ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR
NET PARASAL POZISYON ] ]
KARU?;ABARI i ]
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
(")NCE_Si K/Z (XITI+.+XVI) 7.600.388 12.139.844 22.320.824
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
KARSILIGI (£) 2.456.533 3.412.363 6.775.259
Cari Vergi Karsihigi 3.332.030 5.767.429 7.647.109
Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 2.065.460 2.747.299 6.401.261
Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 2.940.957 5.102.365 7.273.111
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
NET K/Z (XVIEXVIID) 5.143.855 8.727.481 15.545.565
DURPURULAN FAALIYETLERDEN _ ) _
GELIRLER
Satis Amach Elde Tutulan Duran Varhk _ _
Gelirleri =
Istirak. Bagl Ortakhk ve Birlikte Kontrol
Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlari ) 3 )
Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri - - -
DURDURULAN FAALIYETLERDEN ] ] i
GIDERLER (-)
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Bagimsiz Denetimden Gegmis
Kir veya Zarar Tablosu 31 Arahk’ta sona eren yillik dénem
(Bin Tiirk Liras1) 2028 A A
Satig Amagh Elde Tutulan Duran Varhk
Giderleri ] ] )
Istirak. Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol
Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Zararlari ) ) )
Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - - -
DURDURULAN FAALIYETLER VERGI
ONCESI K/Z (XX-XXI) ) ) )
DURDURULAN FAALIYETLER VERGI
KARSILIGI (&) ) ) B
Cari Vergi Karsilig - - -
Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - - -
Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - . =
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM
NET K/Z (XXII+XXIII) ] ] )
DONEM NET KARI/ZARARI (XIX+XXIV) 5.143.855 8.727.481 15.545.565
Kar Pay: Gelirleri
Pay1 Pay1
(Bin TL) 31.12.2023 (%) 31.12.2024 (%) 31.12.2025 Pay1 (%)
Kredilerden Alinan Kar
Paylari 10.896.178 65,4 | 25.541.726 76,0 | 46.424.348 84,2
Zorunlu Kargiliklardan
Alman Gelirler 764.274 4,6 2.113.923 6,3 1.796.390 3.3
Bankalardan Alinan
Gelirler 6.923 0,0 34.053 0,1 11.696 0,0
Para Piyasasi
islemlerinden Alman
Gelirler - 0,0 - 0,0 129.784 0,2
Menkul Degerlerden
Alinan Gelirler 4.886.791 293 5.754.730 17,1 6.128.582 11,1
Finansal Kiralama
Gelirleri 91.230 0,6 67.080 0,2 525.992 1,0
Diger Kér Pay: Gelirleri 13.890 0,1 78.932 0,3 125.110 0,2
Kar Pay1 Gelirleri 16.659.286 100,0 | 33.590.444 100,0 | 55.141.902 100,0

Banka’nin kir pay: gelirleri, kredilerden alinan kar paylari, menkul degerlerden alinan gelirler, zorunlu
karsiliklardan alinan gelirler ve diger kér payi gelirlerinden olusmaktadir. Banka’nin, 2023 yilinda kér pay:
gelirlerinin, %65,4’ii kredilerden alinan kér paylari, %29,3"ii menkul degerlerden alman gelirler ve %4,6si
zorunlu karsiliklardan alinan gelirlerden olugmaktadir. 2024 yilinda kér pay: gelirlerinin, %76°s1 kredilerden
alinan kir paylari, %17,1’i menkul degerlerden alinan gelirler ve %6,3ii zorunlu karsiliklardan alinan
gelirlerden olugmaktayken, 2025 yili itibariyla kar pay: gelirlerinin %84,2’si kredilerden alinan kér
paylarindan, %11,1’i menkul degerlerden alinan gelirlerden. %3,3’ii zorunlu karsiliklardan alinan gelirlerden
ve %1°1 finansal kiralama gelirlerinden olugmaktadir.

Banka’nin kér payi gelirleri 31.12.2023 tarihinde sona eren donemde 16.659.286 bin TL iken 31.12.2024
tarihinde sona eren dénemde %101,6’lik artigla 33.590.444 bin TL olarak gergeklesmistir. Kar pay: gelirleri,
31.12.2025 tarihinde sona eren finansal donemde ise bir dneceki yila gére %64,2 artigla 55.141.902 bin TL
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olmustur. Kar pay: gelirlerindeki artis kullandirilan kredilerin artmasmdan, menkul deger portfoyiindeki
artistan ve TCMB’nin yapmig oldugu zorunlu kargilik telafi ddemelerinden kaynaklanmaktadir.

Kar Pay: Giderleri

(Bin TL) 31.12.2023 1(’32’)’ 31.12.2024 ‘(’,fg)' 31.12.2025 1()‘2’)‘
Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylar1| 7.868.820 75,9118.904.116 76,6129.349.524 79.0
Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylar 424.563 4,1 363.434 1,5 2.045.376 5.5
}P)’z;a;a:iyasam Islemlerine Verilen Kér 12.621 0.1 93.154 0.4 309351 0.8
g;f%i‘}:ﬁ“ Menkul Degerlere Verilen| | 971 391|  19,0| 5241.588| 212| 5201.884| 14,0
Kiralama Kar Payi Giderleri 95.321 0,9 85.151 0,3 148.392 04
Diger Kar Pay: Giderleri - 0,0 - 0,0 73.976 0,2
Kar Pay: Giderleri (-) 10.372.716 100 24.687.443 100 | 37.128.503 100

Banka’nin kr pay1 giderleri, katilma hesaplarina verilen kar paylari, kullanilan kredilere verilen kér paylari,
ihrag edilen menkul degerlere verilen kar paylar: ve diger kar pay1 giderlerinden olugmaktadir. Banka’nin kér
pay1 giderleri 31.12.2023 tarihinde sona eren donemde 10.372.716 bin TL iken 31.12.2024 tarihinde sona eren
dénemde %138°lik artigla 24.687.443 bin TL olarak gergeklesmistir. Kar pay: giderleri, 31.12.2025 tarihinde
sona eren finansal dénemde ise bir &neeki yila gore %50,4 artarak 37.128.503 bin TL olmustur. Kar pay:
giderlerindeki yiikselis; toplanan fon hacminin geniglemesi, muhabir iligkilerinin derinlesmesiyle temin edilen
kredilerin artmasi ve kira sertifikasi ihraglarindaki biiyiimeden kaynaklanmaktadir. .

2023 yilinda katilma hesaplarina verilen kar paylari ve ihrag edilen menkul degerlere verilen kér paylari, kar
pay1 giderlerinin en Snemli bilesenleri olarak 6ne ¢ikmaktadir. Kar pay: giderlerinin %94.,9°u sdz konusu iki
kalemden olusmaktadir. 2024 yilinda ise kdr payr giderlerinin %76,6’s1 katilma hesaplarina verilen kar
paylarindan, %21,2si ihrag edilen menkul degerlere verilen kar paylarindan olusmaktadir. 2024 yilinda kar
pay1 giderlerinin %97,8’i s6z konusu iki kalemden olugmaktadir. 2025 yilinda ise katilma hesaplarina verilen
kir paylari, ihrag edilen menkul degerlere verilen kir paylari ve kullanilan kredilere verilen kér paylari, kar
payi giderlerinin en 6nemli bilesenleri olarak 6ne ¢ikmaktadir. Kér pay giderlerinin %98,6°s1 s6z konusu ii¢
kalemden olugmaktadir.

Ucret ve Komisyon Gelirleri/Giderleri

Degisim Degisim
(Bin TL) 31.12.2023 31.12.2024 2024-2023 31.12.2025 2025-2024
Alinan Ucret ve Komisyonlar 2.459.977 2.660.234 8,1% 6.000.664 125,6%
Gayri Nakdi Kredilerden 171.865 300.640 74,9% 408.977 36,0%
Diger 2.288.112 2.359.594 3,1% 5.591.687 137,0%
Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) (163.861) (171.656) 4,8% (538.530) 213,7%
Gayri Nakdi Kredilere 263 604 129,7% 1.080 78.8%
Diger 163.598 171.052 4,6% 537.450 214,2%
Net Ucret ve  Komisyon
Gelirleri/Giderleri 2.296.116 2.488.578 8,4% 5.462.134 119,5%
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