











) Tek bir bireysel yatinnmeiya dagitilmasi ongoriilen asgari pay tutari:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar grubu igin dagitim; esit dagitim yontemine gore yapilacaktr. T.C. kimlik
numarasi veya vergi kimlik numarasi kullamlarak yatirimei bazinda teklegtirme esasina gore ayni ve/veya
farkh aract kurumlardan iletilen ancak aymi T.C. kimlik numaras: veya vergi kimlik numarasina sahip olan
Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilara ait emirlerden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Aym T.C. kimlik
numarasi veya vergi numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir. Dagitim
hesaplarinda kiisurat ortaya g¢ikmast durumunda, dagitilamayan paylar, talebi tamamen kargilanamayan
yatirimcilar arasinda Konsorsiyum Liderleri ve Banka’nin uygun gordiigii sekilde dagitilacaktir.

Bu gruplar i¢in tahsis edilen toplam lot miktar: talepte bulunan yatirimer sayisina béliinecek ve bu suretle
bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen karsilanamayan
yatirimei sayisina bsliinerek ayni sekilde dagitilacaktir. Bu sekilde dagitim iglemi ilgili grup i¢in tahsis edilerek
satiga sunulan sermaye piyasasi araglarinin tamam dagitilincaya kadar devam edilecektir. Dagitim sonucunda
ortaya ¢ikan miktarlar, miktar konusunda bir alt siir koyan yatirimeilar agisindan gozden gegirilecektir.
Miktarmn bu alt sinirin altinda kalmasi halinde yatirimemin girdigi talep ¢ikarilacak ve bu talep miktarlar tekrar
dagitima tabi tutulacaktir. Talebi kargilanmayan yatirimer dagitim dist birakilacaktir. Dagitim hesaplarinda
kiisurat ortaya ¢ikmasi durumunda, dagitilamayan paylar (1 lot 1 TL nominal degerdeki 100 adet paya karsilik
gelmektedir.), talebi tamamen kargilanamayan yatirimeilar arasimda Konsorsiyum Liderleri ve Banka’nin
uygun gordiigii sekilde dagitilacaktir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:

Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar grubunda esit dagitim yontemi kullanilacaktir ve miikerrer talep kontrolii islemi
yapildiktan sonra sadece en yiiksek miktarli talepleri dikkate alinacaktir. T.C. kimlik numarasi veya vergi
kimlik numarasi kullanilarak yatirime: bazinda teklestirme esasina gére ayni ve/veya farkli aract kurumlardan
iletilen ancak aym T.C. kimlik numarasi veya vergi kimlik numarasmna sahip olan Yurt I¢i Bireysel
Yatirimeilara ait emirlerden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Ayni T.C. kimlik numarasi veya vergi
numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir. Dagitim hesaplarinda kiisurat
ortaya ¢ikmasi durumunda, dagitilamayan paylar (1 lot 1 TL nominal degerdeki 100 adet paya karsilik
gelmektedir.), talebi tamamen karsilanamayan yatirnmeilar arasinda Konsorsiyum Liderleri ve Banka’nin
uygun gordiigii sekilde dagitilacaktir.

Yaurt I¢i ve Yurt Dis1 Kurumsal Yatinimeilar gruplarinda oncelikle, [zahname’nin 25.1.3.2 (a) maddesinde
belirtilen sekilde (her bir kurumsal yatirimetya verilecek lot miktarina Konsorsiyum Liderleri’nin dnerileri de
dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi belirlenecektir. Daha sonra bir defadan
fazla talepte bulunan yatirimeilarin bulunmasi durumunda fazla olan talep kabul edilecektir.

Ancak talep toplama siiresi sonunda Yurt igi ve Yurt Dist Kurumsal Yatirimei gruplarina tahsis edilen tutari
karsilayacak miktarda talep gelmemis ise miikerrer talepte bulunan yatirimeilarin en yitksek miktarli ikinci

talep tutarlar1 da dikkate alinabilecektir. Ilgili yatirime1 grubuna tahsis edilen tutarm tamamini karsilayacak
talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde devam edilecektir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullar ve erken sonlandirilabilecek tarihler:

Yoktur.
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h) Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler veya fiyat
tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda belirlenmesinin miimkiin
olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Halka Arz Edilecek Paylar’a iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen taleplerin islemi yapan veya
yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda belirlenmesi miimkiindiir.

25.2.4. Talepte bulunan yatinmmeailara, halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay miktarimn bildirilme
siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirimeilar, dagitim listelerinin onaylandigi giinii takip eden is giinii talepte
bulunduklar1 Konsorsiyum Uyesi’ne bagvurarak halka arzdan aldiklari kesinlesmis lot (1 lot 1 TL nominal
degerdeki 100 adet paya karsilik gelmektedir.) miktarim &grenebilirler. Ayrica, halka arz sonuglari, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun I1-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satig1 Tebligi’nde yer alan esaslar ger¢evesinde
dagitimin kesinlestigi giinii takip eden iki ig giinii igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina
iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

25.2.5. Ek satis islemlerine iligkin bilgi:

a) Toplanan Kkesin talebin satiga sunulan pay miktarindan fazla olmasi halinde mevcut ortaklara
ait paylarin, ek satisa konu olup olmayacag hakkinda bilgi:

Ek satig planlanmamaktadir.

b) Ek satisa konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlar ile satis yontemi ve siiresi:
Yoktur.
c) Ek satsin aract kurumca ortaklardan &diing almacak paylarin satisi  yoluyla

gerceklestirilmesinin planlandig: kismu ile ilgili agiklama:
Yoktur.
25.3. Paylann fiyatinin tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1 TL nominal degerdeki 100 adet paymn satis fiyat1 ile yatirnmcilarin katlanacagi maliyetler
hakkinda bilgi

Bir payin nominal degeri 0,01 TL olup, 1 TL nominal degerdeki 100 adet payn (1 lot) satis fiyati [@] TL olarak
belirlenmistir.

Konsorsiyum Uyeleri’nin, halka arzda talepte bulunan yatirimcilardan talep edecekleri komisyon ve benzeri
giderler asagidaki tabloda gosterilmistir.
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Menkul Kiymetler Tarifesi Tarifesi MKK Tarifesi Yoktur. Yoktur. iicretler miisteri
A.S. arifesi arifesi hesaplanna
yansitilmaktadir.
. 14 TL + BSMV
Onbinde 0,3 (TL EFT
is Yatrim Menkul | 13,56 TL + 35,17 TL+ iglemler)
Degierler A.S. . Yoktur. BSMYV alt limit 30 USD + Yoktur. Yoktur.
175,85 + BSMV BSMV
iist Timit (Yabanci para
EFT islemler)
Halka arz sirasinda
yatirimeidan herhangi
bir diger masraf
S w— Gelen EFT alinmayacak olup,
Hriiye 1§ nankas) 325 TL + fizerinden izleyen dénemde
A.§. Yoktur. Yk, BSMV masraf Yokur. Tiirkiye is Bankast
alinmamaktadir A.S.’nin yatirim hesab1
‘ saklama komisyon
tarifesi gegerli
olacaktir.

25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatimin belirli olmamasi durumunda
halka arz fiyatinin kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz fiyatinin veya fiyat tespitindeki kriterlerin
belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

1 TL nominal degerdeki 100 adet payin (1 lot) halka arz fiyati [e] TL olarak belirlenmistir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan yontemlere iligkin olarak Halk Yatirim tarafindan hazirlanan
Fiyat Tespit Raporu, yasal siiresi iginde, KAP’ta (www.kap.org.tr), (www.emlakkatilim.com.tr),
(www.halkyatirim.com.tr), (www.garantibbvayatirim.com.tr) ve (wwwe.isyatirim.com.tr) internet adreslerinde
ilan edilecektir. Halka arz fiyatinin belirlenmesinde nihai sorumluluk Banka’ya aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakk kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan dolayr menfaat
saglayanlar hakkinda bilgi:

Banka’nin halka arz asamasinda yapilacak sermaye artirrminda mevcut ortaklarinin yeni pay alma haklar
tamamen kisitlanmigtir. Yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dogrudan sadece Ihraggt menfaat
saglayacaktir. Halka Arz Edilecek Paylar karsiliginda Thrage1 fon elde edecektir.
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Mevcut ortaklar dolayli yoldan menfaat elde edebilir. Ciinkii Banka’nin elde ettigi fonu kullanmasi sonucunda
faaliyetlerinde meydana gelebilecek kardan; ortaklar hem kér pay: hem de mevcut paylarin da deger kazanmasi
yoluyla sermaye kazanci saglayabilirler. Ayrica Halka Arz Edilecek Paylar’in ikincil piyasadaki borsa fiyatinmn
mevcut paylarin degerinin belirlenmesi agisindan da bir 6l¢iit olmasi sayesinde ortaklar i¢in dolayl bir menfaat
sayilabilir.

25.3.4. Thragcimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi kisilerin veya iligkili kigilerin
(bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sithri hisimlar) ge¢mis yil ile icerisinde bulunulan yil
icerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklar ihrace¢r paylar icin édedikleri veya
ddeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatinin karsilagtirilmasi:

Yoktur.
25.4. Aracihik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslara iliskin bilgiler izahname’nin 25.1.3.2 (¢) maddesinde yer
almaktadir.

25.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinin isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye Cumhuriyeti’'nde gerceklestirileceginden, paylarin saklama, takas ve Odeme
islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

25.4.3. Aracihik tiirii haklkinda bilgi:

Konsorsiyum Liderleri ve Konsorsiyum Uyeleri “En Iyi Gayret Aracilif1” yoluyla satisa aracilik edecektir. Bu
nedenle satista yiiklenimde bulunan herhangi bir kisi ya da kurum bulunmamaktadir.

25.4.4. Aracilik sézlesmesi haklanda bilgi

Sirket ile Halk Yatirim arasinda “Halka Arza Aracilik ve Finansal Damigmanlik Sozlesmesi” 02.03.2026
tarihinde, Sirket ile Konsorsiyum Liderleri arasinda “Tadil Protokolii” 13.03.2026 tarihinde ve Sirket ile araci
kurulug konsorsiyumu arasindaki “Halka Arza Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi” [e] tarihinde
imzalanmigtir. S6z konusu sozlesmeler, aracihigm tiirii ve kapsami, Sirket, Konsorsiyum Liderleri ve
Konsorsiyum Uyeleri’nin hak, yiikiimliiliik ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflari, satis ve dagitima
iliskin hiikiimler ile isbu izahname’nin “25.1.4” boliimiinde belirtilen halka arza aracilik faaliyeti ve halka
arzin iptal ve erteleme kosullarina iligkin hiikiimleri igermektedir.

25.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artirimi yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar iizerinden halka arz geliri elde edecektir. Halka arz
sirasinda, halka arza aracilik eden araci kurumun halka arza aracilik komisyonu, hukuki danigmanlik
biirosunun danigmanlik iicreti, bagimsiz denetim sirketinin denetim iicreti ve gayrimenkul degerleme sirketinin
degerleme iicreti elde etmesi sz konusu olacakitir.

Sirket ile Konsorsiyum Liderleri olarak gorev alan Halk Yatirim, Garanti Yatirim ve Is Yatirim arasinda cikar
catismasi veya herhangi bir menfaat gatismasi bulunmamaktadir. Konsorsiyum Liderleri ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Konsorsiyum Liderleri’nin halka arz islemi nedeniyle elde edecegi
aracilik komisyonu haricinde dogrudan veya dolayli olarak halka arzin bagarisina baglanmis bir ekonomik
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¢ikar1 bulunmamaktadir. Konsorsiyum Liderleri’nin, Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan sdzlesmeler disinda herhangi bir anlagma yoktur.

Sirket ile mali tablolarinin bagimsiz denetimini yapan PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. ile arasinda g¢ikar catigmasi veya herhangi bir menfaat ¢catigmas: bulunmamaktadir. PwC
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.$. dogrudan ya da dolayh
olarak halka arzin basarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S., Sirket ile arasinda bagimsiz denetim ¢alismalarinin yiiriitiilmesine
iliskin yapmis oldugu anlagmalar haricinde, herhangi bir anlagsma bulunmamaktadir. PwC Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’nin, Sirket’in %35 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle
arasinda herhangi bir anlasma yoktur. PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.,
Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda iicret elde etmektedir.

Sirket ile bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan Devrim Giiniz Gokge Avukatlik Biirosu (GKC Partners)
arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Devrim Giiniz GSk¢e Avukatlik Biirosu
(GKC Partners) ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Devrim Giiniz Gékge Avukatlik Biirosu
(GKC Partners)’nun dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin bagarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari
bulunmamaktadir. Devrim Giiniz Gokge Avukathik Biirosu (GKC Partners)’nun Sirket ile arasinda, halka arza
iliskin sunulan hukuki damismanlik hizmetleri diginda bir hukuki danismanlik iligkisi bulunmamaktadir.
Devrim Giiniz Gékge Avukatlik Biirosu (GKC Partners)’nun, Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda halka arza iliskin sunulan hukuki danismanlik hizmetleri diginda bir Hukuki Danismanlik
iliskisi bulunmamaktadir. Devrim Giiniz Gokge Avukatlik Biirosu (GKC Partners) halka arza iligkin sunulan
hukuki danigmanlik hizmetleri i¢in danigmanlik iicreti elde etmektedir.

Sirket ile gayrimenkul degerleme raporunu hazirlayan Acar Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat catigmasi bulunmamaktadir. Acar Tasmmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Acar Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik g¢ikari
bulunmamaktadir. Acar Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin Sirket’in %5 (ylizde bes) ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Acar Tasmmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S., Sirket’e sundugu degerleme hizmetleri kapsaminda iicret elde etmistir.

Sirket ile gayrimenkul degerleme raporunu hazirlayan Arves Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhk A.S.
arasinda herhangi bir gikar veya menfaat g¢atismasi bulunmamaktadir. Arves Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.$. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Arves Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmig bir ekonomik g¢ikar:
bulunmamaktadir. Arves Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$.’nin Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagsma yoktur. Arves Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S., Sirket’e sundugu degerleme hizmetleri kapsaminda iicret elde etmistir.

Sirket ile gayrimenkul degerleme raporunu hazirlayan Miilk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. arasinda herhangi bir gikar veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Miilk Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Miilk
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.$.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
bagarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Miilk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danmigmanlik A.S.’nin Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir
anlagma yoktur. Miilk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S., Sirket’e sundugu degerleme
hizmetleri kapsaminda iicret elde etmistir.

Sirket ile gayrimenkul degerleme raporunu hazirlayan Cinar Taginmaz Degerleme ve Miisavirlik A.S. arasinda
herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Cinar Taginmaz Degerleme ve Miisavirlik A.S.
ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Cinar Tasmmaz Degerleme ve Miisavirlik A.S. nin
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dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Cinar
Tasmmaz Degerleme ve Miisavirlik A.S.’nin Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle
arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Cinar Taginmaz Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sirket’e sundugu
degerleme hizmetleri kapsaminda iicret elde etmistir.

Sirket ile gayrimenkul degerleme raporunu hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlhk A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢tkart bulunmamaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S.’nin Sirket’in %S5 (yiizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma
yoktur. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$., Sirket’e sundugu degerleme hizmetleri
kapsaminda licret elde etmistir.

Bunlar disinda halka arzdan nemli menfaati olan danigmanlar vb. bulunmamaktadir.

Soz konusu maliyetler isbu Izahname’nin 28 numarali “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri” baglikli bolimiinde
detaylh olarak verilmektedir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLISKiN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gérmesi igin bagvuru yapilip yapilmadig: ve biliniyorsa en erken islem
gorme tarihleri:

Sirket’in Izahname setinin Kurulca onaylanmasi, bu paylarin Borsa’da islem gorecegi anlamina gelmemekte
olup Halka Arz Edilecek Paylar’in Borsa’da iglem gorebilmesi, BIAS mevzuatinin ilgili hiikiimleri
cercevesinde Borsa Istanbul Yénetim Kurulu’nun verecegi olumlu karara baghdur.

Paylarin Borsa’da islem gorme tarihi, Borsa Istanbul Yénetim Kurulu’nun yapacagi duyuru ile belirlenecektir.

Sirket paylarinin BIST — Yildiz Pazar’da islem gormesi igin Borsa Istanbul’a [e] tarihinde bagvuru yapilmis
olup Borsa Istanbul’un goriigii isbu izahnamenin “I. Borsa Gériigii” béliimiinde yer almaktadir. Borsa’nin
goriigiine igbu izahnamenin I numarali bélimiinde yer verilmistir.

26.2. Thragginin aymi grup paylarimin borsaya kote olup olmadigma/borsada iglem goriip gérmedigine
veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Y oktur.

26.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla es zamanl olarak;

- Soz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmeilara satiga konu edilmesi
veya satin ahnmasinin taahhiit edilmesi veya,

- ihracamin bagka bir grup paymin veya sermaye piyasasi araclarmm tahsisli/nitelikli
yatirnmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin
ait oldufu sermaye piyasasi araclarinin sayisi, nominal degeri ve ézellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
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26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihigin esaslar:

Yoktur.

26.5. Fiyat istikrar islemlerinin planlamp planlanmadig:
Fiyat istikrar1 islemlerinin gergeklestirilmesi planlanmaktadir.

26.5.1. Fiyat istikrar islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadigna iliskin
aciklama:

Halk Yatirim, Sirket paylarina yonelik olarak fiyat istikrar islemlerinde bulunmay: planlamaktadir.
Ancak, Halk Yatirim fiyat istikrari islemlerini kesin olarak yerine getirecegine iliskin herhangi bir
taahhiit vermemektedir. Halk Yatirim, fiyat istikrar1 iglemlerine hig baglamayabilecegi gibi fiyat istikrari
islemlerinde bulunmasi halinde de gerekgesini agiklamak suretiyle, bu islemi istedigi her an sona
erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikrar islemlerinin ger¢eklestirilebilecegi zaman arahgn:

Paylarin borsada iglem gérmeye baslamasindan itibaren 30 giindiir.

26.5.3. Fiyat istikrarina iliskin islemleri ger¢eklestirebilecek araci kurumlarinin ticaret unvanlari:
Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarina iligkin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarmin diisebilecegine iligkin
aciklama:

Fiyat istikrarin1 saglayici islemler en fazla 26.5.2. numarali maddede belirtilen siireyle sinirlidir. Pay
fiyati, fiyat istikrarin1 saglayici islemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu siirenin bitiminden sonra
tekrar diigebilir.

26.5.5. Fiyat istikrarim saglayici islemlerin amaca:

Fiyat istikrarin1 saglayici iglemlerde amag, pay fiyatimin halka arz fiyatinin altina diismesi halinde
alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu islem, herhangi bir
fiyat taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikrar1 islemlerinin ger¢eklestirildigi donemde payin piyasa
fiyati piyasa kosullarina gére olmasi gereken fiyata gore yiiksek olabilmektedir. Fiyat istikrarini
saglayici islemlerde halka arz fiyatinin iizerinde emir verilemez.

26.5.6. Fiyat istikrari islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullamlacak kaynagin niteligi:
Fiyat istikrar1 iglemlerine iligkin tiim sorumluluk, bu iglemleri gerceklestiren aract kurum Halk Yatirim’a aittir.

Fiyat istikrarim saglayici islemlerde, Halka Arz Edilecek Paylar’in tamaminin satilmis olup olmamasindan
bagimsiz olarak elde edilecek olan toplam briit halka arz gelirinin %20’sine kadar olan kisminin Halk Yatirim
tarafindan fiyat istikrari iglemleri igin kullanilmasi planlanmaktadir.
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Pay Tebligi’nin 11. maddesi gergevesinde, briit halka arz gelirinin %20’sine tekabiil eden tutar Halk Yatirim
nezdinde meveut / acilacak dzel bir hesapta tutulacaktir. Bu kapsamda ilgili tutar dncelikle Halka Arz Eden
Pay Sahipleri’nin elde ettigi briit halka arz gelirinden sonrasmnda ise Sirket’in elde ettigi briit halka arz
gelirinden karsilanacaktir. S6z konusu tutar 30 giin boyunca fiyat istikrari islemlerinde kullanilabilecektir.

26.5.7. Yatinmeilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER

27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri

Yoktur.

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimn artirllmamasina iliskin taahhiitler:
a. Ihracer tarafindan verilen taahhiit:

Banka, 27.03.2026 tarihli yonetim kurulu kararina istinaden verdigi 27.03.2026 tarihli taahhiidii ile, Banka
tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig1 tarihten itibaren 1 y1l boyunca,
Banka paylarinin dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye
artrimlart da dahil olmak iizere) satisa veya halka arza konu edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar
alinmayacag1 ve/veya Borsa Istanbul’a veya Sermaye Piyasas: Kurulu'na veya yurt disindaki herhangi bir
menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagi ve
bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagna dair bir agiklamaya yapilmayacagi (Siipheye
mahal vermemek adina, Borsa Istanbul 'da islem gormeye bagladigi tarihten itibaren gergeklestirilecek olan
fivat istikrart islemleri neticesinde Sirket'in halka arz edilen paylardan edinebilecegi paylar harictir.)
dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

b. Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Banka, 27.03.2026 tarihli yonetim kurulu karari ile Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Sirket sermayesinde
sahip olduklar1 paylari (varsa halka arz edilen kisim harig) [zahnamenin onay tarihinden itibaren Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da islem gormeye basladig tarihin birinci yil déniimiine kadar, dolasimdaki pay
miktarinin artmasina yol agacak sekilde satiga veya halka arza konu etmeyecekleri ve/veya Borsa Istanbul’a
veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine basvuruda bulunmayacaklari ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklamaya yapmayacaklari ve ayrica paylarin halka arz fiyatindan bagimsiz olarak Borsa
Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satmayacaklari, bagka yatirimei hesaplarina virmanlamayacaklari veya
Borsa Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan satis iglemlerine konu etmeyecekleri dogrultusunda
taahhiitname alinmasina karar verilmistir.

Emlak Bankast Kanunu’nun 2. maddesinin 3. fikrasinda “Bankalardaki kamu paylarinin satis iglemi
tamamlanincaya kadar, bu hisseler Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca bankalarin bagh bulundugu
Bakan tarafindan idare ve temsil edilir.” diizenlemesine yer verilmistir. Banka, Cumhurbagkanhig: Genelgesi
uyarinca T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg ile ilgilendirildiginden T.C. Hazine ve Maliye
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Bakanligi paylar1 T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani tarafindan idare ve temsil edilmektedir.
Bu dogrultuda T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakani tarafindan verilen 27.03.2026 tarihli
taahhiitname ile Sirket sermayesinde sahip olduklari paylar (varsa halka arz edilen kisim harig) [zahnamenin
onay tarihinden itibaren Sirket paylarnin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig) tarihin birinci yil
doniimiine kadar, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satiga veya halka arza konu
etmeyecekleri ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere
iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacaklar1 ve bu siire boyunca
ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir agiklamaya yapmayacaklari ve ayrica paylarin halka
arz fiyatindan bagimsiz olarak Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satmayacaklari, bagka yatirimei
hesaplarina virmanlamayacaklar1 veya Borsa Istanbul’da &zel emir ile ve/veya toptan satis islemlerine konu
etmeyecekleri dogrultusunda taahhiitte bulunulmustur.

c. Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:

isbu izahname’nin 27.3 boliimiiniin (b) bendinde yer alan taahhiitler, Ihragg1 ve mevcut pay sahipleri tarafindan
Pay Tebligi’nin 8. maddesinin 1. fikrasi ile SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karart uyarinca
verilmesi gereken taahhiitlerini de kapsamaktadir.

d. Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

e. Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:
Yoktur.
28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iligkin ihracginin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve pay basina
maliyet:

Sirket, halka arzdan [e] milyon TL ile [®] milyon TL araliginda gelir elde edecektir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin [®] milyon TL ila [®] milyon aralifinda, halka arz edilecek pay basina
maliyetin ise [®] TL ila [®] TL (ek satig dahil [®] TL ila [®] TL) araliginda olacagi tahmin edilmektedir.

Halka arzin tamaminin sermaye artirimi suretiyle gergeklesmesinden dolayi aracilik komisyonu, danigmanlik
maliyetleri, halka arz edilecek paylarin nominal degeri ile ihrag degeri arasindaki fark iizerinden ahinacak Kurul
iicreti ve Borsa Istanbul Islem Gorme Bagvuru Ucreti ile diger giderlerin tamami Sirket tarafindan karsilanacak
toplam maliyet yaklasik [@] milyon TL olacaktir. Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunmak igin 6zel
bir iicret alinmayacaktir. Ancak yatirimcilar, bu amagla hesap agmak, hak ettikleri paylar bagka yetkili
kurulusun hesabina virmanlamak veya para iadesine iliskin EFT yapmak istemeleri durumunda, Konsorsiyum
Uyesi olan yetkili kuruluslar arasinda farklihk gosteren gesitli maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.

Halka arz maliyetlerinin kiritlimi agagidaki tabloda yer almaktadir:
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Ek Satig Harig¢ (TL) Ek Satis Dahil (TL)

Tahmini Maliyet Karsilayan Taraf
Bagimsiz Denetim Sirket [e] [e]
MKK Uyelik Ucreti Sirket [e] [e]
Reklam. Pazarlama ve Halkla Sirket [e] [e]

Iliskiler
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin Sirket [e] [e]
nominal degeri iizerinden)

Aracilik Komisyonu Sirket [e] [e]
Hukuki Danigmanlhik Ucreti Sirket [o] [o]
Borsa Istanbul islem Gérme Sirket [o] [o]

Basvuru Ucreti
Toplam Maliyet [e] [e]
Pay Bagma Maliyet [e] [e]

28.2. Halka arzin gerekgeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Banka paylarinin halka arzi ile bankacilik ve finans sektoriinde yenilik¢i ¢oziimler sunmaya devam ederken
Banka’nin siirdiiriilebilir biiyiime stratejilerini destekleyecek finansman kaynaklarim gesitlendirmeyi, uzun
vadeli yatirimlar igin giiglii bir sermaye yapisi olugturmayi, kurumsal yapisii giiglendirmeyi ve seffaflik
diizeyini artirarak hem ulusal hem de uluslararasi yatirimer tabanini genisletmeyi hedeflemektedir.

Banka tarafindan sermaye artirimi yoluyla halka arzdan saglanacak net gelirin asagida detaylar verilen sekilde
kullanilmas: planlanmaktadir.

Kullanim Alam Kullamm Yiizdesi
Yatirim Finansmani %50 - %60
Isletme Sermayesinin Giiglendirilmesi %20 - %25
Ozkaynagin Giiglendirilmesi %20 - %25
TOPLAM %100

Sermaye artirimi dolayistyla ihrag edilecek yeni paylar neticesinde elde edilecek fon; agirlikli olarak
Banka’min faaliyetlerini biiyiitme amaciyla kullanilacaktir. Bu dagilim, Banka’nin meveut durumunu,
sektordeki gelismeleri ve gelecek hedeflerini dikkate alarak belirlenmistir.
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4- Yatirnm Finansmam (%50-60)

Banka’nin devam etmekte olan gesitli yatirimlari (Servis Modeli Bankacihigi Yatwum, Odeme Sistemleri
Yatwimlary, Dijital Bankacilik Yatwimlari, GES Yatrimi, Kripto Saklama Yatirin vh.) bulunmakta ve bu
yatirimlar igin yatirim harcamasima ihtiya¢ duymaktadir.

Banka bu yatirimlarla daha fazla miisteriye hizmet vermeyi ve mevcut miisterilerine daha fazla ve daha iyi
hizmet vermeyi amaglamaktadir.

Banka’nin sermaye artirim dolayistyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde edecegi net
halka arz gelirinin %50-60 tutarindaki kism1, yukarida belirtilen yatirim finansmani amaciyla kullanilacaktir.

5- Isletme Sermayesinin Giiclendirilmesi (%20-25)

Banka siirdiiriilebilir biiyiime hedefleri dogrultusunda yurt iginde ve yurt diginda yeni subeler agmay!1 ve yeni
istirakler kurmay1/edinmeyi planlamaktadir. Ayrica Banka’nin planladigi yatirimlariyla artmasi hedeflenen
miigteri kapasitesi ve is hacmine paralel olarak igletme sermayesi ihtiyaci da artacaktir.

Banka’nin sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde edecegi net
halka arz gelirinin %20-25 tutarindaki kismi, Banka’nin yiirlitmekte oldugu veya isbu Rapor tarihi sonrasinda
da yiiriitebilecegi gesitli faaliyetlerine iligkin isletme sermayesinin gliglendirilmesi amaciyla kullanilacaktur.

6- Ozkaynagn Giiglendirilmesi (%20-25)

Ozkaynaklar bankalar agisindan finansal sistemin temel taslarindan biri olup, sektoriiniin saglikl isleyisi
agisindan 6nem arz etmekte, zararlara kargi tampon vazifesi gérmektedir ve giiglii 6zkaynak yapisi fon toplama
maliyetlerini diisiirmekte ve karg: taraf riskini azaltarak SWAP, geri alun vaadi ile satim, tiirev islemlerde
teminat ihtiyacini azaltmakta, ayrica stres donemlerinde Banka’nin piyasa itibarinin korunmasina yardimel
olmaktadir. 5411 sayili Bankacihk Kanunu m.54 uyarinca da bankalarin kullandirabilecegi krediler ile
ozkaynaklar arasinda dogrusal iliski bulunmaktadir.

Banka’nin sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde edecegi net
halka arz gelirinin %20-25 tutarindaki kism1, 6zkaynagin giiglendirilmesi amaciyla kullanilacaktr.

Tiim bu hususlara ek olarak, yukarida belirtilen fon kullanim oranlari Banka menfaatleri ve piyasa kosullari
dogrultusunda degiskenlik gosterebilir. Banka, halka arzdan elde edilecek net geliri yukarida izah edilen
sekilde kullanmaya ihtiyaci olmadig1 ve/veya kullanmadig: 6lgiide, Banka menfaatleri gozeterek kategoriler
arasinda azami %10 oraninda gegis yapabilecektir. Banka soz konusu fonu mevcut ve ileride kuracagi baglh
ortakliklarmm mali yapilarini ve faaliyetlerini giiglendirmek amaciyla, yukarida gosterilen kategoriler ve
tahsisat oram gergevesinde ihtiyag duyacaklari yatirimlara finansman ve yapilacak sermaye artirimlarina
katilim saglanmasi i¢in de kullanabilecektir.

Banka, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda kullanmaya baslayana kadar Tiirk
Lirasi ve/veya yabanci para cinsinden katilim hesabi ve/veya yatirim fonlar1 gibi menkul kiymet alimlari
suretiyle ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumay1 saglayabilecek herhangi bagka bir surette
nemalandiracaktir. Amilan siire boyunca ilgili fonun bu yontemlerden hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina
ve nemalandirmanin kosullarina global ve yerel ekonomik kosullar ¢ergevesinde Banka menfaatlerine uygun
olarak karar verilecektir.
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29. SULANMA ETKIiSi

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar Sirket’in [e] tarihli bagimsiz denetimden gegmis konsolide finansal
tablolarinda yer alan veriler esas alinarak yapilmigtir. Sirket paylarinin halka arzi mevcut ortaklarinin yeni pay
alma haklar1 tamamen kisitlanarak sermaye artirimi suretiyle gergeklestirilecektir. Bu kapsamda, sulanma
etkisinin miktar1 ve yiizdesine iliskin hesaplamalar asagidaki tabloda sunulmaktadir. Sulanma etkisine iligkin
hesaplamalar, varsayimlar ile tahmini veriler dikkate alnarak yapilmig olup gergek verilerin ortaya
¢1kmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkli degerler ortaya ¢ikabilecektir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar igin negatif sulanma etkisi [e] TL ve [] olacaktir.

Halka Arz
Sulanma Etkisi (TL)

Fiyatindan
Halka Arz Oncesi Defter Degeri [e]
Halka Arz Oncesi Pay Adedi [e]
Halka Arz Oncesi Pay Bagsina Defter Degeri [e]
Halka Arz Fiyati [e]
Sermaye Artirimi [e]
Bankaya Halka Arz Yoluyla Saglanacak Briit Nakit [e]
Halka Arz Masraflar* [e]
Bankaya Halka Arz Yoluyla Saglanacak Net Nakit [e]
Halka Arz Sonrasi Defter Degeri [e]
Halka Arz Sonrasi Pay Adedi [e]
Halka Arz Sonrasi Pay Bagina Defter Degeri [e]
Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi [e]
Mevcut Ortaklar I¢in Pay Basina Sulanma Oram [e]
Yeni Ortaklar I¢in Pay Bagia Sulanma Etkisi [e]
Yeni Ortaklar I¢in Pay Bagina Sulanma Oram [e]

* Yalmizca Banka tarafindan karsilanacak masraflar

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma haklarim
kullanmamalar durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Banka'nin sermaye artirimi suretiyle paylarinin ihrag ve halka arzinda mevcut ortaklarin yeni pay alma haklar
kisitlanms oldugundan isbu izahname'nin 29.1. numaral béliimiinde gosterildigi iizere mevcut ortaklar igin
sulanma etkisinin [e] TL ve %[e] olmasi beklenmektedir.
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30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER

30.1. Halka arz siirecinde ihra¢ciya damismanhk yapanlar haklanda bilgiler:

Danismanhk

Kurum Hizmeti
Aracilik
Halk Yatirirm Menkul Degerler A.S. racti®
Hizmetleri
Aracilik
i Yat S. . .
Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.$ Hizmetleri
. Aracilik
Is Yat Menkul Degerler A.S. : ;
s Yatinm Menkul Degerler A.$ iapietler
Hukuki
Devrim Giiniz Gékge Avukatlik Biirosu (GKC Partners) Danigsmanlik
Hizmetleri

. . -~ Bag Deneti
PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. AEHae IR

Hizmetleri
Miilk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S.
Cinar Taginmaz Degerleme ve Miisavirlik A.S.

Gayrimenkul
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. Degerleme

Hizmetleri

Arves Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Acar Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.

30.2. Uzman ve bagumsiz denetim raporlari ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

Asagida belirtilen uzman ve bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan taraflardan saglanan bilgiler, ilgili
raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yaymladig bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla yanhs veya yaniltici olmayacak sekilde izahname’de yer almaktadir. Bu raporlarin yayinlanmasinda
ilgili raporlar1 hazirlayan kisilerin rizas: bulunmaktadir.

Finansal Tablolar
Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.’nin 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihli finansal tablolarini

denetleyen bagimsiz denetim kurulusuna iliskin ticaret unvani, adres, telefon, faks bilgileri ile ilgili déneme
iligkin sorumlu denetgi bilgisi asagida yer almaktadir.
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Ticaret Unvami: PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Adresi: Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No: 8 I¢ Kap1 No: 301 Galataport [stanbul D Blok 34433
Beyoglu/istanbul

Telefon: +90 212 326 6060

Faks: +90 212 326 6050

figili Déneme fligkin Sorumlu Denetgi: Talar Giil

Bagimsiz denetim sirketi, $irket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihli finansal tablolarina iligkin
olarak yayimladigi bagimsiz denetim raporlarinda agagida yer verilen sekilde sinirli olumlu goriis bildirmistir.

31.12.2023

Tiirkiye Emlak Kanlim Bankast Anonim Sirketi'nin ( “Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarinin (hep
birlikte “Grup” olarak amlacakur) 31 Aralik 2023 tarihli konsolide bilancosu ile ayni tarihte sona eren hesap
dénemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
konsolide ézkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin
ozeti de dahil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarmdan olusan konsolide finansal tablolarmnt
denetlemis bulunuyoruz.

Gariisiimiize gore, asagidaki Smirli Olumlu Gorigsim Dayanag paragrafinda agiklanan hususun konsolide
finansal tablolar iizerindeki etkisi hari¢ olmak iizere, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup 'un 31 Arahk
2023 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dinemine ait konsolide
finansal performansini ve konsolide nakit akaglarii 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayil Resmi Gazete ‘de
yayumlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Iliskin Usul ve Esaslar
Hakkimda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit
diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK")
genelge ve agiklamalar: ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkive Finansal Raporlama Standartiar:
(“TFRS’ler") hiikiimlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati 'na” uygun olarak tiim
onemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmalktadir.

Konsolide Finansal Tablolara liskin Agiklama ve Dipnotlar Besinci Boliim 1I. Kisim 6.5 de belirtildigi iizere,
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanan ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Grup ydnetimi tarafindan
BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati gereklilikleri disinda 642.414 bin TL tutarindaki kismi
gecmis yilda, 2.208.018 bin TL tutarindaki kismi ise cari yilda ayrilmis olan toplam 2.850.432 bin TL tutarinda
serbest karsilik ile s6z konusu karsiliklar i¢in 160.603 bin TL tutarmdaki kismi gegmis yilda, 694.527 bin TL
tutarindaki fasmu ise cari yilda muhasebelestirilen toplam 855.130 bin TL tutarinda ertelenmis vergi yer
almaktadir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete’' de
yayimlanan “Bankalarim Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yénetmelik” ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’'min bir par¢as: olan
Bagmsiz Denetim Standartlari'na (“BDSlere”) uygun olarak yiriitiilmustiiv. Bu standartlar kapsammdaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denelginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
Tliskin Sorumluluklar:” boliiminde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetciler igin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari dahil) (“Etik Kurallar”) ile konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsanmundaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistiv. Bagimsiz denetim swrasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarinin,
smirl olumlu goriigiimiiziin olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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31.12.2024

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas: Anonim Sirketi'nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarinmn (hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Araltk 2024 tarihli konsolide bilangosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
konsolide ézkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin dzeti
de dahil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarmdan olusan konsolide finansal tablolarin: denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigtimiize gore, asagidaki “Swurli Olumlu Goriigiin Dayanagi” bolimimde agiklanan hususun konsolide
finansal tablolar iizerindeki etkileri hari¢ olmak iizere, iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup 'un 31 Aralik
2024 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide
finansal performansini ve konsolide nakit akislarimi; 1 Kastim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Iliskin Usul ve Esaslar
Haldanda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit
diizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankaciltk Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”)
genelge ve agiklamalar ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda T iirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS’ler”) hiikiimlerini igeren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na” uygun olarak tiim
gnemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Konsolide Finansal Tablolara Iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Begsinci Béliim II. Kisim 7.c de belirtildigi iizere,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanan ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Grup yonetimi tarafindan
BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat: gereklilikleri disinda 2.850.432 bin TL tutarindaki kismi
gecmis yillar igerisinde ve net 4.649.568 bin TL tutarmdaki kism1 ise cari dénemde ayrilan toplam 7.500.000
bin TL tutarinda serbest karsilik ile séz konusu karsiliklar igin 855.130 bin TL tutarindaki kismi gegmis yillar
icerisinde ve 1.394.870 bin TL tutarindaki kismu ise cari donemde muhasebelegtirilen toplam 2.250.000 bin
TL tutarinda ertelenmis vergi varligi yer almaktadir. Séz konusu serbest karsilik ayrilmamus olsayd, 31 Aralik
2024 tarihi itibarwyla, diger karsiliklar ve ertelenmis vergi varhg sirasiyla 7.500.000 bin TL daha az ve
2.250.000 bin TL daha az, net kar ve dzkaynaklar swrasiyla 3.254.698 bin TL daha fazla ve 5.250.000 bin TL
daha fazla olacakti.

Yaptigumiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan
“Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan Tiirkive Denetim Standartlari’mn bir parcasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlari’na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiv. Bu standartlar kapsanundaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Deneiginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
liskin Sorumluluklar:” boliimiinde ayrinth bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetciler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar: dahil) (“Etik Kurallar”) ile konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsammdaki etige iliskin diger sorumlulukiar da
tarafimizca yerine getirilmistiv. Bagimsiz denetim swaswinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarvun,
stnurlt olumlu goriigiimiiziin olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.”

31.12.2025
Tiirkive Emlak Kanlim Bankast Anonim Sirketi'nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarinm (hep

birlikte “Grup” olarak amlacaktir) 31 Aralik 2025 tarihli konsolide bilangosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
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konsolide ézkaynak degigim tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin ézeti
de dahil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarin: denetlemis
bulunuyoruz.

Goériigtimiize gove, asagidaki “Stmrli Olumlu Goriigiin Dayanagi™ béliimiinde agiklanan hususun konsolide
finansal tablolar iizerindeki etkileri harig olmak iizere, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 31 Aralik
2025 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide
finansal performansini ve konsolide nakit akislarmi; 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 saytli Resmi Gazele'de
yayumlanan “‘Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasma Hliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit
diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu ( “BDDK")
genelge ve agiklamalart ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye F inansal Raporlama Standartlar
(“TFRS’ler”) hiikiimlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati 'na” uygun olarak tiim
onemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmakiadir.

Konsolide Finansal Tablolara fliskin A¢iklama ve Dipnotlar Besinci Bélim II. Kisim 7.c 'de belirtildigi iizere,
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Grup yédnetimi tarafindan
BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat: gereklilikleri diginda 7.500.000 bin TL tutarindaki kismi
gecmis yillar icerisinde ve net 2.350.000 bin TL tutarindaki kismu ise cari yilda ayrilan toplam 9.850.000 bin
TL tutarinda serbest karsilik ile sz konusu karsiliklar i¢in 2.250.000 bin TL tutarindaki kismi gecmis yillar
icerisinde ve 705.000 bin TL tutarindaki kism ise cari yilda muhasebelestirilen toplam 2.955.000 bin TL
tutarinda ertelenmis vergi varligi yer almaktadir. Séz konusu serbest karsilk ayrilmamis olsaydi, 31 Aralik
2025 tarihi itibariyla, diger karsihklar ve ertelenmis vergi varligi sirasiyla 9.850.000 bin TL daha az ve
2.955.000 bin TL daha az, net kar ve ézkaynaklar sirasiyla 1.645.000 bin TL daha fazla ve 6.895.000 bin TL
daha fazla olacaki.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan
“Bankalarm Bagumsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar:
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkive Denetim Standartlari’mn bir par¢asi olan Bagimsiz
Denetim Standartlari’'na (“BDS’lere”) uygun olarak yiritilmistir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarumiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
Tliskin Sorumluluklar:” bolimiinde ayrmntil bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayrmlanan ve kamu
yararmi ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarmin bagimsiz denetimleri igin gecerli olan Bagimsiz
Denetciler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar: dahil) (“Etik Kurallar”) ile kamu yararin ilgilendiren
kuruluslarin konsolide finansal tablolarmin bagimsiz denetimleriyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere
uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistiv. Bagumsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanutlarmm, smirl olumlu goriisimiiziin olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

Hukukcu Raporu

Yatirimetlarin incelemesine sunulacak bagimsiz hukukgu raporu Devrim Giiniz Gékge Avukatlik Biirosu
(GKC Partners) tarafindan hazirlanmaktadir.

Adresi: Ferko Signature, Bilyiikdere Cad. No: 175 Kat: 10, 34394 Levent, istanbul
Telefon: 0212 355 1300
Faks: 0212 355 1301
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