











22.2.4 Servis Modeli Bankacihgi Destek Hizmeti Sozlesmesi

Banka ile Firma E arasinda 10.09.2025 tarihinde imzalanan isbu Sozlesmenin yiiriirliige girisi, BDDK
tarafindan verilecek servis modeli bankacilik ve arayiiz saglayict iznine baglanmis olup; Sozlesme, Zorunlu
Depozito Yonetim Sistemi’nin Istanbul, Ankara, Izmir, Sakarya ve Antalya illerinde yiriirliige girip
uygulanmaya baslandig tarihten itibaren 10 y1l devam edecek ve siirenin bitiminden en az 90 giin 6nce fesih
bildirimi yapilmazsa beser yillik donemlerle kendiliginden uzayacaktir.

Sozlesmenin konusu; ilgili mevzuat gergevesinde Servis Bankasi’nmin arayiiz saglayicinin dijital kanallari
iizerinden edinilecek miisterilere servis modeli bankacilik iiriin ve hizmetleri sunmasi ve taraflarin karsilikh
hizmetleri ile hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlenmesidir. S6zlesme kapsaminda sunulacak iiriin ve hizmetler;

para transferi, cari hesap, uzaktan miisteri edinimi, katilma hesabi, kredi karti ve banka karti, Odemeler,
finansman ve taraflarin mutabik kalacag: diger bankamllk iiriin ve hizmetleridir.

Sozlesmeye iliskin ticari kosullar; 10.09.2025 tarihli ana sdzlesmenin eki ve ayrilmaz pargasi olan Ek
Sozlesme ile diizenlenmis olup, ana s6zlesme ile ek sdzlesme arasinda geliski halinde ek sozlesme hiikiimleri
gecerli olacaktir.

Ek Sozlesmeye gore, arayiiz saglayicinin dijital kanallari iizerinden edinilen miisterilere sunulan iriin ve
hizmetlerden elde edilen net gelirin %49’u Banka tarafindan Firma E’ye odenecektir. Fonlarin
degerlendirilmesine iligkin tiim yetki ve sorumluluk Banka’ya ait olacaktir.

Pazarlama ve tanitim faaliyetleri biitgesi taraflarca olugturulan komite tarafindan belirlenen gergevede Firma
E tarafindan karsilanacak ve bu giderlerin %51°i Banka’ya aylhk fatura edilecektir. KYC ve KYB siireg
maliyetleri ile miisteri iletisim kanallari maliyetleri Banka’ya ait olup bu paylagima dahil degildir. CRM
araclari ve pazarlama araglarinin sahipligi, kullanimi ve entegrasyon maliyeti ise Firma E’ye ait olacaktir.
Bunlarin disinda taraflar birbirinden herhangi bir masraf veya gider talep etmeyecektir.

Sorumluluk sinirt bakimindan; kasit, agir ihmal ve gizlilik ile kigisel veri ihlalleri gibi istisnalar disinda toplam
tazmin sorumlulugu 150.000.000 TL ile smirlandiriimistir. Belirli hallerde, taraflardan birinin diger tarafin
sundugu hizmetleri teknik veya giivenlik sorunu olmaksizin 15 giinden uzun siire kapatmasi, durdurmasi veya
engellemesi nedeniyle taraflarn 150.000.000 TL erken fesih bedeli talep hakki diizenlenmistir. Ek
sozlesmedeki 150.000.000 TL tutarlar 2025 yili igin gegerli olup, s6zlesme siiresince her yil 1 Ocak’tan
itibaren TUIK tarafindan agiklanan YI-UFE oraninda artirilacaktir; ilk artig 2026 6demelerine uygulanacaktir.

22.2.5 Servis Bankacihgl Altyap: ve Lisans Kiralama Hizmeti Ahm Sozlesmesi

Banka ile Firma N arasinda 03.11.2025 tarihinde imzalanarak 01.11.2025 tarihinden itibaren yiiriirliige giren
isbu Sozlesme’nin konusu; Banka’nin ihtiyag duydugu servis bankacilig1 altyapt ve lisans hizmetinin Firma N
tarafindan saglanmasi kapsaminda taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlenmesidir.

Sozlesme bedeli, iiriin ve hizmetlerin kabul kosullari gergeklesmek kaydiyla donamim, lisans ve bakim
kalemlerinden olusmak iizere toplam 8.561.600,00 USD + KDV olarak belirlenmistir.

Fesih hiikiimlerine gére Banka 30 giin 6nceden yazih ihbarla herhangi bir neden gostermeksizin sdzlesmeyi
feshedebilir. Ayrica Firma N’nin edimini yerine getirmemesi, ayiph ifasi veya BDDK ve Banka
degerlendirmesinde risk dogurucu hususlar gibi durumlarda Banka derhal feshe yetkilidir.
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22.2.6 Servis Bankacihgina Uygun Temel Bankacilik Yazilhim Hizmeti Al Sozlesmesi

Banka ile Firma D arasinda 11.12.2024 tarihinde imzalanarak ayni tarihte yiiriirliige giren isbu Sézlesme’nin
konusu; Firma D tarafindan gelistirilmis, Banka’nin ana bankacilik ve servis modeli bankacilig1 faaliyetlerini
gerceklestirmesi igin gerekli ¢oziimleri saglayan bankacilik sistemi iiriiniiniin, miinhasir olmayan kullanim
lisans hakkinin Banka’ya tanimasidir. Sézlesme ayrica ilgili bankacilik sistemi iiriiniiniin Banka tarafindan
kullanimini, lisanslama modelinin ger¢evesinin ve fiyatlandirmasinin belirlenmesini, bu kapsamda taraflarin
hak ve yiikiimliiliiklerinin diizenlenmesini icermektedir.

Sizlesme siiresince temel bankacilik kapsammdakl modiiller ve giincellemeler Banka’ya bedelsiz sunulacak;
temel bankacilik kapsaminda gelistirilecek yeni modiiller de Banka talep ederse bedelsiz sunulacaktir. Internet
sube ve mobil sube uygulamalari sozlesme kapsaminda degildir; bunlar Banka sorumlulugundadir; ancak
Banka mevcut uygulamalarini Firma D’nin sistemiyle entegre edecektir.

Ucretlendirme ve 8deme kosullari bakimindan: 1 milyon miisteriye kadar 1. yal yillik iiyelik 1.850.000 USD;
2 ile 5. yillar igin yillik iiyelik 2.500.000 USD; tek seferlik kurulum ve lisans giris ticreti 1.500.000 USD; 1
milyon iizeri miisteri igin ayhik miisteri bagina 0,17 USD olarak belirlenmis olup genel toplam 13.350.000
USD olarak hesaplanmistir. Ek gelistirme 650 USD + KDV adam/giin, egitim 1.200 USD + KDV adam/giin
ve danismanlik 1.200 USD + KDV adam/giin olarak iicretlendirilecektir.

Banka’dan kaynaklanan eksik bilgi veya bilesen iletimi nedeniyle proje plam kilometre taslar1 gecikirse Firma
D sorumlu tutulmayacaktir. Firma D’nin kusurundan kaynaklanan ve 1 ay1 asan gecikmelerde Firma D her ay
icin 50.000 USD cezai bedel 6deyecektir.

Sozlesme siiresi 5 yilin tamamlanmasi ve Sozlegme iicretlerinin tamamen ddenmesi sartiyla Firma D, kaynak
kodlarin1 en giincel versiyonuyla Banka’ya bedelsiz teslim edecektir. Ucgiincii taraf denetim, lisans, test ve
sertifikasyon gibi maliyetler ile gerekli donanim ve iiriinler Banka tarafindan kargilanacaktir. Sozlesme, Uriin’e
iliskin fikri miilkiyet haklarimin Banka’ya devri anlamima gelmemektedir; iiriin ve ilgili tiim igeriklerin fikri
miilkiyet haklar1 Firma’ya aittir ve Firma’nin yazilt izni olmadan iiciincii kisilere agiklanamaz, ¢gogaltilamaz
ve devredilemez. Banka’ya yalmizca kendi faaliyetlerinde kullanilmak iizere miinhasir olmayan lisans
verilmektedir.

Sozlesme, siiresinin bitiminden 30 giin 6ncesine kadar yazili fesih bildirimi yapilmazsa ayni sartlarla birer
yillik siirelerle otomatik olarak uzayacaktir. Taraflardan biri yitkiimliiliiklerini yerine getirmezse diger taraf
noter veya iadeli taahhiitlii ihtarla 90 giin siire verebilir; siire i¢inde ifa olmazsa tek tarafli fesih miimkiindiir.
Firma’nin sézlesmeden dogan toplam sorumlulugu, agir kusur harig, sézlesme bedelinin %151 ile simirhdr.

22.2.7 Soft POS Hizmet Alim Sozlesmesi

Banka ile Firma K arasinda 17.12.2025 tarihinde imzalanarak ayni tarihte yiiriirliige giren igbu S6zlesme’nin
konusu; Firma K’nin Banka’nin ihtiyag duydugu soft POS hizmetlerini ve firiinlerini (Getaway kurulum,
Ceppos App kurulum, Ceppos & Getaway bakim/kiralama ve isletici kurulus lisansi ve benzeri hizmetler dahil)
saglamasina iligkin karsilikh hak ve yiikiimliiliiklerin diizenlenmesidir.

Sozlesme bedeli ana paket igin 480.000 USD + KDV olarak belirlenmistir. Bunun yani sira, gayri miisahhas
liye isyerleri i¢in vergi kimlik numarasi basina aylik 299 TL + KDV; teknik sartname digindaki taleplerde
16.500 TL + KDV adam/giin iicreti éngoriilmiigtiir. Tiirk Liras: cinsinden belirlenen iicretlerde her yilbaginda
Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan (TUFE+UFE)/2 oraninda artis yapilacaktir. S6zlesme siiresinin
tamamlanmasinin ardindan kaynak kodlarinin ek bedel alinmaksizin Banka’ya devredilecegi hiikiim altina
alinmistir.
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Sozlesmenin feshi bakimindan; Banka’nin 30 giin dnceden yazili ihbarda bulunmak suretiyle herhangi bir
gerekge gostermeksizin sozlesmeyi feshetme hakki bulunmaktadir. Buna ek olarak, Firma’nin
yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi veya sozlesmeyi ayipli bigimde ifa etmesi halinde Banka’nin derhal fesih
hakki mevecuttur. BDDK degerlendirmesi veya Banka’nin tespitine goére risk dogurucu ya da denetimi
engelleyici durumlarin varligi halinde de Banka sozlesmeyi derhal feshedebilecektir. Firma’nin iflas,
konkordato veya tasfiye siireclerine girmesi gibi hallerde de Banka’nin derhal fesih hakki diizenlenmistir.

22.2.8 Halkbank ile Emlak Katihm Paraf Kredi Karti Programy’mn Kullanmm is Birligi Sozlesmesi

Banka ile Halkbank arasinda 17.12.2025 tarihinde imzalanarak ayni tarihte yiiriirliige giren isbu Sézlesme’nin
konusu; Banka kredi kartlarina Paraf logosunun basilmasi, Banka kartlarinin Halkbank tarafindan kurulmus
ve igletilmekte olan Paraf Kredi Karti Programi’na dahil edilmesi ve Banka’nin kendi iiye isyerlerini, Web
Uyesi olmayanlari, Paraf Kredi Kart1 Programi Sézlesmesi hiikiimlerini igeren iiye isyeri sozlesmesiyle Web’e
dahil edebilmesi gergevesinde taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlenmesidir. Sézlesmenin siiresi imza
tarihinden itibaren 10 yil olup, siire uzatimi i¢in Banka’nin siire bitiminden en az 3 ay 6nce yazili bildirimde
bulunmasi ve taraflarin mutabakata varmas1 gerekmektedir.

Paraf markasi, logosu ve program stratejisi iizerindeki nihai yetki Halkbank’a ait olup Paraf’a iliskin fikri,
sinai ve ticari haklarin tamami Halkbank’a aittir. Banka’ya bu kapsamda yalnizca miinhasir olmayan,
devredilemeyen ve alt lisans verilemeyen bir kullanim lisans1 taninmugtir. S6zlesmenin herhangi bir sebeple
sona ermesi halinde Banka’nin Paraf ibare ve isaretlerini kullanmayacagi da hiikiim altina alinmistir.

Ucretlendirme modeli bakimindan Banka’nin Paraf marka ve logo kullanimi karsiliginda Halkbank’a ayrica
bedel 6demeyecegi ve kullanim hakkindan yararlanacagi diizenlenmistir. Proje kapsaminda her taraf kendi
iistlendigi teknik gelistirmeleri kendi maliyetiyle gerceklestirecektir. Taraflarin birbirinin Web Uyesi
nezdindeki islemler igin birbirlerine iglem komisyonu 6demeyecegi kararlagtirilmistir. Promosyon ve
kampanya materyalleri maliyetleri ilgili tarafca karsilanacak; kampanya katihiminda reklam iicreti
alinmayacak, ancak reklamin 6tesindeki finansal maliyetler kampanyaya katilan tarafga tistlenilecektir.

Fesih hiikiimleri gercevesinde; taraflarin, sozlesme imza tarihini takip eden ilk yil i¢inde fesih bildirimi
gonderilemeyecegi kuralina tabi olarak, alti ay énceden yazili ihbarda bulunmak suretiyle ve herhangi bir
gerekge gostermeksizin sozlesmeyi feshetme hakki bulunmaktadir. Yiikiimliillik ihlali halinde ise noter
ihtartyla en az 30 giin siire verilerek fesih yoluna bagvurulabilecektir. Sézlesmenin ilk yili iginde fesih
talebinde bulunulmasi ya da alt1 aylik fesih 6neline uyulmamasi durumunda, fesheden tarafin diger tarafin tim
gelistirme maliyetini yedi giin iginde tazminat olarak ddemesi yiikiimliiliigii getirilmigtir. Bunun yam sira,
Banka’nin sozlesme yiiriirlikteyken Halkbank diginda benzer bir sézlesme imzalamasi, imzalayacagini
agiklamasi veya bu yonde beyanda bulunmasi halinde Halkbank’in tiim gelistirme maliyetini yedi giin i¢inde
talep etme hakki sakh tutulmugtur.

Sozlesmenin sona ermesinin sonuglari bakimindan; Halkbank’in fesih tarihinde Paraf programini Banka Paraf
kartlarina kapatacagi; Banka’nin Paraf ibareli yeni kart basmayacag ve belirli siireler iginde mevcut kartlari
Paraf ismi ve gérselini igermeyecek sekilde yenileme yiikiimliiliigiinii iistlenecegi; Banka’nin Paraf yazilimin
POS cihazlarindan kaldiracagi ve Paraf islemleri bakimindan iiye isyeri sdzlesmelerini feshedecegi
diizenlenmistir.

22.2.9 Odeme Sistemleri Paketi ve Processing Hizmet Sozlesmesi
Banka ile Firma W arasinda 06.12.2024 tarihinde imzalanarak ayni tarihte yiiriirliige giren isbu Sézlesmenin
konusu, Firma W’niin gelistirecegi iiriinler ve sunacagi operasyon hizmetleri kapsaminda, Banka’nin Visa,

Mastercard, Troy ve Discover markali kartlarinin ATM ve POS kabuliine y6nelik operasyon hizmetleri ile
Banka POS’larinda diger banka kartlarinin kabuliine iliskin operasyon hizmetlerinin saglanmasi ile taraflarin

=
Gananti Yatirim E %%{m enkul ?f%
Menku yﬂ:w efgerlerfA \

iye Emlak alk Yatiry enkul

Bankas: /u%e 4

286



karsilikli hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlenmesidir. Sézlesme kapsaminda operasyon hizmet siiresi, ilk canli
islemin gergeklestirildigi tarihten itibaren baslayacak ve 5 yil boyunca gegerli olacaktir. Siirenin bitiminde
taraflardan herhangi birince fesih bildiriminde bulunulmamasi halinde sdzlesme birer yillik dénemler halinde
kendiliginden uzayacaktir.

Ucretlendirme modeli kapsaminda; Sistem Katilim Bedeli 7.500.000 USD; Yillik Sistem Operasyon Bedeli
ise 9.000.000 USD olarak belirlenmistir. Aktif kart, POS, sanal POS entegrasyonu ve aninda kart basim cihazi
icin aylik degisken iicretler de éngoriilmiis olup tiim faturalarin vade siiresi 20 giin olarak belirlenmistir.

Teknik sartname kapsami digindaki ek taleplerde 550 USD + KDV adam/giin iicreti uygulanacak olup kapsam
ve maliyet konusunda taraflar arasinda uzlasi saglanamamas: halinde Yonlendirme Komitesi kararina
bagvurulacagl mekanizmasi diizenlenmistir.

Sozlesme kapsaminda kaynak kodlarinin Ulusal Yazilim Sertifikasyon ve Emanet Merkezi’ne emanetgilik
sozlesmesi kapsaminda yiiklenecegi ve Banka’nin talep etmesi halinde giincel kaynak kodunun Banka’ya
teslim edilecegi; bu siirece iliskin prosediir ve kosullarin ayrica diizenlendigi hiikiim altina alinmistir.

Fesih hiikiimleri ¢ergevesinde; hakli nedenin varligi halinde karsi tarafa 30 giin siire verilerek fesih yoluna
basvurulabilecegi; Firma W’niin projeyi éngoriilen takvimde tamamlamamasi halinde Banka’nin en az 60 giin
siire vererek derhal feshedebilecegi; Banka’nin ana yiikiimliiliklerini yerine getirmemesi durumunda
Firma’nin 60 giin siire vererek fesih hakkini kullanabilecegi diizenlenmistir. Iflas, konkordato veya tasfiye
siireglerine girilmesi ile ulusal giivenlik veya kamu diizenini ihlal eden hallerin varlifinda ise tazminat
yikiimliiligii dogmaksizin derhal fesih imkan taninmistir.

22.2.10 Giines Enerji Santrali (GES) Anahtar Teslim Kurulum Sézlesmesi

Banka ile Firma E arasinda 26.09.2025 tarihinde imzalanarak ayni tarihte yiiriirlige giren isbu S6zlesme’nin
konusu; Nevsehir Ili Hacibektas Ilgesi 65 Ada 79 Parselde ve Konya Ili Kulu ilgesi 264 Ada 21 Parselde
anahtar teslim Giines Enerji Santrali kurulumunun gergeklestirilmesidir. S6zlesme; anahtar teslim kurulumu,
arazinin devri ve ¢agri mektubunun devri ile devir sonrasinda alinacak onay, izin ve uygunluklarin takibini
kapsamaktadir.

Firma E, teknik sartnamelere uygun proje ve uygulama caligmalari kapsaminda alt konstriiksiyon, panel ve
invertér montaji, AC/DC kablaj, trafo-kdsk, tel ¢it, aydinlatma, kamera sistemi ve uzaktan izleme sistemi
kurulumunu anahtar teslim olarak tamamlamakla yiikiimliidiir. Firma E, gegici kabulden itibaren 2 yil boyunca
licretsiz bakim ve ariza giderme hizmetini sunacak; tesis 7/24 uzaktan izleme sistemi araciligiyla takip edilecek
ve bildirilen arizalar 72 saat iginde giderilecektir. Firma E, is planini hazirlayarak Banka onayina sunacak;
ekipman ve personeli temin edecek, is planindaki aksamalar:1 ek maliyet talep etmeksizin telafi edecektir.

Firma E, ¢ahstirdig1 personelin iicret, prim, vergi ve benzeri tiim is¢ilik yiikiimliiliiklerinden ve bu kapsamda
Banka’ya yansiyabilecek her tiirlii ceza ve tazminattan bizzat sorumludur. Banka ise ¢agri mektubu ve arazi
devri siirecinde dogacak harglardan sorumlu olup ddeme planina uygun ddemeleri zamaninda yapmakla
yiikiimliidiir. Sigorta yiikiimliilikkleri kapsaminda Firma E, ingaat donemi igin tiim riskleri kapsayan montaj
sigortasi ve nakliyat sigortas: yaptiracak; sigorta sorumlulugu gecici kabuliin tamamlanmastyla sona erecektir.

Takvim agisindan Nevsehir sahasi igin 15.11.2025, Konya sahast i¢in 15.12.2025 tarihleri montaja hazirlik son
tarihi olarak belirlenmistir; olumsuz hava kosullari, miicbir sebepler ve TEDAS ve diger resmi kurum kaynakli
gecikmeler bu siireye eklenecektir. Odeme yiikiimliiliigiiniin ihlali veya Banka’nin yiikiimliiliiklerinin ifay:
engellemesi hallerinde yazih bildirimle isi askiya alma, siire uzatimi ve fesih mekanizmalan isletilecektir;
miicbir sebebin 60 giinii agmasi durumunda fesih hakk: dogacaktir. Firma E’nin onayli proje disinda veya
standart dis1 malzeme kullanmasi ya da is saghg1 ve giivenligi kurallarina aykiri galismasi halinde Banka,
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sozlesmeyi derhal ve tazminatsiz feshedebilecektir. Bunlara ek olarak; Firma E’nin iflas, kayyim, haciz
siireglerine girmesi, isi 1 aydan fazla askiya almasi, sozlesmeyi izinsiz devretmesi veya alt yiikleniciye
vermesi, teslimde 30 giinii asan gecikme ya da giderilmemis temerriit halleri de Banka’min tek tarafl
tazminatsiz fesih gerekgeleri arasinda sayilmaktadir.

Sozlesme bedeli birim fiyat iizerinden 750 USD/kWp olarak belirlenmis olup onay agsamasinda DC giiciin
degismesi halinde sézlesme bedeli bu birim fiyat esas alinarak yeniden hesaplanacaktir. Odemeler ABD Dolart
cinsinden yapilacak; mevzuat zorunlulugu veya taraf mutabakati ile Tiirk Lirasi iizerinden 6deme yapilmasi
halinde TCMB’nin bir 8nceki giin kapanig déviz satig kuru esas alinacaktir. Belirtilen hakli nedenler disinda
sozlesmeden cayilmasi veya edimin yerine getirilememesi halinde s6zlesme bedelinin yiizde yirmisi cezai sart
olarak uygulanacaktir. Firma’nin sahalari belirlenen tarihlere kadar hazir hale getirememesi durumunda, ilgili
aydaki iiretim verilerine gore hesaplanacak gelirin yarisi Banka tarafindan Firma E’ riicu edilecek ve son
Gdemeden mahsup edilecektir.

22.2.11 Kripto Saklama Yatirim Sozlesmeleri
a) Anonim Sirket Hisse Devri Siozlesmesi

Banka ile M.E.A arasinda 26.01.2026 tarihinde imzalanan isbu Sézlesme’nin konusu; Istanbul Ticaret Siciline
1030816 sicil numarasi ile kayith bulunan, TTK’ya uygun olarak kurulmus, Dijital Muhafiz Teknoloji A.S.
iinvanh, toplam esas sermayesi 1.000.000,00 Tiirk Lirasi olan, tek ortakli anonim sirketin, sermayesinin
%100’iiniin teskil eden beheri 1.000 TL degerinde 1000 adet paym tamaminin sézlesmenin hiikiimleri
cergevesinde Banka’ya devrine iliskin taraflarin karsilikli hak ve yiikiimliiliklerinin belirlenmesidir.

Banka, sirket nezdindeki hisselerin tiimiine tekabiil eden 1.000 adet payin satin alinmasi karsiliginda M.E.A’ya
toplamda 30.000 USD’nin devir tarihindeki doviz efektif satis kuru karsiligini Tiirk Lirasi olarak ddeyecektir.

M.E.A sozlesme kapsaminda, sirket ile ilgili olarak kendisi tarafindan bilinen ve Banka’ya yazili olarak
agiklamadigi ("Bilinen Maddi Olumsuz Etki”) veya kendisi tarafindan Sézlesme’nin akdedildigi tarihte
bilinmeyen (“Bilinmeyen Maddi Olumsuz Etki”) ancak sirketin durumunu (mali veya baska tiirlii),
miilklerini, varhiklarini, yiikiimliiliikklerini, ticari faaliyetlerini, faaliyet sonuglarini, ticari itibarim1 veya
beklentilerini olumsuz yénde etkileyebilecek higbir durum bulunmadigini kabul, beyan ve taahhiit etmistir.
Sézlesme kapsaminda Bilinen Maddi Olumsuz Etki ve Bilinmeyen Maddi Olumsuz etki birlikte “Maddi
Olumsuz Etki” olarak tanimlanmis, bu hallerde dogabilecek tiim zararlarindan M.E.A’nin sorumlu oldugu ve
Banka’nin tazminat hakk: sakli olmak iizere sézlesmeyi Hakli Nedenle Fesih ve Eski Hale lade hakkinin
dogacag hiikiim altina alinmigtir.

Sozlesme, Kapanistan 6nce, taraflarin yazili anlagmalari veya herhangi bir tarafin Sozlesmeden dogan
yiikiimliiliikklerini yerine getirmekte temerriide diismesi halinde, temerriide diigmeyen tarafin 15 giin mehil
vererek bildirimde bulunmasi kaydiyla feshedilebilecek olup, Banka’nin Hakli Nedenle Fesih ve Eski Hale
[ade hakki sakli tutulmustur.

b) Kripto Varhik Saklamaya Uygun Yazilim Alim Sozlesmesi

Banka ile Firma I arasinda 26.01.2026 tarihinde imzalanarak ayni tarihte yiiriirliige giren isbu Sozlesme; Firma
I tarafindan gelistirilmis, Banka’nin ve/veya istiraklerinin kripto varlik saklama faaliyetlerini gergeklestirmesi
icin gerekli ¢oziimleri saglayan yazilimin, ve kaynak kodlarimin 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri
Kanunu’ndan kaynaklanan tiim mali ve manevi haklar ile devredilebilir miilkiyet haklariyla birlikte Banka
ve/veya istiraklerine devrini, faaliyetleri ile entegrasyonunu, yazilimin bakiminm, egitimini, proje yonetimi
siireglerini ve geligtirmelerini konu almaktadir,
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Firma I, Sézlesme’de yer alan ancak heniiz mevcut olmayan iiriin bilesenleri igin ihtiya¢ duyulan iiciincii taraf
iriin ve hizmetleri tedarik etmekle, entegre etmekle ve/veya gelistirmekle yiikiimlidiir. Bu tiir tedariklerin
ve/veya gelistirmelerin her tiirlii masraf ve iicretleri Firma [’ya ait olacaktir.

Teslim siirelerinde gecikmeye sebep olan Banka ve/veya istiraklerinden kaynaklanan eksik bilgi veya bilesen
iletimi, Banka ve/veya istiraklerinin sorumlulugunda olacak, bu nedenle teslim siirelerinde belirtilen kilometre
taglarinin gecikmesi durumunda, Firma I sorumlu tutulmayacaktir. Gecikmenin Firma I tarafindan vukuu
bulmas! durumunda, siiresi bir ay1 gegen gecikmelerde her ay i¢in 50.000 USD tutarinda cezai bedel Banka’ya
odenecektir.

Sozlesme kapsaminda iiriin ve kaynak kodlarin bedeli 3.470.000 USD + KDV olarak belirlenmistir. Banka
ve/veya istiraklerine teslim edilen iiriin ve kaynak kodlarimin iigiincii kigilere lisanslanmasi, kiralanmasi veya
satilmast ile kripto varlik saklama hizmeti sunulmasina iliskin pazarlama faaliyetleri Banka ve Firma I arasinda
is birligi ile yiiriitiilecektir. Uriin ve Kaynak Kodlari ile kripto varlik saklama hizmeti sunulmasina iligkin
pazarlama kosullarinin, yéntem, usul, esas ve fiyatin belirlenmesi konusunda miinhasir karar verme yetkisi
Banka’ya aittir. Uriin ve Kaynak Kodlan ile kripto varhk saklama hizmetlerinin tigiincii kisilere pazarlanmasi
sonucu elde edilen gelirden, resmi ve zorunlu giderler ile masraflar diisiildiikten sonra elde edilen gelir Banka
ve/veya istirakleri ile Firma I arasmnda %70 Banka ve/veya istirakleri; %30 Firma [ olacak sekilde
paylagilacaktir.

Sozlesme kapsaminda Firma I, 10 yil siire ile Banka ve/veya istirakleri ile rekabet etmeme yiikiimliiliigiine
tabi olup, rekabet yasagina aykirihgn tespiti halinde, Banka ve/veya istirakleri ugradig1 zararin yani sira ayrica
sozlesme bedelinin %5°i tutarmda cezai sart1 Firma I’dan talep etme hakkina sahiptir.

Sozlesme, yiiriirliik tarihinden itibaren 5 y1l siireyle gegerlidir. Sézlesme siiresi sona ermeden 30 giin 6ncesine
kadar taraflardan herhangi biri yazili olarak fesih beyaninda bulunmadig takdirde, Sézlesme aym sartlarla 5
yil siireyle otomatik olarak uzatilmis sayilir. Yazili bildirim yapilmas: halinde, belirtilen siirenin sonunda
Sozlesme kendiliginden sona erer. Taraflardan herhangi biri, Sozlesme'de yer alan yiikiimliiliiklerini kismen
veya tamamen yerine getirmedigi takdirde, diger taraf iadeli taahhiitli mektupla veya noter araciligiyla
gonderilecek bir ihtarname ile kars: tarafin yiikiimliiliiklerini 30 giin iginde yerine getirmesini talep edebilir.
Ihtar1 alan taraf belirtilen siire igerisinde yiikiimliiliiklerini yerine getirmezse, ihtar eden taraf Sozlesme’yi tek
tarafli olarak feshetme hakkina sahiptir. Taraflardan birinin iflasi, kayyum atanmasi, tasfiyeye girmesi veya
konkordato ilan etmesi, ilgili mevzuat kapsaminda ulusal giivenligi, kamu diizenini ihlal eden faaliyet ve
eylemlerde bulunduklarinin siibut bulmasi, diger taraf igin Sozlesme’yi hakli nedenle derhal fesih hakki
dogurur.

22.2.12 ICIEC Akreditif Sigorta Poligesi (Documentary Credit Insurance Policy) Sézlesmesi

isbu Polige, sigortali sifatryla Banka ile sigortact sifatiyla The Islamic Corporation for the Insurance of
Investment and Export Credit (“ICIEC”) arasinda diizenlenmis olup ICIEC, Islam Kalkinma Bankas:
biinyesinde faaliyet gosteren uluslararasi bir kurumsal sigorta kurulusudur. Poligenin amaci; Banka’nin cesitli
amir bankalar (akreditifi agan yabanci banka) adina teyit ettigi akreditifler kapsaminda beklenen 6demenin
belirli risklerin gerceklesmesi nedeniyle alinamamasi durumunda ugranan zararm sigortali oranla orantih
kisminin ICIEC tarafindan karsilanmasidir.

Polige hiikiimleri gergevesinde ICIEC, Banka’nmin teyit ettigi gayrikabili riicu akreditif kapsaminda tahsil
edemedigi tutarin Sigortali Yiizdesi ile orantili zararini, bu zararin asagida sayilan risklerden birinden
kaynaklanmasi sartiyla tazmin etmeyi taahhiit etmektedir. Ticari risk kategorisi kapsaminda teminat altina
alinan riskler; amir bankanin iflasi ile amir bankanin vade tarihinde 6deme yapmaktan kaginmasi veya édemeyi
reddetmesidir. Gayri-ticari riskler kategorisinde ise amir bankanm bulundugu iilkenin hiikiimeti tarafindan

m
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uygulanan doviz transferi kisitlamalari; amir bankanin faaliyetlerine devlet otoritesince el konulmasi,
miisaderesi veya miidahale edilmesi; amir bankanin iilkesindeki savas veya i¢ ¢atigma halleri teminat
kapsamindadir.

Polige; Banka tarafindan teyit edilen ve ICIEC’in Kredi Onayi (Credit Approval) diizenledigi tiim gayrikabili
riicu akreditiflere uygulanmaktadir. Her bir Kredi Onayi; teminat altina alinan riskleri, sigortali yiizdeyi,
onaylanan azami tutar1 ve Polige’nin genel hiikiimlerini degistiren veya tamamlayan 6zel kosullar ayrica
belirlemeye yaramaktadir.

Her bir gayrikabili riicu akreditif igin teminat, Banka’nin teyidini akreditife ekledigi tarihten itibaren
baslamakta olup teyit tarihinin Polige déneminin yiiriirliik araliginda olmasi sarttir. Kredi Onayi1, Banka’nin
akreditifi teyit etmesinden veya teyit etmeye hukuken baglanmasindan énce herhangi bir zamanda yazil
bildirimle degistirilebilir ya da askiya alinabilir.

ICIEC’in tazminat yiikiimliliigiinin dogabilmesi i¢in ti¢ kosulun birlikte saglanmasi zorunludur: (i)
Banka’nin, akreditif lehdarina veya alacagi temlik almis kisiye ilgili tutari riicu ya da gekince hakki sakh
tutulmaksizin kayitsiz ve sartsiz 6demis olmasi; (ii) Banka ve lehtarin, UCP (Uluslararas: Ticaret Odasi
tarafindan yayimlanan Akreditiflere Iliskin Birornek Kural ve Uygulamalar) kurallarma ve akreditifin
sartlarina eksiksiz ve titizlikle uyum saglamis olmast; (iii) Kredi Onay’inda 6ngoriilmiis olan kosullarin, bunlar
Banka’nin dogrudan kontrolii altindaysa, yerine getirilmig bulunmasi. Bunlara ek olarak Polige; niikleer yakit,
niikleer atik veya niikleer reaksiyon kaynakli iyonlastirici radyasyon ya da radyoaktif kirlilikten, niikleer tesis,
reaktdr veya bilesenlerinin radyoaktif, toksik, patlayici ya da zararh &zelliklerinden, atom veya niikleer
fiizyon/fisyon esash silah veya cihazlardan, radyoaktif maddenin zararh 6zelliklerinden, kimyasal, biyolojik,
biyokimyasal ya da elektromanyetik silahlardan dogrudan kaynaklanan veya dogrudan sonuglanan zararlar
kapsamadig1 gibi, Sigortali Banka’nin kendi iflasi, iflas ertelemesi veya mali temerriidii kaynakl kayiplari da
teminat kapsami disinda tutmaktadir.

Banka, Polige’nin uygulandigi her bir gayrikabili riicu akreditifin ayrintilarim ICIEC’in belirledigi formlarla
bildirmek ve bu bildirimleri her ayin sonundan itibaren on bes giin iginde ICIEC’e iletmekle yiikiimliidiir.

Banka, zarar 6nleme yiikiimliiliigii gergevesinde; zarar1 6nlemek veya en aza indirmek amaciyla makul her
tiirlii ®nlemi almak, iigiincii kigilere karsi sahip oldugu tiim haklar1 korumak ve zarar dogurucu bir olaydan ya
da zararin gergeklesmesi ihtimalinden haberdar olur olmaz ICIEC’e derhal yazili bildirimde bulunmakla
yiikiimliidiir. Bunun yani sira Banka; (i) herhangi bir zarar sebebinin gerceklestigini, (ii) zarara yol agabilecek
herhangi bir olayi, (iii) amir bankanin vadesi gelen borglarin1 6deyemez duruma diistiigiinii ya da (iv) amir
bankanin mali giigliik i¢ginde bulundugunu 8grenir 8grenmez ICIEC’i yazili olarak bilgilendirmelidir.

Devir yasag1 bakimindan; Banka, herhangi bir gayrikabili riicu akreditifi veya buna iligkin hak ve menfaatlerini
ICIEC’in 6nceden yazili onayi alinmaksizin devredemez, rehin veremez, haczettiremez ya da bagka bir sekilde
elden ¢ikaramaz; Polige’nin kendisini veya sagladigi menfaatleri de ICIEC’in onceden yazili mutabakati
olmaksizin devir ya da temlik edemez.

Polige’nin akdedilmesinden 6nce Banka, 2015 tarihli Ingiliz Sigorta Kanunu’nun 3. maddesi uyarinca riski
adil ve eksiksiz bigimde sunmak yiitkiimliligiinii yerine getirmis olmalidir.

Hasar tazmin siirecine iliskin takvim su sekilde islemektedir; Banka, mevcut tiim belge ve bilgileri de
ekleyerek zarar tarihinden itibaren kirk bes giin iginde ICIEC’e resmi talep basvurusunda bulunmalidir. ICIEC,
ek belge talep edecekse bunu basvurunun alinmasindan itibaren on bes giin i¢inde iletecek; Banka bu talebe
on bes giin i¢inde cevap verecektir. ICIEC, ek belgelerin alinmasindan itibaren on bes giin iginde (ek belge
istenmemigse dogrudan bagvurudan itibaren on bes giin iginde) tazminat degerlendirmesini tamamlayarak
Banka’ya bildirecektir. Kabul edilen tazminat, degerlendirme bildiriminin tarihinden ya da zarar tarihinden
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itibaren on bes giin iginde (hangisi daha geg ise) 6denecek olup bu siire her héliikdrda zarar tarihinden itibaren
doksan giinii gecemeyecektir.

ICIEC, tazminat olarak her ne surette olursa olsun sigortah yiizdeyi asan bir deme yapmayacaktir. Tazminat
ddenmesi iizerine ICIEC, Banka’nin séz konusu zarar nedeniyle sahip oldugu tiim riicu haklarina tam olarak
halef olacak ve Banka’nin bu haklarini devralarak kullanacaktir; yiiriitiilecek her tiirlii riicu ve dava siirecinde
ICIEC, Banka’y1 siirecin gelisiminden diizenli ve zamaninda haberdar etmeyi taahhiit etmektedir.

Polige primleri, her akreditif igin Kredi Onayr’nda belirlenen oran iizerinden hesaplanmakta ve fatura
tarihinden itibaren otuz giin iginde 6denmektedir. Tiim primlerin tam ve zamaninda denmesi ile Banka’nin
dogrudan kontroliinde olan Polige kosullarinin eksiksiz yerine getirilmesi, ICIEC’in herhangi bir tazminat
yiikiimliiliigiiniin dogmast igin zorunlu 6n kosul (condition precedent) niteligindedir. Banka, herhangi bir
Polige kosuluna uymaz ise ICIEC bu aykirilif1, s6z konusu uyumsuzlugun gergeklesen zararin riskini artirip
artirmadifindan bagimsiz olarak sorumlulugunu bertaraf etmek, sinirlamak ya da sona erdirmek igin ileri
siirebilecektir.

Polige, diizenlenme tarihinden itibaren bir y1l siireyle gegerliligini korumaktadir. Banka, otuz giin 6nceden
yazili bildirimde bulunmak suretiyle Polige’yi feshedebilir. Her Polige déneminin sonunda Polige, Banka’nin
yukaridaki fesih hakkmni kullanmamasi veya ICIEC’in otuz giin onceden yazili bildirimde bulunarak
yenilememesi tercihini agiklamamasi halinde, otomatik olarak bir yillik dénemlerle yenilenmektedir.
Taraflardan birinin yenilememesi veya Banka’nin iptali halinde, Polige dénemi sona ermesinden veya iptal
tarihinden sonra teyit edilecek yeni akreditifler kapsam diginda kalacak; ancak bu tarihten 6nce teyit edilmis
akreditifler Polige giivencesinden yararlanmaya devam edecektir.

[CIEC, her yenileme tarihinde Polige hiikiimlerini degistirme hakkini sakli tutmaktadir; degistirilen
hiikiimlerin Banka tarafindan kabul edilmemesi halinde Banka, ICIEC’e bildirimde bulunmak suretiyle
Polige’yi derhal feshedebilir.

Banka tarafindan Polige’ye, herhangi bir talebe ya da Polige kapsamindaki herhangi bir akreditife iligkin hileli
bir davramista bulunulmasi halinde Polige iptal edilebilir hale gelecek; bu durumda ICIEC tahsil ettigi primleri
jade etmeksizin sakli tutma hakkina sahip olacak ve Banka, ICIEC’in Polige kapsammda yapmis oldugu
ddemelerin tamamini iade etmekle yiikiimlii olacaktir.

Polige primleri, her akreditif igin Kredi Onayr’nda belirlenen oran iizerinden hesaplanmakta ve fatura
tarihinden itibaren otuz giin iginde 6denmektedir. Tiim primlerin zamaninda ve eksiksiz 6denmesi ile Police
kosullarina uyum, ICIEC’in tazminat yiikiimliiliigiiniin dogmasi i¢in zorunlu 6n kosuldur.

Taraflar arasinda karsilikli mutabakat yoluyla ¢6ziilemeyen her tiirlii uyusmazlik, Londra Uluslararasi Tahkim
Mahkemesi (LCIA) kurallari gergevesinde tahkime taginacak ve tahkim yeri Dubai, Birlesik Arap
Emirlikleri’ndeki Dubai Uluslararasi Finans Merkezi (DIFC) olacaktir. Tahkim heyeti ii¢ hakemden olusacak
olup birinci hakem Banka tarafindan, ikinci hakem ICIEC tarafindan, iigiincii hakem (Bag Hakem) ise atanan
iki hakem tarafindan miistereken belirlenecektir.

Polige, kredi ve siyasi risk sigortasimna iligkin Islami Seriat’in genel prensiplerine tam uyum iginde tasarlanmis
ve kaleme alinmistir. Higbir tarafin Islam hukukunca yasaklanan faiz niteliginde herhangi bir tutari talep etme
hakk: bulunmamaktadir. Bununla birlikte, sigorta tazminatinin kabulii veya 6denmesine iligkin taraflar
arasinda dogabilecek her tiirlii uyusmazlik Ingiliz hukukuna gore ¢oziime kavusturulacaktir. Uyusmazligin
tahkime taginmasinin herhangi bir nedenle miimkiin olmamasi ya da her iki tarafin tahkim yerine yargi yolunu
tercih etmesi durumunda, Ingiltere ve Galler mahkemeleri yetkili kilinmistir,
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23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER :

23.1. Thraggimin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlart uyarinca hazirlanan ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari:

TMS’ye gore hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri gercevesinde denetime tabi
tutulan ve izahnamede yer almasi gereken 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 itibartyla hazirlanmis olan
finansal tablolar ve bunlara iligkin bagimsiz denetim raporlari Ek 3’te yer almaktadir.

23.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi gerceklestiren
kuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas
denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

Ihraggmmin  31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihli finansal tablolarinin bagimsiz denetimini
gergeklestiren kurulug PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. olup, 31.12.2023,
31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihli finansal tablolarindan sorumlu denet¢i Talar Giil’diir. Bagimsiz denetim
kurulusunun goérevden alinmasi, gérevden gekilmesi ya da degismesi sz konusu olmamstir.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’nin Thraggr’nin 31.12.2023, 31.12.2024
ve 31.12.2025 tarihli finansal tablolar1 i¢in vermis oldugu bagimsiz denetgi raporu goriisleri asagida yer
almaktadir:

31.12.2023

Tiirkiye Emlak Katilim Bankast Anonim Sirketi'nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakiiklarinin (hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2023 tarihli konsolide bilangosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu,
konsolide ozkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile énemli muhasebe politikalarimn
ozeti de dahil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarin
denetlemis bulunuyoruz.

Gériigiimiize gore, asagidaki Smrli Olumlu Gériigiin Dayanagr paragrafinda aciklanan hususun konsolide
finansal tablolar iizerindeki etkisi harig olmak iizere, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup'un 31 Aralik
2023 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide
Sinansal performansini ve konsolide nakit akiglarim 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de
yaymmlanan “Bankalarm Muhasebe Uygulamalarima ve Belgelerin Saklanmasina lliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit
diizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankaciltk Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”)
genelge ve aciklamalar: ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkive Finansal Raporlama Standartlar:
(“TFRS'ler”) hiikiimlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati 'na” wygun olarak tiim
onemli yénleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadr.

Konsolide Finansal Tablolara Iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Besinci Boliim II. Kisim 6.b 'de belirtildigi iizere,
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanan ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Grup yénetimi tarafindan
BDDK Muhasebe ve Finansal Raporiama Mevzuati gereklilikleri diginda 642.414 bin TL tutarindaki kismi
gecmis yilda, 2.208.018 bin TL tutarindaki kismi ise cari yilda ayrilmis olan toplam 2.850.432 bin TL tutarinda
serbest kargilik ile soz konusu karsiliklar i¢in 160.603 bin TL tutarindaki kismi gegmis yilda, 694.527 bin TL
tutarmdaki kismi ise cari yilda muhasebelestirilen toplam 855.130 bin TL tutarinda ertelenmis vergi yer
almaktadir.
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Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayii Resmi Gazete' de
yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan Tiirkive Denetim Standartlari’nin bir pargast olan
Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS'lere”) uygun olarak yiriitilmistiir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarumiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine
Tliskin Sorumlulukiar” bolimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagumsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar: dahil) (“Etik Kurallar”) ile konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
stmrlt olumlu goriisiimiiziin olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

31.12.2024

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi'nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarinm (hep
birlikte “Grup” olarak amlacaktir) 31 Araltk 2024 tarihli konsolide bilangosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
konsolide ézkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarimn ézeti
de dahil olmak tizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarin denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, asagidaki “Stmrlt Olumlu Goriigiin Dayanagt” boliimiinde agiklanan hususun konsolide
finansal tablolar iizerindeki etkileri harig olmak iizere, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup 'un 31 Aralik
2024 tarihi itibarwyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide
finansal performansin ve konsolide nakit akislarimi,; 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayil Resmi Gazete 'de
yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarma ve Belgelerin Saklanmasina Hliskin Usul ve Esaslar
Haklanda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit
diizenine iligkin yaytmlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”)
genelge ve agtklamalar: ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye F inansal Raporlama Standartlari
(“TFRS’ler”) hiikiimlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na” uygun olarak tiim
dnemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Konsolide Finansal Tablolara Iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Besinci Boliim II. Kisim 7.c 'de belirtildigi iizere,
31 Aralik 2024 tarihi itibarwyla hazirlanan iligikteki konsolide finansal tablolarda, Grup yonetimi tarafindan
BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat: gereklilikleri disinda 2.850.432 bin TL tutarindaki kism
gecmis yillar icerisinde ve net 4.649.568 bin TL tutarindaki kism ise cari donemde ayrilan toplam 7.500.000
bin TL tutarinda serbest karsilik ile soz konusu karsiliklar icin 835.130 bin TL tutarmdaki kismi gegmis yillar
icerisinde ve 1.394.870 bin TL tutarmdaki kismi ise cari donemde muhasebelestirilen toplam 2.250.000 bin
TL tutarinda ertelenmis vergi varlig yer almaktadir. Séz konusu serbest karsiik ayrilmams olsaydi, 31 Aralik
2024 tarihi itibariyla, diger karsiliklar ve ertelenmis vergi varligi swrasiyla 7.500.000 bin TL daha az ve
2.250.000 bin TL daha az, net kar ve ézkaynaklar swrasiyla 3.254.698 bin TL daha fazla ve 5.250.000 bin TL
daha fazla olacaki.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan
“Bankalarm Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik™ ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan Tirkiye Denetim Standartlari’mn bir parcasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlari'na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiritilmiistiiv. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
Tliskin Sorumluluklart” béliimiinde ayrmtili bir sekilde agiklannustir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar: dahil) (“Etik Kurallar”) ile konsolide finansal
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tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatia yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizea yerine getivilmistiv. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamtlarinn,
smirly olumlu goviisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz. ”

31.12.2025

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi'nin (“Banka"”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarinin (hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2025 tarihli konsolide bilangosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
konsolide ézkaynak degigim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarmmn ozeti
de dahil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarin denetlemis
bulunuyoruz,

Goriigiimiize gore, asagidaki “Smurli Olumlu Gériigin Dayanag” boliimiinde agiklanan hususun konsolide
finansal tablolar iizerindeki etkileri hari¢ olmak iizere, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup 'un 31 Aralik
2025 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide
finansal performansint ve konsolide nakit akislarmi; 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasmna liskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit
diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”)
genelge ve agiklamalart ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkive Finansal Raporlama Standartlar:
(“TFRS'ler") hiikiimlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’'na” uygun olarak tiim
dnemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Konsolide Finansal Tablolara Iligkin A¢iklama ve Dipnotlar Besinci Boliim II. Kisim 7.c'de belirtildigi iizere,
31 Aralik 2025 tarihi itibaryla hazirlanan ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Grup yonetimi tarafindan
BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati gereklilikleri disinda 7.500.000 bin TL tutarmdaki kismi
gegmiy yillar icerisinde ve net 2.350.000 bin TL tutarindaki kismu ise cari yilda ayrilan toplam 9.850.000 bin
TL tutarinda serbest karsilik ile soz konusu karsiliklar icin 2.250.000 bin TL tutarmdaki kisnm gegmis yillar
icerisinde ve 705.000 bin TL tutarmdaki kismi ise cari yilda muhasebelestirilen toplam 2.955.000 bin TL
tutarinda ertelenmis vergi varlign yer almaktadiv. Soz konusu serbest karsilik ayrilmanus olsaydi, 31 Araltk
2025 tarihi itibarwla, diger karsiliklar ve ertelenmis vergi varligi swrasyla 9.850.000 bin TL daha az ve
2.955.000 bin TL daha az, net kar ve ézkaynaklar swrastyla 1.645.000 bin TL daha fazla ve 6.895.000 bin TL
daha fazla olacakn.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan
“Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve Kamu Gazetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar:
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkive Denetim Standartlari’min bir par¢ast olan Bagimsiz
Denetim Standartlari’'na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitillmistiv. Bu standartlar kapsanundaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarim Bagimsiz Denetimine
Hiskin Sorumluluklar:” béliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmigtir. KGK tarafindan yayinlanan ve kamu
yararm ilgilendiren kuruluglarin finansal tablolarmin bagimsiz denetimleri icin gegerli olan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar: dahil) (“Etik Kurallar”’) ile kamu yararin ilgilendiren
kuruluslarin konsolide finansal tablolarimin bagimsiz denetimleriyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere
uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsammndaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistiv. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlariun, sinirli olumlu goriisiimiiziin olusturulmast icin yeterli ve uygun bir dayanak
olugturduguna inaniyoruz.
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23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraggimin ve/veya grubun finansal durumu
veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler (iiretim, satig, stoklar, siparisler,
maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya stz konusu hususlarin bulunmadigi
haklanda ifade:

Son finansal tablo tarihinden sonra ihragginin ve/veya grubun finansal durumu veya ticari konumu iizerinde
etkili olabilecek 6nemli degisiklikler bulunmamaktadir.

23.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilgre iligkin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. Ihragcinin esas sozlesmesi ile kamuya acikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay: dagitim
esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle kar dagitimi konusunda
almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Banka Esas S6zlesmesi’nin “Karin Tespiti ve Dagitimi” baglikli 32 maddesi uyarinca; Banka’nin kérin tespiti
ve dagitimi, Bankacilik Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine tabidir. Bu gergevede net kér, ilgili hesap dénemi i¢inde elde edilen gelirlerden her tiirlii gider,
karsiliklar ve vergiler diigiildiikten sonra kalan tutar olarak belirlenir. Kanunen ayrilmasi gereken yedek
akgeler ile pay sahipleri i¢in belirlenen birinci temettii ayrilmadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila
kar aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyeleri ile Banka personeline kdrdan pay dagitilmasina karar verilemez.

Bu baglamda net kérm; (i) Yiizde besi (%5) birinci tertip genel kanuni yedek akgeye, (ii) kalandan pay
sahiplerine 6denmis sermaye iizerinden yiizde beg (%5) oraninda birinci temettii ayrilir. Bakiyeden; (iii) Genel
Kurul tarafindan kabul edilmesi halinde ve keza Genel Kurul tarafindan oran ve miktari belirtilmek kaydiyla,
Yonetim Kurulu Uyeleri ile Banka personeline briit ayliklarinin ii¢ katini agmamak iizere dagitilabilir. (iv)
Genel Kurulca kararlastirilacak bir miktari da “ikinci temettii pay1” olarak pay sahiplerine dagitilmak iizere
ayrilir. (iii) ve (iv) no’lu bentlere gore dagitilacak miktarlar toplaminin yiizde onu (%10), Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 519’uncu maddesinin 2’nci fikrasimin “c” bendi geregince ikinci tertip genel kanuni yedek
akgeye ayrilir. Geriye kalacak net kar tutari, yedek akgeye ayrilir. Yillik temettii paylarinin hangi tarihte ve
ne miktarda 6denecegi Yonetim Kurulu’nun onerisi tizerine Genel Kurulca kararlastirilir. Esas Sozlesme
hiikiimlerine uygun olarak dagitilan temettiiler geriye alinamaz. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 512°nci maddesi
hiikmii saklidir. Banka’nin zarar etmesinden dolay1 sermayenin ikmaline ihtiyat ak¢esi yetmedigi takdirde
zararin tamamen karsilanmasina kadar pay sahiplerine kar pay1 dagitilamaz.

Banka, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren finansal dénemler igin herhangi bir kér
dagitim karari almamistir. Banka tarafindan Kar Dagitim Politikast’nin belirlenmesine iliskin 03.03.2026
tarihli ve 53 sayili Yonetim Kurulu karari alimmis ve 12.03.2026 tarihli olagan genel kurul toplantisinda pay
sahiplerinin onayma sunularak kabul edilmigtir. Banka Kar Dagitim Politikasi, Banka’nin kérin tespiti ve
dagitimina iliskin yaklagimii, Bankacilik Kanunu, SPKn, TTK, Kurumsal Y&netim Tebligi ve Kér Payi
Tebligi (11-19.1) ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri ile Banka Esas S6zlesmesi’nin “Karin Tespiti ve Dagitimi”
baslikli 32°nci maddesi ¢ergevesinde belirlemek amaciyla hazirlanmigtir. Kar Dagitim Politikasi’nin amaci,
pay sahiplerinin menfaatleri ile Banka’nin finansal yapisi, sermaye yeterliligi ve uzun vadeli bilylime hedefleri
arasinda dengeli bir yaklasim tesis edilmesini saglamak; kir dagitim siirecinin seffaf, ongoriilebilir ve
siirdiiriilebilir bir ¢ergevede yiiriitiilmesine iliskin esaslar1 ortaya koymaktr.
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Kar Dagitim Politikas1 uyarinca Banka Yénetim Kurulu, BDDK diizenlemelerine uygun olarak her yil
sermaye yeterlilik rasyosu, 6zkaynak kapasitesi, kredi kullandirim planlari ve piyasa gelisimi ile yatirimeilarin
taleplerini de goz oniinde bulundurarak en uygun kar dagitum teklifini belirleyerek, Genel Kurul’un onayina
sunar. Kér pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir. Banka’nin kér pay1 imtiyazina sahip pay1 bulunmamaktadir.

23.7. Son 12 ayda ihracgimin ve/veya grubun finansal durumu veya kirhhg iizerinde 6nemli etkisi olmug
veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim iglemleri veya stz konusu
hususlarm bulunmadigi hakkinda ifade:

Son 12 ay icerisinde, Sirket aleyhine karara baglanmas halinde, Sirket’in faaliyeti, faaliyet sonuglari veya mali
durumu iizerinde tek basina veya hep birlikte Snemli derecede olumsuz etkisi olabilecek herhangi bir idari
islem, dava, tahkim veya sair Idari takip bulunmamaktadir. Sirket, faaliyetlerin olagan akisi gergevesinde,
zaman zaman miisterilerle, yiiklenicilerle, tedarikgi, vergi daireleriyle ve iscileriyle ilgili davalara taraf
olmaktadir. Halihazirda devam eden dava ve takiplerin gogunlugu Banka’nin ana faaliyetini teskil eden katilim
bankacihii faaliyetlerinden dogan finansman alacaklarinin tahsilinden kaynaklanmaktadir.

Banka, yiiriitmiis oldugu faaliyetlerin olagan akisi gergevesinde, zaman zaman miisterileriyle, yiiklenicilerle,
tedarikgilerle, vergi daireleriyle ve galisanlartyla ilgili gesitli davalara taraf olmaktadir. Faaliyetlerin olagan
akis1 kapsaminda Banka yasal takiplere ve taleplere maruz kalabilir ve bu gibi talepler ve iddialar nemli
6lgiide finansal ve idari kaynaklarmn kullaniimasia yol agabilir.

Banka aleyhine agilmis ve hilen derdest olan 470 adet dava ve icra takibi bulunmaktadir. Banka'ya kars: agilan
dava ve icra takiplerinin 31.12.2025 tarihi itibarryla toplam risk tutar1 21.424.505,11 TL’dir.

Banka'nin taraf oldugu icra takiplerine iligkin detayli bilgi ile Banka'nin taraf oldugu davalara iligkin detayli
bilgi Ek 5°te yer alan bagimsiz hukukgu raporunda bulunmaktadir.

23.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.
24. THRAC VE HALKA ARZ EDiLECEK PAYLARA ILiSKIN BILGILER

24.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada islem gérecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tammlama numarasi) veya baska benzer tamimlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarma iliskin bilgi:

Sermaye artis1 ile ¢ikarilan Yeni Paylar’a iligkin bilgi asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Nama/ Loy :
Haasitiae: il Sayisinin | Bir Paymn Toplam Sermayeye
Grubu Oldugu Imtiyazlar Pay Sayisi Grup Pay | Nominal (TL) Oram
Sayisma | Degeri (TL) (%o)**
Oram (%)*
B Nama - 60.000.000.000 99,99 0,01 600.000.000 10,71

* Sermaye artist sonrasmdaki (B) Grubu paylarin tamamina oranini ifade etmekiedir.
** Sermaye artist sonrasindaki toplam gikarilnig sermayeye orant

(A) Grubu paylar, pay sahiplerine Yonetim Kurulu iiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi
saglamaktadir. (B) Grubu paylarin higbir imtiyaz: yoktur. Imtiyazh paylarin sahip oldugu imtiyazlar Esas
Sozlesmenin ilgili yerlerinde belirtilmistir.
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Halka arz edilecek paylara iligkin ISIN kodu Kurul onaymin ardindan temin edilecektir. Thrag edilecek paylar
kaydilestirme esaslar1 ¢ergevesinde MKK tarafindan kaydi olarak tutulacak olup, paylarin kaydilestirilmesi
icin ilerleyen asamalarda MKK ’ya bagvurulacaktir.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirrmmmin kaynaklar hakkinda bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirrmi yapilmayacaktir.

b) ¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili bilgi:
I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.

c¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadir.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk hukukuna tabidir. Sirket’in paylar1 sermaye
piyasasi mevzuati kapsaminda olugturulmustur.

24.3. Paylarm kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Sirket’in paylart heniiz kaydilestirmemis olup halka arz g¢aligmalari sirasinda kaydilestirme esaslan
¢ergevesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Liras cinsinden satisa sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklari1 kullanma prosediirii
hakkinda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklari saglamaktadir:
Kardan Pay Alma Hakka

TTK’nin 507. maddesi, SPKn’nin 19. maddesi ve 1I-19.1 sayili Kar Pay: Tebligi uyarinca, pay sahipleri, genel
kurul tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
dagitilan kdrdan pay alma hakkina sahiptir.

Kérdan Pay Alma Haklkina iligkin Bilgi

a) Hakkin Dogumu ve Odeme Zamani

SPKn’nin 19. maddesi ve 11-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, halka agik ortakliklarda kir payi, dagitim
tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak

dagitilir. Dagitilmasina karar verilen kirin dagitim sekli ve zamani, yénetim kurulunun bu konudaki teklifi
iizerine genel kurulca kararlagtinlir. Esas sozlesme hiikiimlerine gre genel kurul tarafindan verilen kar dagitim

karari, kanunen miisaade edilmedigi siirece geri alinamaz.
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