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isbu rapor, Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. (‘HALK YATIRIM’) tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 12/02/2013 tarihli
ve 5/145 sayili kararinda yer alan; paylarin ilk kez halka arzi 6ncesi uygulanacak esaslarin 7. maddesine dayanilarak
hazirlanmistir. Rapor, Bogazi¢i Beton Sanayi A.S.’nin halka arzinin, Vakif Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan
Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir tavsiye
veya teklif icermemektedir. Yatirrm kararlarinin ilgili izahnamenin incelenmesi sonucu verilmesi gerekmektedir. Rapor
icerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayi Halk Yatirim hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.
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1- Halka Arza iliskin Bilgiler

Tablo 1 - Halka Arza lliskin Genel Bilgiler

ihrager: Bogazici Beton Sanayi ve Ticaret A.S.

Bogazigi Beton, hazir beton sektériinde faaliyet gostermekte olup Sirket'in ana
faaliyet alani hazir beton ve elemanlarinin imalati, Gretimi, alimi, satimi ve
tagimasidir. Hazir beton uretimi ve satigi amaci ile 2003 yilinda tek hazir beton
santrali ile kurulan Sirket, ilerleyen yillarda yeni hazir beton santralleri agmak
sureti ile Istanbul ilinde faaliyet alanini genisletmis olup 21 farkli noktada, toplam
30 adet sabit ve mobil hazir beton santrali ile hazir beton Uretimi ve satisi
gerceklestirmektedir. Bogazici Beton, hazir beton Uretimi ve ticaretinin yaninda,
ihragci Hakkinda: 2014 yilh Mayis ayinda imzalamig oldugu rédovans sézlesmesi kapsaminda; tim
Uretim haklarl Sirket'e ait olacak sekilde; maden ocagi isletmeciligi yapmaktadir.
Sirket, bu gergevede agrega, mermer, tas, kireg, kil gikartiimasi, satin alinmasi,
isletiimesi, satilmasi, madenlerin kiraya verilmesi, tas kirma isleri ve tastan kum
imal edilmesi faaliyetlerini de gergeklestirmektedir. Sirket,ayrica ingaat
malzemeleri pazarinda da ticari faaliyetler yuriitmekte olup 6zellikle gimento,
tugla, demir, kiremit, asmolen, ates tuglasi, firnlanmis kum vb. Grinlerin alim ve
satim faaliyetlerini gergeklestirmektedir.

Halka Arz Yontemi: Sermaye Artinmi ve Ortak Satisi

Halka Arz Edilecek Paylar (Nominal

. 114.000.000 TL
Deger):

Halka Arz Sonrasi Halka Aciklik Orani: %30

Talep Toplama Yéntemi: Sabit Fiyat ile Talep Toplama
Talep Toplama Tarihleri: 26 - 28 Mayis 2021

Halka Arz Fiyati: 3,50 TL

Halka Arz Biyuklugi: 399.000.000 TL

Aracilik Yontemi: En iyi gayret

Borsa Kodu: BOBET

Halka arzdan elde edilecek gelirlerin %20'sinin yatinm finansmani ve arag-makine
Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi: alimlarinda, %30'unun isletme sermayesinin gliclendiriimesinde, %50'sinin de
finansal borglarin 6denmesinde kullaniimasi planlaniyor.

Kaynak: Bogazici Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporu

Tablo 2 — Ortaklik Yapisi

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Adi Soyadi Sermaye Sermaye - Ek Satig Dahil

TL Pay TL Pay
Abdurrahim Zengin | 112.000.000 40,0% 112.000.000 29,5%
Ertan Zengin 112.000.000 40,0% 112.000.000 29,5%
Ayse Zengin 53.200.000 19,0% 39.200.000 10,3%
Suat Zengin 2.800.000 1,0% 2.800.000 0,7%
Halka Agik Kisim 114.000.000 30,0%
Toplam 280.000.000 100,0% 380.000.000 100,0%

1
Kaynak: Bogazigi Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporu
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2- Sirket Hakkinda Verilen Ozet Bilqgi

1. Faalivet Konusu Hakkinda:

Bogazici Beton Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, 12.11.2003 tarihinde 100.000 TL sermaye ile Zengin ailesi
tarafindan Istanbul Kagithane’de kurulmustur. Esas faaliyet konusu olan hazir beton iretimi ve satisina ek olarak
Sirket, 2004 yilinda imzaladigi rédovans s6zlesmesi kapsaminda agrega, mermer, tas, kireg, kil ¢ikartiimasi, satin
alinmasi, igletiimesi, satilmasi, madenlerin kiraya verilmesi, tas kirma igleri ve tastan kum imal edilmesi gibi
madencilik faaliyetlerini de gerceklestirmektedir. Sirket, hazir beton ve agrega faaliyetlerinin yani sira, musterilerine
cesitli insaat malzemelerinin teminini saglamak suretiyle de hasilat elde etmektedir.

Sirket, kurulusundan itibaren hazir beton Uretimi ve satisi alaninda ana faaliyet gostermektedir. Ayrica agrega
Uretimi ve satisi, ingaat malzemeleri (cimento, demir, kum, tugla vb.) satisi ve Dolgu ve Rehabilitasyon Projesine
katihm geliri gibi gelir kaynaklarina da sahiptir. Hazir Beton GriinG iki saat igerisinde tiketilmesi gereken bir Griin ve
hazirhgi da cok kisa siirede gergeklesmektedir. Bu nedenle blylik élglide bdlgesel pazarda kullaniimaktadir. Hazir
Beton dretimi itibari ile 20-30 km capinda alana tasinabilen bir (riindiir. Sirket Istanbul'da (6zellikle Avrupa Yakasi)
cesitli lokasyonlarda yaklasik her tirli yasal izni alinmis 30 adet hazir beton tesisi ile Uretim yapmakta ve bu
sayede, bolgesel olarak uretim ve hizmet kalitesi olarak pazarda hakim ve etkin konumdadir.

2. Sirket’in Operasyonlari Hakkinda:

Sirket, Uretim ve satis hacmi bakimindan istanbul’da hazir beton alaninda énde gelen oyunculardan biridir. 2020
yilinda 3,1 m3 hazir beton ve 1,3 milyon ton agrega satisi gerceklestirmistir. Turkiye Hazir Beton Birlidi tarafindan
aciklanan sektor verilerine gore Sirket'in 2020 yili igin Pazar Turkiye genelinde hazir beton Pazar payl %3,2'dir.
31.12.202 itibari ile Sirket hazir beton satislarinin %214’G konut sektoriinde yap-sat seklinde faaliyet gosteren
musterilere, kalan %86’s1 ise agirlikli taahhiit ve proje bazli ¢alisan mdusterilere gergeklestiriimistir. Yap-Sat
modeliyle galigan misterilere gergeklestirilen satiglarin yaklagik %65'i TOKi ve KIPTAS ile hasilat paylagimli
islerden, kalan kismi ise munferit yap-sat musterilerine yapilan satiglardan olusmaktadir.

Sirket'in baslica is kollarr;
- Hazir beton Uretimi ve satisi,

- Agrega uretimi ve satisi olmak Uzere 2 gruba ayriimaktadir. Bunlara ilave olarak, ingaat malzemeleri ticari
faaliyetinden de gelir elde edilmektedir.

2.1 Hazir Beton Uretimi ve Satisi:

Sirket'in net satiglarinda en biiyiik paya sahip kalemdir. istanbul’'un gesitli lokasyonlarinda yer almak lzere toplam
30 adet sabit ve mobil hazir beton santrali bulunmaktadir. Bunlarin 26 tanesi Sirket'e ait olmakla birlikte 4 tanesi
kiralanmigtir. Toplam Uretim kapasitesi ise yaklasik olarak 5,9 milyon m3'tir.

2.2 Agrega Madenciligi, Uretimi ve Satisi:

Sirket, Istanbul Ayazagda’'da bulunan Istmad Madencilik firmasinin ruhsat sahibi oldugu ve Bahar Madencilik firmasi
tarafindan igletimekte olan maden sahasini, hem disariya olan bagimliligini azaltmak hem de karlihdini artirmak
icin 2014 yilinda maden ruhsati slresince isletiimesi icin devralmistir. Agrega satiglari 2018, 2019 ve 2020
yillarinda sirket cirosunun yaklasik olarak sirasiyla %1, %8 ve %5'ini olusturmustur.

2.3 insaat Malzemeleri Ticaret ve Satis Faaliyetleri:

Sirket, hazir beton ve agrega faaliyetlerine ilave olarak insaat malzemelerinin alim-satimi suretiyle de ticari
faaliyetler gerceklestirmektedir. Sirket, yer aldigi cesitli projelerde talep etmesi durumunda musterisinin sahadaki
ihtiyaclarina yonelik olarak cesitli insaat malzemelerinin alimini ve satimini gergeklestirerek de gelir elde
etmektedir. Bu gelirlerin toplam hasilat icindeki payr 2020 yilinda %5,5 olup karlilik Gzerindeki etkisi de oldukga
sinirhdir. Sirket bu faaliyetini, hizmet verdigi musterilerin hazir beton disindaki ihtiyaglarini da karsilayabilmek adina
yuritmektedir.

Halka Arz Gelirinin Kullanim Alanit:

Sirket, sermaye artinmi suretiyle elde edecegi halka arz gelirinin %50’sini net finansal borglulugunun
azaltilmasinda, %30’sunu isletme sermayesi ihtiyacinda ve %20’sini yeni yatirimlarda kullanmayi planlamaktadir.
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3- Finansal Bilgiler

Tablo 3 — Bogazici Beton Sanayi ve Ticaret A.S.— Karsilastirmali Bilango

'HALKYATIRIM I

Bilango (TL) 2018 2019 2020
Donen Varlklar 388.388 277.935 321.317
Nakit ve nakit benzerleri 5.230 599 36.794
Finansal yatirnmlar - - -
Ticari alacaklar 263.311 214.248 209.412
Diger alacaklar 23.635 24.115 274
Stoklar 78.200 27.232 19.816
Pesin 6denmis giderler 17.938 11.741 55.021
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 74 20 0
Duran Varliklar 344.837 581.702 732.665
Ticari alacaklar 0 22.123 3.113
Diger alacaklar 50 102 100
Yatirrm amacli gayrimenkuller 0 759 0
Maddi duran varliklar 307.598 476.188 673.734
Kullanim hakki varliklari 0 50.611 41.631
Serefiye disinda maddi olmayan duran varliklar 17.625 15.478 14.000
Pesin 6denmis giderler 4 0 87
Ertelenmis vergi varlidi 19.560 16.441 0
TOPLAM AKTIFLER 733.225 859.637 1.053.982
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 629.855 559.559 507.474
Kisa vadeli bor¢lanmalar 219.210 217.269 50.706
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 165.176 94.199 152.427
Kiralama iglemlerinden borglar 0 8.685 8.545
Ticari borglar 163.059 193.565 218.997
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 3.045 4.544 6.339
Diger borglar 36.562 20.847 19.779
Ertelenmis gelirler 42.343 19.691 47.948
Dénem kari vergi yukumlilugu 0 0 1.333
Kisa vadeli karsiliklar 460 759 1.400
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 84.124 90.209 175.529
Uzun vadeli borglanmalar 72.963 60.128 126.038
Kiralama iglemlerinden borglar 0 15.246 10.322
Ertelenmis vergi yukimIalugu 0 0 23.863
Uzun vadeli karsiliklar 11.161 14.835 15.306
Ozkaynaklar 19.246 209.888 370.981
Odenmis sermaye 100.000 280.000 280.000
Birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) 244 -1.897 129.575
Kardan ayriimig kisittanmig yedekler 1.751 1.751 1.751
Gecgmis yillar zararlari -48.191 -82.750 -69.966
Net donem kari/zarari -34.558 12.784 29.621
TOPLAM PASIFLER 733.225 859.656 1.053.984

Kaynak: Bogazigi Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporu
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3- Finansal Bilgiler

Tablo 4 — Bogazigi Beton Sanayi ve Ticaret A.S.— Karsilastirmali Gelir Tablosu

Gelir Tablosu (TL) 2018 2019 2020
Hasilat 648.877 778.325 732.811
Satiglarin Maliyeti -585.215 -681.754 -664.798
Briit Kar 63.662 96.571 68.013
Briit Kar Marji 10% 12% 9%
Genel yonetim giderleri -7.399 -8.561 -6.555
Pazarlama giderleri -50 -67 -18
Faaliyet Kari 56.213 87.943 61.440
Amortisman ve itfa Paylari 59.314 81.175 95.395
FAVOK 115.527 169.118 156.835
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.646 34.495 33.747
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -43.341 -29.118 -21.259
Esas Faaliyet Kar 44.518 93.320 73.928
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 205 15.941 32.433
Yatinm faaliyetlerinden giderler (-) -50 -2.517 -804
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar 44.673 106.744 105.557
Finansman gelirleri 27.356 13.384 2.297
Finansman giderleri -114.312 -103.691 -69.371
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Vergi Oncesi Kari/Zarari -42.283 16.437 38.483
Sirdurilen faaliyetler vergi gelir/gideri 7.724 -3.654 -8.862
Dénem vergi geliri/gideri 0 0 -1.426
Ertelenmis vergi geliri/gideri 7.724 -3.654 -7.436
Dénem Kari/Zaran -34.559 12.783 29.621
Doénem Kar Marji -5% 2% 4%

Kaynak: Bogazici Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporu

Tablo 5 — Bogazigi Beton Sanayi ve Ticaret A.§. — Satig Gelirlerinin Dagilimi

Karsilagtirma

Hasilat Kalemi

Fark
Hazir Beton Satisg Gelirleri  534.131 82,3% 614.899 79,0% 639.704 87,3% 4,03%
Diger Gelirler 122.115 18,8% 175.540 22,6% 100.800 13,8% -42,58%
Nerviirli Demir Satiglari 22.155 3,4% 72.463 9,3% 40.524 5,5% -44,08%
Agrega Satiglari 6.660 1,0% 63.493 8,2% 34.513 4,7% -45,64%
Cimento Satislari 17.338 2,7% 11.797 1,5% 0 0,0% -
Tasit Satis Gelirleri 41.828 6,4% 0 0,0% 0 0,0% -
Nakliye Gelirleri 7.779 1,2% 8.606 1,1% 6.362 0,9% -26,07%
Kira Gelirleri 6.704 1,0% 5.958 0,8% 5.753 0,8% -3,44%
Diger 20.195 3,1% 13.223 1,7% 13.649 1,9% 3,22%
Briit Gelirler 656.246 101,1% 790.439 101,6% 740.504 101,0% -6,32%
Satis Iskontosu (-) -7.370 -1,1% -12.114 -1,6% -7.694 -1,0% -36,49%
Net Satiglar 648.876 100,0% 778.325 100,0% 732.810 100,0% -5,85%

Kaynak: Bogazici Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporu
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4- Degerleme Hakkinda Ozet Bilgi

isbu fiyat tespit raporunun hazirlanmasi kapsaminda UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yéntemleri'nde belirtilen
3 degerleme yaklasimi (Maliyet Yaklasimi, Gelir Yaklasimi, Pazar Yaklasimi) dikkate alinmig, yapilan
degerlendirme neticesinde pazar yaklasiminin kullaniimasi uygun goérilmastur.

4.1- Maliyet Yaklasimi

UDS 200 isletmeler ve isletmelerdeki Paylar Madde 70.1'de de belirtildigi lizere isletmelerin ve isletmedeki paylarin
degerlenmesinde nadiren uygulanmaktadir. Sirket'in  kurulus doneminde olmamasi, toplama yOnteminin
uygulanabilecegi bir yatinm ortakligr veya holding sirketi olmamasi ve faaliyetlerinin surekliligi oldugu dusinuldigu
icin maliyet yaklasimi degerleme kapsaminda dikkate alinmis fakat kullaniimamistir.

4.2- Gelir Yaklasimi

Bogazigi Beton igin Gelir Yaklagimi kapsaminda indirgenmis Nakit Akimlari Analizi (INA) ve Pazar Yaklagimi
kapsaminda Borsadaki Kilavuz Emsaller Yéntemi sonucunda ulasilan piyasa degerleri birbirine yakin ¢ikmaktadir.
Her iki ydntem birbirine yakin sonuglar ortaya ¢ikarsa da, sirket faaliyetlerine yonelik bir yandan kiresel ¢apta etkili
olan Covid-19'un yarattigi asag: yonli riskler, diger yandan kentsel déniisiim, Kanal istanbul Projesi, Istanbul'da
devam etmekte olan metro, kdpri, kavsak, tiinel vb. iglerin yarattigi yukari yonla riskler nedeniyle, sirket piyasa
degerinin tespitinde INA yénteminin saglikli bir sonuca isaret etmeyecegi degerlendiriimektedir.

4.3- Pazar Yaklasimi

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yoéntemleri Madde 20.1 uyarinca Pazar yaklasimi, varligin, fiyat bilgisi elde
edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla karsilastiriimasi yoluyla gosterge niteligindeki degerin
tespit edildigi yaklagsimi ifade etmektedir. UDS 105'in 20.2 Maddesi'nin "b" bendi uyarinca, dederlemeye konu olan
varlidin veya bu varlikla énemli dlgide benzerlikler gosteren varliklarin aktif olarak islem gérmesinden dolayi
uygulanmasi zorunludur. Bu yaklasim da UDS 200 isletmeler ve isletmedeki Paylar Madde 50.1'de de belirtildigi
Uzere igletmelerin ve igletmedeki paylarin degerlemesinde siklikla kullaniimaktadir. UDS 105 Degerleme
Yaklagimlari ve Yoéntemleri Madde 10.3 uyarinca bir varlida iliskin degerleme yaklasimlarinin ve ydntemlerinin
seciminde ana amag belirli durumlara istinaden en uygun dederleme metodunun bulunmasi ve uygulanmasidir. Bu
cercevede Bogazici Beton dederleme calismasinda:

* Pazar Yaklagsimi kapsaminda degerlemenin yapilabilmesi i¢in gereken bilginin mevcudiyeti,

+ Sirketin Pazar Yaklagsimi kapsaminda dider isletmelerle yapilacak karsilastirmalarin pratik ve glvenilir
oldugunun dusinulmesi,

» Pazar Yaklasimi'nin halka agik sirketlere yatirrm yapan yatirmcilar tarafindan sik¢a kullanilan bir degerleme
yaklagimi olmasi,

* Bogazici Beton'un paylarinin halka arzdan sonra tegkilattanmig bir piyasada islem gérecek olmasi, unsurlari géz
onldnde bulundurularak, Pazar Yaklasimi'nin degerlemenin amacina uygun bir yontem oldugu dusunulerek,
Fiyat Tespit Raporu'nda Pazar Yaklasimi yéntemine yer verilmistir. Pazar Yaklasimi kapsaminda Sirket'in
paylarinin halka arz edilece@i ve borsada islem géren Sirket'in benzeri nitelikteki emsallerine iliskin guvenilir
bilgilerden istifade edilebilecegi g6z éninde bulundurularak Borsadaki Kilavuz Emsaller Yéntemi kullaniimigtir.

4.4 - Borsadaki Kilavuz Emsaller Yontemi

Sirket'in finansal yapisini ve operasyonlarini géz énunde bulundurarak, bu degerleme ydntemi kapsaminda
“FD/FAVOK”, "FD/Satiglar’, "F/K” ve “PD/DD” gibi carpanlarin hangilerinin kullanilabilecedi yéninde bir
degerlendirme yapilmistir. Bu sirecte ise hazir beton ve ¢imento sektériinde faaliyet gésteren ulusal ve hazir beton
sektérinde faaliyet gésteren uluslararasi benzer sirketlerin son 12 aylik verilen baz alinarak hesaplanan degerleme
carpanlari incelenmistir.

4.5 - Yurt Ici Benzer Sirketler

Yurt igi benzer sirketler segilirken Borsa Istanbul'da islem géren gimento sirketleri de galismaya dahil edilmis olup
ozellikle Bogazici Beton'un da faaliyet gdsterdigi Marmara Bélgesi'nde aktif olan sirketler segilmistir. Sirketler
segilirken beton sirketlerinde oldugu gibi u¢ degerler de yine g6z 6nlnde bulundurularak hesaplama disinda g
tutulmustur.
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4.6 - Yurt Disi Benzer Sirketler

Calismada yer verilen benzer sirketlerin FD/SATISLAR ve FD/FAVOK carpanlarinin medyan degeri her grup icin
(Gelismekte Olan Ulkeler, Gelismis Ulkeler, Tiirkiye) ayri ayri hesaplanarak bélgesel bazda agirlikli ortalama
hesaplanmigtir. Bolgesel agirliklar belirlenirken, Tirkiye'ye gore cografi yakinlik, sirketlerin operasyonlarini
yuruttigi cogdrafi kosullar, hazir beton sektoriinin dinamikleri ve benzerligi gibi unsurlar dikkate alinmis olup,
Gelismekte Olan Ulkeler icin %20, Gelismis Ulkeler igin %20, Tiirkiye igin ise %60 agirlik verilerek hem FD/Satiglar
hem de FD/FAVOK carpanlari icin bdlgesel bazda agirliklandinimis ortalama medyan degerler hesaplanmistir.
Calismada benzer sirketlerin son 12 aylik FD/Satislar ve FD/FAVOK carpanlari kullaniimis olup Bogazici Beton'un
da son 12 aylik finansal sonuglari baz alinmigtir.

FD/FAVOK carpanina goére, son 12 aylik verilerle hesaplanan sirket piyasa degeri 1.239,7 Milyon TL olarak
belirlenmistir. Bodazi¢i Beton yalnizca hazir beton Uretim ve satis faaliyetleri gergeklestiren bir hazir beton
sirketinden farkli olarak agrega madenciligi faaliyetleri de gergeklestirmektedir. Bu sebeple sirketin finansal
performansi degerlendirilirken yalnizca hazir beton satislan agisindan degil agrega madenciliginin operasyonel
karliiga katkisi da goéz 6niinde bulundurulmalidir. Bu gercevede, operasyonel karlihdin etkilerinin degerleme
calismasina yansitilmasi adina Bogazici Beton'un 6zsermaye degeri hesaplanirken FD/Satiglar Carpan Analizi
yéntemine %30, FD/FAVOK Carpan Analizi ydntemine ise %70 agirlik verilmis olup, tespit edilen 6zsermaye degeri
1.164,3 Milyon TL'dir. Bu 6zsermayeye denk gelen halka arz 6ncesi birim hisse fiyati ise 4,16 TL olarak
hesaplanmisgtir.

FD / Satislar Carpanina Gére Ozsermaye Degeri (milyon TL)

Sektor Ortalama FD / Satislar Carpani 1,75
Bogazici Beton Son 12 Aylik Satiglar 732,8
Firma Degeri 1.280,6
2020/12 Sonu itibarlyla Net Borg 292.,4
Hedef Piyasa Degeri 988,3
Sektdr Ortalama FD / FAVOK Carpani 9,77
Bogazici Beton Son 12 Aylik FAVOK 156,8
Firma Degeri 1.532,1
2020/12 Sonu itibariyla Net Borg 292,4
Hedef Piyasa Degeri 1.239,7

Kaynak: Bogazici Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporu

4.7- Sonug

Vakif Yatirim tarafindan yapilan dederleme c¢alismasinda pazar yaklasimi yontemi kullaniimigtir. Pazar yaklasimi
yonteminde FD/FAVOK garpanina %70, FD/Satiglar garpanina da %30 agirlik verilmis olup, bu analizler sonucunda
1.164,3 milyon TL hedef degerine ulasiimis olup, halka arz 6éncesi sermayeye béliinerek bulunan hisse basi hedef
degeri de 4,16 TL olmustur. Bulunan hisse basina hedef piyasa degerine %15,8 iskonto uygulandiginda halka
arz fiyati hisse basina 3,50 TL olarak bulunmustur.

Degerleme Sonucu (milyon TL) Agirlik Sirket Degeri
Carpan Analizi FD / Satislar 30% 988,3
Carpan Analizi FD / FAVOK 70% 1.239,7
Toplam 1.164,3
Halka Arz iskontosu Oncesi Birim Hisse Fiyati 4,16
Bogazici Beton Halka Arz iskontosu Oncesi Ozsermaye Degeri (mn TL) 1.164,3
Halka Arz iskontosu (%) 15,8
Halka Arz iskontosu Sonrasi Ozsermaye Degeri (mn TL) 980,3
Halka Arz iskontosu Sonrasi Birim Hisse Fiyati (TL) 3,50

Kaynak: Bogazigi Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporu
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5- Nihai Goriis

v' Bogazici Beton Sanayi ve Ticaret A.S. icin hazirlanan fiyat tespit raporunda, degerleme icin kullanilan
yontemler ayrintili ve net bir sekilde agiklanmig, sirket ve sektér hakkinda yeterli bilgiler detayh bir
sekilde aktariimigtir.

v' Siklikla kullanilan FD/Satiglar ve FD/FAVOK carpanlarinin kullaniimasini makul buluyoruz.

v' Carpan hesaplamasinda ortalama yerine medyan deger kullaniimasini makul buluyoruz. U¢ degere
sahip sirketlerin dahil edilmemesini makul olarak degerlendiriyoruz.

v Yurt iginde hazir beton sektoriinde faaliyet gosteren Cimbeton ve Nigbas Nigde Beton sirketlerinin
carpanlarinin u¢ deger olmasindan dolayi ilgili sirketlere ¢alismada yer verilmedigini gériyoruz. Bu
nedenle yurtici benzer girketler incelenirken ¢imento alaninda faaliyet gbsteren sirketlerin dikkate
alinmis olunmasini makul buluyoruz.

v’ Piyasa garpanlari ydnteminin, 6zsermaye degerinin hesaplamasinda kullanilan tek yontem olmasi ve
INA ydnteminin test edilip degerleme sonucuna yansitiimamis olmasini da makul buluyoruz.

v Kullanilan degerleme yontemi sonrasinda hesaplanan birim halka arz fiyatina %15,8 halka arz
iskontosu uygulanarak halka arz fiyati 3,50 TL olarak hesaplanmistir. Sonug olarak, yapilan
incelemeler sonucunda ve izahnamede yer alan riskler de sakli kalmak kosuluyla, Bogazici Beton
Sanayi ve Ticaret A.S igin halka arz fiyatinin makul oldugu kanaatini tasiyoruz.

CEKINCE

Bu rapor ve yorumlardaki yazilar, bilgiler ve grafikler yalnizca bilgi edinilmesi amaciyla derlenmistir. Burada yer alan yatirim
bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanligl kapsaminda degildir. Yatirrm danismanligi hizmeti, yetkili kuruluslar
tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye oOzel, imzalanacak yatirm danismanhgl sézlesmesi
cergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk
ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi
beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

Halk Yatirim, bu bilgilerin dogru, eksiksiz ve degismez oldugunu garanti etmez, bilgi eksikligi ve yanlshgindan hicbir sekilde
sorumlu tutulamaz. Raporda yer alan ifadeler, hicbir sekilde alis veya satis teklifi olarak degerlendirilemez. Halk Yatirim’in
rapordaki bilgiler dolayisiyla ortaya cikabilecek dogrudan ve dolayli kazang ve zararlarla ilgili herhangi bir sorumlulugu yoktur.

Bu ileti 05 Kasim 2014 tarih ve 29166 sayili Resmi Gazetede yayinlanan ve 01 Mayis 2015 tarihinde ydrirlGgu giren
“Elektronik Ticaretin Dlzenlenmesi Hakkinda” ¢ikan kanunun 2.Maddesi ¢ bendinde belirtilen Ticari Elektronik ileti
kapsaminda degildir.
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