KANTITATIF ANALIiZ BYHALK

EDIP / Edip Gayrimenkul 17 Mayis 2024

Sirkete iliskin notlarimizi agagida gérebilirsiniz:

o Edip Gayrimenkul, 4C23 mali sonuglarinda, %184 artigla 1.79 milyar TL net kar agikladi.

o Sirketin net satig gelirleri gegen yilin ayni dénemine gére %22 azalarak 163.79 milyon TL oldu. FAVOK ise yillik bazda %14 azalarak
84.42 milyon TL'ye geriledi.

o Sirketin doviz fazla pozisyonu 9.48 milyon TL seviyesindeyken finansman gelirleri 795.97 bin TL seviyelerinde bulunmaktadir.

e MACD, hareketli ortalamasinin altinda olmasi sebebiyle satis pozisyonunu koruyor. En son 4 glin 6nce hareketli ortalamasini asagi
yonde keserek olasi bir sat sinyali verdi.

MILYON TL  Not 4C23 4G22 Degisim % 2023/12 2022/12

Net Satiglar 2 163.79 210.99 22 380.98  327.02 Net Kan Artti

Brat EFK 2 91.40 105.58 13 21393 160.69 Sirketin 4C23 gelir tablosunda net satislari %22 oraninda
FAVOK 2 8442 98.15 1419643 147.18 azalarak 163.79 milyon TL olarak gerceklesti. Satislardaki
Net Kar 1 1,793.45 631.00 184 1,861.97 1,041.76 azalmaya ragmen net kar %184 artarak 1.79 milyar TL'ye

yukseldi.Qirketin net borcu gegtigimiz yihin ayni dénemine

Notagiieon besgiligen ivisigeeen besBIlEn kotisd™ gore %41 azalarak 1.29 milyar TL seviyesine geriledi.

ORANLAR Not 4C23 4G22 2023/12 2022/12

Brit EFK Marji (%) 2 5580 50.04 5615  49.14 Oran Analizleri Negatif

Favok Marji (%) 2 51.54 46.52 51.56 45.01 Sirketin 4C23 déneminde FAVOK rakamlar %14 azalarak
Net Kar Marji (%) 1 1,094.94 299.06 488.73  318.56 84.42 milyon TL seviyesine gerilerken, FAVOK Marji %51.54
Net Satislar Bliylime (%) 5  -22.37 728.43 16.50  346.59 seviyesine yukseldi. Faaliyet giderleri %9 azalis gosterirken,
FAVOK Biyiime (%) 5 -13.99 637.53 33.47  369.99 finansal giderler %68.13 artis kaydetmistir. F/K degderi 0.89 ve
Net Kar Buyime (%) 1 184.22 - 78.73 - PD/DD orani ise 0.64 seviyesi ile sektorin altinda fiyatlaniyor.

Temettu Verimi (%)

Endekse Gorece Pozitif Performans

Rl - SRR ViR 5 SRS viiin BEEEE BIST 100 Endeksi son bir yilda %128 deger kazanirken, EDIP
Not 2: "Tablo basliklarinda “C” bulunan siitunlar sadece ceyrek (iig aylik) ise %314 deger kazandi. Son bir yilda en distk 5.74
verileri, diger sttunlar ise kiimiilatif verileri géstermektedir." seviyesini goren hisse, en yiksek 31.62 seviyesini gordi.
CARi DEGERLER 2023/12 2022/12
Piyasa Degeri 1,664.00 815.75
Net Borg 1,286.75 2,173.06
F/K (Fiyat Kazang) 0.89 0.78
Piyasa Degeri/Defter Degeri 0.64 1.09
Firma Degeri/FAVOK 11.38 20.31
Hisse Basina Kar 28.65 16.03
Ozsermaye Karliligi (%) 110.88 325.20
PERFORMANS GOSTERGELERI NOMINAL (%) BiST 100 GOR. (%)
Haftalik -4.41 -8.22
Ayhk 45.04 29.87
3 Aylik 32.99 15.58
6 Ayhk 78.40 31.63
Yilhk 313.57 81.14

Endekse Gorece Performans Grafigi Hisse Basina Kar Grafigi
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5 ve 20 Giin Hareketli Ortalama

En son 2 glindiir 5 glinliik hareketli ortalama, 20 guinliik hareketli ortalamasina dogru diserek glc kaybediyor. 5 gunlik hareketli ortalama, 20
gunlik hareketli ortalamanin tGzerinde seyrettigi icin alim pozisyonunu koruyor.

Commodity Channel Index (CCl)

CCl, asiri alim ya da satim bolgesinde degil. En son 6 giin 6nce +100 seviyesini asad! yonde keserek olasi bir sat sinyali verdi.

Momentum
Momentum, asiri alim ya da satim bdlgesinde degil. En son 2 glin 6nce asiri satim boélgesinden ¢ikarak olasi bir alim sinyali verdi.

Relative Strength Index (RSI)
RSI, asiri alim ya da satim bdlgesinde degil. En son 6 giin 6nce 70 seviyesini asagi yonde keserek olasi bir sat sinyali verdi.

MACD

MACD, hareketli ortalamasinin altinda olmasi sebebiyle satis pozisyonunu koruyor. En son 4 giin 6nce hareketli ortalamasini asagdi yonde
keserek olasi bir sat sinyali verdi.

Stokastik
Stokastik, asiri ahm ya da satim bdélgesinde degil. Stokastik, 20 seviyesini yukari yonde keserek olasi bir alim sinyali verdi.

17.05.2023 - 17.05.2024

30
25 | Ih' llll

20 :ll A i

EDIP

200

CcCl

-200
300

o 200
= 100

70

M

RSI

30

2.5
0

-2.5

MACD

500M
250M

0 — | -..-.Iil...l]l. P - I.Iill...lil-..lull--..]l.-._.-_.. -L-I-. e aenala ]l |-I‘II|I.--I.-ll._I.JIIIlJI-JlL-.--I‘l‘l-.l. ....... - L P |Illllh..-.
2023-062023-07 2023-08 2023-09 2023-10 2023-11 2023-12 2024-01 2024-02 2024-03 2024-05

Hacim

gerler @ Halk Yatinm Menkul Degderer A.5.



https://www.halkyatirim.com.tr/
https://www.instagram.com/halkyatirim/
https://twitter.com/halkyatirim
https://www.facebook.com/pg/HalkYatirimMenkulDegerlerA.S/
https://tr.linkedin.com/company/halk-yatirim-menkul-degerler

BYHALK

EDIP / Edip Gayrimenkul 17 Mayis 2024

Aylara Gore Degisim

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik

%108.62 %36.80

3Y-Ort.

2024

2023

2022 %26.44  %108.41  %36.86
2021 %11.61

Donemsel Getiri Analizi

Edip Gayrimenkul giuni %-3.90 degisimle 25.60 seviyesinden tamamladi. Sirketin Mayis ayi performansina bakildiginda bir 6nceki aya gore
%45.04 deger kazandigi goérilmektedir. Bir dnceki yilin Mayis ayinda sirketin %-1.93 deger kaybettigi gorilmektedir. Sirketin 3 yillik Mayis ayi
ortalamasi %-4.97 seviyesindeyken aybasindan bu yana getirisi %-2.14 seviyesinde bulunuyor. 3 yilllk ortalamaya bakarak, sirketin
performasinda Mayis ayinin sonuna kadar olumsuz, 6niimizdeki Haziran ayinda da olumlu seyir gorulebilir.

Aylik Bazda Yabanci iglemleri

Ocak Subat Mart Nisan Mayis EFAIE]] Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik

2023
2022
2021

Yabanci Paylarin Halka A¢ik Piyasa Degerine Orani
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik

Donemsel Yabanci Yatirimci Analizi

Gegctigimiz Nisan ayinda yabanci yatinmcilar 1.44 Milyon TL net alim gergeklestirdi. iginde bulundugumuz Mayis ayinin son 3 yillik yabanci
islemleri ortalamasina bakildiginda -228.46 Bin TL seviyesinde ve satim yonli oldugu gdzlemleniyor.Sirketin halka acik piyasa degderinin yabanci
oranina bakildiginda, yabanci paylarindaki degisimin 3 yillik ortalamasi Nisan ayi i¢in %-1.84 diizeyinde oldudu gorilmekte.Gegtigimiz Nisan
ayinda yabanci paylarinin, halka agik piyasa degeri Uzerindeki pay1 %0.20 artis gosterdi.

Aylara Gore Degisim (BIST 100 Goreceli)

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik

%83.22 %15.94

3Y-Ort.

2024

2023

2022 %16.77 %66.60  %23.66
2021 %19.66  %10.73 %1353 %99.92

Donemsel BIST Relatif Analizi

Sirket gectigimiz islem giininl BIST 100 Endeksine gére %-6.83 negatif getiriyle tamamlamistir. Son 3 yillik Mayis ayi ortalamasina bakildiginda,
sirketin BIST 100 endeksine gdre %-8.72 negatif getiriye sahip oldugu gorilmekte. Mayis ayinda ay basina gére %-7.64 goreceli getiriye sahiptir.

Sektorel Oranlar Sanayi Sektorel Analiz
FK PD Firma Firma .. . . . . - L
. o - Favok Mariji Edip Gayrimenkul sirketinin F/K orani 0.89 seviyesinde ve 13.60 olan
Kod K Fiyat / D / D / Net .. g
° SRR Ka(zalzg) DD FeA%%|K egensatzles (%)(Ceyrek) Sektorel F/K oraninin altindadir. Bununla birlikte PD/DD orani 0.64
EDIP 25.60 0.89 0.64 15.02 7.75 51.54 §ew¥esmde ve .sekt_orun altindadir. FD/FAVOK orani §ekt(_)run
Uzerinde olan sirketin FD/Satiglar orani da sektdriin Uzerinde
YYAPI 7.06 291 1.22 260.96 -29.59 bul ktad Hi in Favek Marii i Kto tal
DAPGM 3354 863 2.09 3.40 2.04 BlEE M M. S Senn O I T e oo
ENKAI 37.90 12.74 0.96 8.04 163 2157 Uzerindeyken, gegen yilin ayni ddnemine kiyasla yukselis gosteriyor.
YAYLA 18.92 19.01 1.91 59.85 27.80

[ Buglin alacaginiz bir Edip Gayrimenkul hissesinin son 3 yillik Mayis ayi getirilerinin ortalamasi %-4.97 olarak gerceklesti. Aybasindan
=| itibaren getirisi de %-2.14 olarak gergeklesti.
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Hazirlayan : Yatinm Danigmanligi ve Bireysel Portfoy Yonetimi

Soru, goriis ve iglemleriniz igin miisteri temsilciniz ile iletisime gegebilirsiniz.

Ozel islem Merkezi

444 42 55

CEKINCE

Bu rapor genel yatirim tavsiyesi niteligindedir.

“Yatirrm Danigsmanhdi“ hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile misteri arasinda imzalanacak
Yatirnm Danismanligi sézlesmesi ¢ercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan bilgi, yorum ve tavsiyeleri, kigilerin yerindelik testi ile belirledigi
risk seviyeleri dikkate alinarak, Halk Yatinm Yatinm Danismanlii ve Arastirma birimi nezdinde givenilir olduguna inanilan bilgi
kaynaklarindan yararlanarak hazirlanmakta ve kisiye 6zel sunulmaktadir. Verilen bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize
uygun olmayabilir. Bu nedenle, risk yapiniza uygun olmayan sekilde sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirrm karari verilmesi
beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Size 6zel olarak tahsis edilen Yatinm Danismaniniz ile irtibata gegmeniz ve mali durumunuz
ve risk seviyelerinize uygun kararlari birlikte almaniz tavsiye edilir.

Veri ve grafikler givenirliligine inandidimiz guvenilir kaynaklardan derlenmis olup, yapilan yorumlar sadece HALK YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S. Yatinm Danismanhgrnin beklentilerini yansitmaktadir. Bu bilgiler 1si§inda yapilan ve yapilacak olan ileriye déniik
yatinmlarin sonuglarindan Sirketimiz higbir sekilde sorumlu tutulamaz. Ayrica, Halk Yatinm Menkul dederler A.S.'nin yazili izni olmadikga
icerigi kismen ya da tamamen Ugiincii kisilerce hig bir sekil ve ortamda yayinlanamaz, iktisap edilemez, alinti yapilamaz, kullanilamaz. ileti,
goénderilen kisiye 6zel ve minhasirdir. ilave olarak, bu raporun génderildigi ve yukaridaki agiklamalarimiz dogrultusunda kullanildigi
ulkelerdeki yasal dizenlemelerden kaynakl tim talep ve dava haklarimiz sakhdir.

Uyari Notu: Bu e-posta’nin icerdigi bilgiler (ekleri dahil olmak Utzere) gizlidir. Onayimiz olmaksizin Gg¢lincu kigilere agiklanamaz. Bu mesajin
gonderilmek istendigi kisi degilseniz, litfen mesaji sisteminizden derhal siliniz. Halk Yatinm Menkul Degerler A.$. bu mesaijin icerdigi bilgilerin
dogrulugu veya eksiksiz oldugu konusunda bir garanti vermemektedir. Bu nedenle bilgilerin ne sekilde olursa olsun, igeriginden,
iletimesinden, alinmasindan, saklanmasindan sorumlu degildir. Bu mesajin igerigi yazarina ait olup, Halk Yatirrm Menkul Degerler A.S.’nin
goruslerini icermeyebilir.
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